UCHWALA Nr XLIV/936/2021
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378
oraz z 2021 r. poz. 11), po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.,

§1. 1

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 315/10/2019 przy ulicy

Jabtonskiego w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2.

Plan obejmuje teren, o powierzchni okoto 0,32 ha, potozony w podtnocno-zachodniej czesci

Srédmiescia, W granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2 . Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)
3)

zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

§4. W

linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé
zabudoweg;

linii rozgraniczajgcej podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
szczegbtowe zasady zagospodarowania, W ramach tego samego przeznaczenia,

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana;

stropodachu pfaskim  — nalezy przez to rozumie¢ jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy stropodach, o nachyleniu mniejszym lub réwnym 12°, ograniczony $cianami
attykowymi;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12°.

granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, o powierzchni okoto 0,32 ha.

§5. Na

terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Na terenie objetym planem:
1) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci

pod stacje transformatorowe, o wielkosci dostosowanej do rozwigzan technicznych
lokalizowanych tam urzadzen i obiektow, przy czym do dzialek tych nie stosuje si¢ ustalen
zawartych w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty;



2) ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego
z zakresu 1acznosci publiczne;.

2. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzglgdnic¢ przebiegi istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociagdéw, linii elektroenergetycznych, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci i urzadzen lub ich przebudowe lub
zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania.

§ 7. 1. Teren objety planem obejmuje si¢ w catosci strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala si¢

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w §12 uchwaty oraz w ust. 2i 3.

2. W odniesieniu do budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do rejestru zabytkow
lub do gminnej ewidencji zabytkow:

1) nakazuje si¢ zachowanie skali, gabarytow, bryly, wysokosci, ksztattow dachow oraz
istniejacego podziatu elewacji budynkow;

2) obejmuje si¢ ochrong detal architektoniczny oraz stolarke okienna, drzwiowag i bramowg
budynkow;

3) zakazuje si¢ zmian wielkoSci otworow bramowych, drzwiowych lub okiennych istniejacych
w elewacjach budynkow.

3. Nakazuje si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego nr 17 (AZP 103-76/56, bedacego osada
wielokulturows), wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej w tym:
reklam, szyldow lub znakoéw handlowych, zwanych dalej no$nikami:

1) jeden nos$nik musi odpowiadaé¢ jednemu podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ w budynku;

2) sumaryczna powierzchnia wszystkich nosnikéw - nie wigksza niz 10 % powierzchni elewacji
parteru;

3) wielko$é jednego nosnika - nie wigksza niz 1m?;

4) zakazuje si¢ umieszczanie nosnikoéw powyzej gzymsu parteru budynku, z wyjatkiem budynkéw,
w ktorych prowadzony jest jeden rodzaj dziatalnosci, np. hotel, bank, centrum medyczne;

5) nakazuje si¢ sytuowanie no$nikow w nawigzaniu do kompozycji elewacji budynku,
w szczegolnosci do pionowych i poziomych podziatldéw elewacji wyznaczonych otworami
okiennymi i drzwiowymi lub elementami takimi jak np.: lizeny, gzymsy, boniowanie, pilastry;

6) wszystkie nosniki na elewacji jednego budynku nalezy sytuowa¢ wedlug jednej osi: linii
horyzontalnej (gorne krawgdzie) lub linii wertykalnej (boczne krawegdzie);

7) w przypadku umieszczenia wigcej niz 3 nosnikow na jednej elewacji, nakazuje sig
wprowadzenie jednej tablicy (ramy) w ktdrej zostang one umieszczone;

8) wszystkie no$niki umieszczone na jednej elewacji - o jednakowej wielkosci i ksztalcie,
z zastosowaniem jednakowych materiatdw i kolorystyki;

9) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow w sposob przestaniajgcy okna, witryny, drzwi oraz detale
architektoniczne na elewacji budynku.

§ 8. 1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury  technicznej, niezbednych dla obslugi terenow objetych  planem,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstugg terenéw objetych planem, wytacznie
w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami planu.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych:
a) z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej przy ul. Jabtonskiego poprzez przylacza
wodociagowe,
b) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz @ 110 mm;



2) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego miejskg
oczyszczalnig $ciekow, polozong poza obszarem planu, do istniejacego kanatu grawitacyjnego
usytuowanego wzdtuz ul. Jabtonskiego poprzez przylacza kanalizacyjne;

3) odprowadzenie sciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych terendw zabudowy:
z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych, do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
w tym do istniejacego kolektora deszczowego zlokalizowanego w ul. Jabtonskiego poprzez
przytacza kanalizacyjne;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejacej dystrybucyjnej sieci gazowej niskiego i $redniego
ci$nienia usytuowanej W o0bszarze oraz poza granicg obszaru obj¢tego planem, po rozbudowie sieci
0 gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz @ 32 mm, lub poprzez przytacza gazowe;

6) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

a) z migjskiej sieci cieptowniczej, w tym z istniejacego cieptociggu usytuowanego wzdluz
ul. Jablonskiego, po rozbudowie sieci rozdzielczej o srednicach nie mniejszych niz @ 20 mm,

b) z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, odnawialnych zrédet energii
lub energii elektrycznej.

§ 9. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie - na zasadach
obowiazujacych w miescie Rzeszowie.
2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstalych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokos$ci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy
czym tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi podzialu wewnetrznego, oznaczone na
rysunku planu symbolem [U/KS], przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa z zapleczem
parkingowym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci zwigkszenia jej
powierzchni;

2) linia zabudowy obowiazujaca — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;

5) powierzchnig biologicznie czynna nalezy ksztattowac jako zielen urzadzona;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale od 1,0 do 4,5;

7) niezabudowane, utwardzone powierzchnie terenu nalezy ksztaltowa¢ z elementow
drobnowymiarowych, o co najmniej dwoch kolorach i fakturach;

8) elewacj¢ frontowg budynku nalezy sytuowaé na catej szerokosci dziatki, tworzgc zwarta

pierzej¢ wzdhuz ulicy Jabtonskiego;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka;

10) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen technicznych, zwigzanych z funkcjonowaniem budynku na
dachach lub elewacjach frontowych, lub elewacjach zwrdconych do terenéw publicznych
sgsiadujacych z terenem objetym planem.



3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej budynkéw na terenie U:
1) wysokos¢ budynkéw — od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza
niz 17 m;
2) elewacje budynkow:
a) uktad i podziat elewacji, wielkoSci i proporcje otwordow okiennych i drzwiowych, a takze

detale architektoniczne, nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do budynkow oznaczonych na
rysunku planu jako wpisane do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkow,

b) wysokos¢ elewacji mierzona od poziomu terenu do okapu dachu, w pierzei

ul. Jabtonskiego: nie wigksza niz wysokos$¢ elewacji wyzszego oraz nie mniejsza niz
wysoko$¢ elewacji nizszego z budynkdw istniejacych na sasiednich dziatkach,

c) w przypadku braku zabudowy na dziatce sasiedniej ustalen zawartych w lit. b nie stosuje

sig,

d) elewacje budynkéw z zastosowaniem: kamienia, cegly klinkierowej, w ich naturalnej

fakturze, lub tynkéw w kolorach pastelowych;

3) dachy budynkow:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

kat nachylenia potaci dachowych - w przedziale 25° — 40°, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
na czgsci budynku od strony ul. Jabtonskiego nakazuje si¢ stosowanie dachow stromych
o uktadzie kalenicowym w stosunku do ul. Jabtonskiego,

dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie na czgsciach budynku, ktore nie sg widoczne od strony
ul. Jabtonskiego,

wszystkie potacie dachow stromych danego budynku — o jednakowym kacie nachylenia,
kolorystyka potaci dachowych oraz zwigzanych z nimi obrdbek blacharskich —
w odcieniach koloru czerwonego, jednakowe dla zabudowy w granicach jednej dziatki
budowlanej,

doswietlenie poddaszy — wylacznie $wietlikami w kalenicach dachow lub oknami
potaciowymi.

4. Zasady podziatu terenu U na dziatki budowlane;
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie mniejsza niz 0,02 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. Jabtonskiego nie mniejsza niz 13 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U:
1) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio z ul. Jabtonskiego oraz z publicznej ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.1 na rysunku miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego

Nr

107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” uchwalonego uchwala

Nr XVI111/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r.;
2) dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowej, przylegajacego do terenu
od strony pdinocnej;
3) miejsca parkingowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem [U/KS],
wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego:
a) dla ustug handlu: nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce na kazde 60 m’? powierzchni

uzytkowej, w tym stanowiska postojowe dla oséb posiadajacych karte parkingows,
w ilosci okreslonej w ustawie o drogach publicznych,

b) dla ustug innych niz handel: nie mniej niz 1 miejsce + 1 miejsce na kazde 200 m®

powierzchni uzytkowej, w tym stanowiska postojowe dla osdb posiadajacych karte
parkingowa, w ilo$ci okreslonej w ustawie o drogach publicznych,

C) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na poziomie

terenu lub w budynku;

4) dla terenu, poza terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem [U/KS], wyznaczonymi
liniami rozgraniczajagcymi podzialu wewnetrznego, wyznacza si¢ minimalng ilosci miejsc

parkingowych — 0.



Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 13. W uchwale Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie
Centrum Komunikacyjne” (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 88 poz. 1988), z pozn. zm., wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) § 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,66 ha, potozony
w centralnej czesci Rzeszowa, pomigdzy ulicami: Jabtonskiego, Grottgera, Fredry i Styki, a ulica
Kochanowskiego, w tym teren zamknigty linii kolejowej o powierzchni 15,29 ha;

2) W § 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami U, o tacznej powierzchni ok. 4,04 ha, pod ustugi;”;

3) § 34 —uchyla sie.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” uchwalonego uchwatg Nr XVI111/290/2007 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2007 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 88 poz. 1988, z p6zn. zm., w czesci objetej niniejsza uchwala.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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GRANICA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR 107/15/2005 "RZESZOWSKIE CENTRUM KOMUNIKACYJNE"
UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI11/290/2007 RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 25 WRZESNIA 2007 r., Z POZN. ZM.

ISTNIEJACY UKLAD KOMUNIKACYJNY POZA GRANICAMI PLANU

PUBLICZNA DROGA DOJAZDOWA W MPZP 107/15/2005 "RCK" Z POZN. ZM.

*

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POtOZONY JEST W STREFIE
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ORAZ W STREFIE OCHRONY
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO NR 17 (AZP 103-76 / 56)

WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA, W CZESCI PRZYJETEJ UCHWALA NR XXXVII/113/2000
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 4 LIPCA 2000 R. Z POZN. ZM. Z OZNACZENIEM (Z6LTY
KONTUR) OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 315/10/2019 PRZY UL. JABLONSKIEGOW RZESZOWE

W STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
N PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIV/936/2021
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 315/10/2019
przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Nr 315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego
w Rzeszowie sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XVIII/373/2019 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 24 wrzeénia 2019 r.

Uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu zostal objety obszar o powierzchni okoto 0,32 ha,

potozony po poétnocnej stronie ulicy Jabtonskiego, pomiedzy ulicami: Cieplinskiego i Grunwaldzka.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” uchwalony uchwala

Nr XVII1/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r. z p6zn. zm. Obszar objety

granicami przystapienia do sporzadzenia planu przeznaczony jest w ww. obowiazujacym planie pod

ustugi z infrastrukturg techniczng, z dopuszczeniem istniejgcych funkcji mieszkaniowych, bez
mozliwosci ich powigkszenia oraz fragment terenu linii kolejowe;.

Plan podjeto w celu korekty zapiséw planu obowigzujacego dotyczacych wskaznika miejsc

parkingowych dla zabudowy na tym terenie. Korekta tego wskaznika zwigkszy dostepno$é tego terenu

dla nowych inwestycji, korzystnych dla wizerunku i bilansu ekonomicznego miasta.

W dniu 19 grudnia 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil o przystapieniu do sporzadzenia mpzp

nr 315/10/2019, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez

obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej

(BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin

(do 10 stycznia 2020 r.) oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.

Do projektu planu nie wptynety wnioski od 0sob prywatnych.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdw zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie

sporzadzania projektu planu.

Projekt mpzp nr 315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie, zostal przedstawiony MKUA

w dniu 18 lutego 2020 r. Komisja MKUA zaopiniowata projekt planu z uwagami.

Po wprowadzeniu korekt projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wyslany do zaopiniowania i uzgodnien przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami
prawa, w lutym 2020 r.

Nastepnie projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach 3 czerwca do

2 lipca 2020 r. W terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 16 lipca 2020 r. do projektu planu

wplynety dwie uwagi:

— [ clotyczaca obnizenia
wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, do wysokosci nie wigkszej niz 10%

— I (otyczaca zwickszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy w przedziale 2.0 do 4.0 dla dziatek nr 515 i 99/33 obr. 207 objetych
granicami terenu oznaczonego na rysunku [U/KS], przeznaczonego pod zabudowe ustugowa
z zapleczem parkingowym.



Do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu nie wptynety uwagi.
Zarzadzeniem nr VIII/923/2020 z dnia 6 sierpnia 2020 r. Prezydent Miasta Rzeszowa nie uwzglednit
uwagi dotyczacej obnizenia optaty planistycznej oraz uwzglednit uwage dotyczaca zwickszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy.

Po wprowadzeniu korekty do zapisow projektu planu polegajacej na zwigkszeniu wskaznika
intensywnosci zabudowy z przedzialu od 0,7 do 2,0 na przedziat od 1,0 do 4,5, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wystany do zaopiniowania i uzgodnien
przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami prawa, w pazdzierniku 2020 r.
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Rzeszowie uzgodnit projekt planu z uwagami
dotyczacymi ustalen odnos$nie ochrony konserwatorskiej istniejacej zabudowy. Nastepnie, po
uwzglednieniu uwag, projekt planu zostal ponownie przestany do Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony
Zabytkow w Rzeszowie 1 w dniu 9 grudnia 2020 r. uzyskal uzgodnienie.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach 28 grudnia 2020 r. do 29 stycznia 2021 r. W dniu 20 stycznia odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko. W terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 12 lutego 2021 r. nie wptyngty uwagi
do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko.

Uwaga wniesiona do wytozonego do publicznego wgladu, w dniach od 3 czerwca 2020 r. do 2 lipca
2020 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 315/10/2019 przy ulicy
Jabtonskiego w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nieuwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa, Zarzadzeniem Nr VI111/923/2020 z dnia 6 sierpnia 2020 r.

- |
_ dotyczacej obnizenia wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, do wysokosci
nie wigkszej niz 10%;

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwagi

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych o0séb, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze
spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢é niag w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wytgczng kompetencj¢ do planowania miejscowego i dziatajagc w granicach i na podstawie
prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wtadztwu
planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to, odno$nie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, pdzn. zm.).

W celu okresSlenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Uchwatg, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendow
nalezacych do innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.



W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé¢, w szczego6lnosci: wymagania tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,

rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow

zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo (art.15 ust. 2

ustawy pzp):

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium.

Uzasadnienie faktyczne rozpatrzenia uwagi

W odniesieniu do zakwestionowanej przez sktadajaca uwage || NGcGczNGEEEEEEEEE
I ' ooici stawki jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%, nalezy przywotaé zarzadzenie
nr IV/1219 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie zasad okreslenia

w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stawek procentowych wzrostu
warto$ci gruntu w zwigzku z uchwaleniem tych planow. Prezydent zarzadzit ustalenie zasady
okreslania w projektach miejscowych plandéw stawek procentowych wzrostu wartosci gruntu



w zwigzku z uchwalaniem tych planow zawsze w wysokosci 30%. Powyzsze Zarzadzenie dotyczy
niemal wszystkich miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i niemal wszystkich
terenow w obrebie tych plandéw, niezaleznie od ich przeznaczenia, z nielicznymi wyjatkami od tej
zasady, do ktorych jednak nie nalezy przypadek zwigzany z przedmiotowa uwaga.

Wazrost warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie dotyczy dziatki nr 99/33, obr.
207. Wynika on z wlaczenia tej dziatki do terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa — obecnie
dziatka ta znajduje si¢ w obrgbie terenu okreslonego w  obowigzujacym mpzp
nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” jako teren zamkniety linii kolejowe;.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI1V/936/2021

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 marca 2021 r.

Zatgcznik3.xml (Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2020 r. poz. 293,471,782,1086 i 1378). Utworzone
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego
w Rzeszowie, obejmujacego obszar polozony W potnocnej czesci Srodmiescia, przy magistrali
kolejowej E 30 oraz pomigdzy Wiaduktem Tarnobrzeskim a ul. Jabtonskiego i ul. Grunwaldzka,
zawlerajg:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planu w postaci wektorowej, w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XL1V/936/2021 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie

Przystapienie do sporzadzenia planu nastgpito w oparciu o uchwate Nr XV111/373/2019 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzes$nia 2019 r. Uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostat
objety obszar o powierzchni okoto 0,32 ha, potozony po poétnocnej stronie ulicy Jablonskiego,
pomiedzy ulicami: Cieplinskiego 1 Grunwaldzka.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” uchwalony uchwata
Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2007 r. z pdzn. zm.

Obszar objety granicami przystgpienia do sporzadzenia planu przeznaczony jest w ww.
obowigzujacym planie pod ustugi z infrastrukturg techniczng, z dopuszczeniem istniejgcych funkcji
mieszkaniowych, bez mozliwosci ich powigkszenia oraz fragment terenu linii kolejowe;.

Do planu przystgpiono na wniosek osoby fizycznej. Wniosek dotyczyt zmiany ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie
wymaganej ilo§ci miejsc parkingowych.

Teren objety opracowaniem jest w wiekszo$ci zagospodarowany, zabudowe stanowia
kamienice tworzace poélnocng pierzeje wzdluz ul. Jabtonskiego pomiedzy ul. Cieplinskiego
a ul. Grunwaldzka. Wszystkie istniejace kamienice wpisane sg do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
natomiast jedna z nich (Nr 8) jest wpisana do rejestru zabytkow. W ciggu kamienic pozostaja dwa
tereny niezabudowane, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy (plomb) uzupetniajacej pierzeje,
co wplynie korzystnie na wizerunek tej czesci Srodmiescia.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
obszar przeznaczony jest pod ustugi centrotworcze.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng ocene
oddzialywania na §rodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293, z p6zn. zm.).

Plan zostal sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych zww.
ustaw. Sposob przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Informacje dotyczace udziatu spoleczenstwa w procedurze sporzadzenia planu

W dniu 19 grudnia 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia mpzp nr 315/10/2019, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna
»Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu
podano termin (do 10 stycznia 2020 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.

Do projektu planu nie wplynety wnioski od 0sob prywatnych.

Wszystkie wnioski od instytucji i organow =zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzgdzania projektu planu.

W dniu 18 lutego 2020 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu z uwagami. Po wprowadzeniu korekty projekt przekazano do uzgodnien
1 zaopiniowania przez wtasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu, w dniach od 3 czerwca 2020 r. do dnia 2 lipca 2020 r. W dniu 24 czerwca 2020 r. odbyla si¢



dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono

do dnia 16 lipca 2020 r.

W terminie podanym w obwieszczeniu i ogloszeniu przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, tj. do
dnia 16 lipca 2020 r. do projektu planu wptynety dwie uwagi:

— dotyczaca obnizenia wysokosci stawki procentowej sluzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, do wysokos$ci
nie wigkszej niz 10%,

—  dotyczaca zwickszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale 2.0 do 4.0 dla dzialek
objetych w projekcie planu granicami terenu oznaczonego na rysunku [U/KS], przeznaczonego
pod zabudowe ustugowa z zapleczem parkingowym.

Do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu nie wptynety
uwagi.

Zarzadzeniem nr VIII/923/2020 z dnia 6 sierpnia 2020 r. Prezydent Miasta Rzeszowa nie
uwzglednit uwagi dotyczacej obnizenia oplaty planistycznej oraz uwzglednil uwage dotyczaca
zwigkszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

Po wprowadzeniu korekty do zapisow projektu planu polegajacej na zwigkszeniu wskaznika
intensywnosci zabudowy z przedzialu od 0,7 do 2,0 na przedziat od 1,0 do 4,5, projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal ponownie wystany do zaopiniowania i uzgodnien
przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami prawa, w pazdzierniku 2020 r.
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow Delegatura w Rzeszowie uzgodnit projekt planu z uwagami
dotyczacymi ustalen odnosnie ochrony konserwatorskiej istniejagcej zabudowy. Nastepnie, po
uwzglednieniu uwag, projekt planu zostal ponownie przestany do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Rzeszowie i w dniu 9 grudnia 2020 r. uzyskal uzgodnienie.

Nastegpnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach 28 grudnia 2020 r. do 29 stycznia 2021 r. W dniu
20 stycznia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, przy czym dyskusja ta odbyta si¢ w trybie ,,on line”,
ze wzgledu na obostrzenia wynikajace z sytuacji epidemiologicznej w kraju. W terminie podanym
w obwieszczeniu i ogloszeniu przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, tj. do dnia 12 lutego 2021 r., nie
wplynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

W  procedurze sporzadzenia planu, w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, zostal zapewniony udziat spoteczenstwa w zakresie wymaganym
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego zasadnym jest
przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa.



Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 315/10/2019
przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie.

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, z pozn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Nr 315/10/2019 przy ulicy
Jabtonskiego w Rzeszowie sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XVII1/373/2019 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

Uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostal objety obszar o powierzchni okoto
0,32 ha, potozony po poitnocnej stronie ulicy Jabtonskiego, pomigdzy ulicami: Cieplinskiego
i Grunwaldzkg w Rzeszowie.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” uchwalony uchwatla
Nr XVII1I/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzes$nia 2007 r. z p6zn. zm.

Obszar objety granicami przystgpienia do sporzadzenia planu przeznaczony jest
w ww. obowigzujacym planie pod ushugi z infrastruktura techniczng, z dopuszczeniem istniejacych
funkcji mieszkaniowych, bez mozliwosci ich powigkszenia oraz fragment terenu linii kolejowe;.

Plan podjeto w celu korekty zapisow planu obowigzujacego dotyczacych wskaznika miejsc
parkingowych dla zabudowy na tym terenie. Korekta tego wskaznika zwigkszy dostepnos¢ tego terenu
dla nowych inwestycji, korzystnych dla wizerunku i bilansu ekonomicznego miasta.

Whiosek dotyczy dziatki nr 515, stanowiacej wlasno$¢ prywatna, oraz dziatki nr 99/33, ktora
stanowi wlasnos¢

Dziatka 99/33 nie widnieje jednakze w Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknigtych. W zwigzku z powyzszym zostala ona wlaczona w projekcie planu do terenu zabudowy
uslugowe;j, zgodnie z wnioskiem inwestora.

Teren objety opracowaniem jest w wigkszo$ci zagospodarowany, zabudowe stanowig kamienice
tworzace pdtnocng pierzeje wzdhuz ul. Jabtonskiego pomigdzy ul. Cieplinskiego a ul. Grunwaldzka.
Wszystkie istniejace kamienice wpisane sa do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, natomiast jedna z nich
(Nr 8) jest wpisana do rejestru zabytkow.

Wigkszo$é terenu stanowi wiasnosé prywatna, jedna dziatka nalezy do ||| GTGTcNGGE

I : oruga dziatka, wspomniana powyzej, jest whasnoscia [ GNG

W ciggu kamienic pozostaja dwa tereny niezabudowane, na ktorych mozliwa jest realizacja
zabudowy plombowej uzupetniajacej pierzeje, co wplynie korzystnie na wizerunek tej czesci
Srodmiescia.

Projekt planu obejmuje sformutowanie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla terenu
ustugowego U w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej - sytuowania miejsc parkingowych.

Po przeprowadzonej analizie istniejacego zagospodarowania stwierdzono ze uzasadnionym jest
zmiana warunkow sytuowania miejsc do parkowania, gdyz umozliwi to zabudowg plomby
w zabytkowej pierzei co korzystnie wptynie na zagospodarowanie terenu.

Ponadto projekt planu wprowadzi uszczegdtowione zapisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym zasady umieszczania reklam na obiektach i w obszarach zabytkowych,
zgodnie z wytycznymi Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Podczas opracowania ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej zostaly uwzglednione
obowigzujace zapisy planu miejscowego, wytyczne konserwatorskie przekazane we wnioskach do
planu Nr 253/5/2013 — I ,Dworzec”, w tym wytyczne z opracowania ,Zasady projektowania



1 umieszczania no$nikéw informacji wizualnej i reklam na obiektach i w obszarach zabytkowych”

autorstwa B. Szmygin i A Fortuna- Marek.

W dniu 19 grudnia 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
mpzp nr 315/10/2019, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez
obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) i na stronie internetowej Urzgdu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin
(do 10 stycznia 2020 r.) oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.

Do projektu planu nie wplynety wnioski od 0s6b prywatnych.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdw zostaly przeanalizowane 1 wzigte pod uwage w trakcie
sporzadzania projektu planu.

Projekt mpzp nr 315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie, zostal przedstawiony MKUA
w dniu 18 lutego 2020 r. Komisja MKUA zaopiniowata projekt planu z uwagami odno$nie:

— przyjecia wskaznika miejsc do parkowania dla nowoprojektowanej zabudowy wg ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rzeszowa,

— weryfikacji zapisow dotyczacych odprowadzenia $ciekow komunalnych na odprowadzenia
$ciekow bytowych i odprowadzenia §ciekow przemystowych.

Po wprowadzeniu korekt projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wystany do zaopiniowania i uzgodnien przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami
prawa, w lutym 2020 r.

Nastepnie projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 3 czerwca do 2 lipca
2020 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko odbyla si¢ w dniu 24 czerwca 2020 r. W terminie Wyznaczonym
w obwieszczeniu i ogloszeniu przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, tj. do dnia 16 lipca 2020 r. do
projektu planu wptynely dwie uwagi:

— | i yczqca obnizenia
wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, do wysokosci nie wigkszej niz 10%

— I lotyczaca zwickszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy w przedziale 2.0 do 4.0 dla dziatek nr 515 i 99/33 obr. 207 objetych
granicami terenu oznaczonego na rysunku [U/KS], przeznaczonego pod zabudowe ustugowa
z zapleczem parkingowym.

Do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu nie wptynety uwagi.

Zarzadzeniem nr VIII/923/2020 z dnia 6 sierpnia 2020 r., Prezydent Miasta Rzeszowa nie
uwzglednit uwagi dotyczacej obnizenia optaty planistycznej, natomiast uwzglednit uwage dotyczaca
zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy.

Po wprowadzeniu korekty do zapisow projektu planu polegajacej na zwigkszeniu wskaznika
intensywnosci zabudowy z przedzialu od 0,7 do 2,0 na przedziat od 1,0 do 4,5, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wystany do zaopiniowania i uzgodnien
przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami prawa, w pazdzierniku 2020 r.
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow Delegatura w Rzeszowie uzgodnit projekt planu z uwagami
dotyczacymi ustalen odnosnie ochrony konserwatorskiej istniejacej zabudowy. Nastepnie, po
uwzglednieniu uwag, projekt planu zostal ponownie przestany do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Rzeszowie 1 w dniu 9 grudnia 2020 r. uzyskatl uzgodnienie.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach 28 grudnia 2020 r. do 29 stycznia 2021 r. W dniu
20 stycznia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
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wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, przy czym dyskusja ta odbyta si¢ w trybie ,,on line”,
ze wzgledu na obostrzenia wynikajace z sytuacji epidemiologicznej w kraju. W terminie podanym
w obwieszczeniu i ogloszeniu przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, tj. do dnia 12 lutego 2021 r., nie
wptynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pozn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod ushugi
centrotworcze.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w
tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.).

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych art.
1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.lust.2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktéorych mowa w art. 1 ust2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu,
W tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwatg nr XVI11/373/2019 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 24 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 315/10/2019 przy ulicy Jabtonskiego w Rzeszowie. Do planu
przystgpiono na wniosek osoby fizycznej. Wniosek dotyczyt zmiany ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne” uchwalony uchwata Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia
2007 r. z p6zn. zm., w szczego6lnosci w zakresie wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) Oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W dniu 19 grudnia 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
mpzp nr 315/10/2019, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez
obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do 10
stycznia 2020 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.

Do projektu planu nie wptynety wnioski od 0so6b prywatnych.

Wszystkie wnioski od instytucji 1 organéw zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu.



W dniu 18 lutego 2020 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu z uwagami. Po wprowadzeniu korekty projekt przekazano do uzgodnien
| zaopiniowania przez wlasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego
wgladu, w dniach od 3 czerwca 2020 r. do dnia 2 lipca 2020 r. W dniu 24 czerwca 2020 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono
do dnia 16 lipca 2020 r.

W terminie przewidzianym ustaws, tj. do dnia 16 lipca 2020 r. do projektu planu wptynety dwie
uwagi:

— I cotyczaca  obnizenia
wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, do wysokos$ci nie wickszej niz 10%,

— I lotyczaca zwickszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy w przedziale 2.0 do 4.0 dla dziatek nr 515 i 99/33 obr. 207 objetych
granicami terenu oznaczonego na rysunku [U/KS], przeznaczonego pod zabudowe ustlugowa
z zapleczem parkingowym.

Do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu nie wptyngly uwagi.

Zarzadzeniem nr VIII/923/2020 z dnia 6 sierpnia 2020 r. Prezydent Miasta Rzeszowa nie
uwzglednil uwagi dotyczacej obnizenia optaty planistycznej, natomiast uwzglednit uwage dotyczaca
zwigkszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

Po wprowadzeniu korekty do zapisow projektu planu polegajacej na zwigkszeniu wskaznika
intensywnosci zabudowy z przedzialu od 0,7 do 2,0 na przedziat od 1,0 do 4,5, projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wystany do zaopiniowania i uzgodnien
przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami prawa, w pazdzierniku 2020 .
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow Delegatura w Rzeszowie uzgodnit projekt planu z uwagami
dotyczacymi ustalen odnosnie ochrony konserwatorskiej istniejagcej zabudowy. Nastepnie, po
uwzglednieniu uwag, projekt planu zostal ponownie przestany do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Rzeszowie 1 w dniu 9 grudnia 2020 r. uzyskat uzgodnienie.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie
wyltozony do publicznego wgladu w dniach 28 grudnia 2020 r. do 29 stycznia 2021 r. W dniu
20 stycznia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, przy czym dyskusja ta odbyta si¢ w trybie ,,on line”,
ze wzgledu na obostrzenia wynikajgce z sytuacji epidemiologicznej w kraju. W terminie podanym
w obwieszczeniu i ogloszeniu przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, tj. do dnia 12 lutego 2021 r., nie
wplynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

art.1 ust.3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktérych mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Projekt planu w mozliwie szerokim zakresie uwzglednia
whnioski inwestorow i godzi interesy prywatnych wiascicieli dziatek z interesem publicznym jakim jest
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, poprzez sformulowanie okreslonych zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu objetego planem, uwzgledniajacych ochrong tego dziedzictwa.

Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.
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Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie
planu, w zakresiec wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majgcych
wplyw na zagospodarowanie terenu objetego projektem planu, w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz zuwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury,
€0 uzasadniono ponizej.

Teren objety opracowaniem jest w wigkszos$ci zagospodarowany, zabudowg stanowig kamienice
tworzace pdtnocna pierzeje wzdhuz ul. Jabtonskiego pomigdzy ul. Cieplinskiego a ul. Grunwaldzka.
Wszystkie istniejgce kamienice wpisane sg do Gminnej Ewidencji Zabytkow, natomiast jedna z nich
jest wpisana do rejestru zabytkow.

Na terenie objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, ktory przeznacza teren pod
ustugi z infrastrukturg techniczng, z dopuszczeniem istniejagcych funkcji mieszkaniowych, bez
mozliwosci ich powigkszenia, oraz fragment terenu linii kolejowej.

art. Lust. 2 pkt1i2

Przyjete w planie ustalenia uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Teren planu miesci si¢ w Srodmiesciu przy ul. Jabloniskiego, graniczy bezposrednio z terenem
kolejowych po stronie pétnocnej, sasiaduje z gldownym dworcem autobusowym po stronie wschodniej
oraz z wiaduktem Tarnobrzeskim po stronie zachodniej. Zabudowe stanowig kamienice tworzace
potnocna pierzeje wzdhuz ul. Jabtonskiego pomigdzy ul. Cieplinskiego a ul. Grunwaldzka. Wszystkie
istniejace kamienice wpisane sa do Gminnej Ewidencji Zabytkow, natomiast jedna z nich
(Jablonskiego 8) jest wpisana do rejestru zabytkow. W ciggu kamienic pozostaja dwa tereny
niezabudowane, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy plombowej.

W planie wprowadzono szereg ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, co pozwoli zachowaé charakter istniejacej zabudowy i zapewni spojno$¢ nowych
budynkéw z zabytkowa pierzeja. W celu wyksztatcenia zwartej pierzei zostala wyznaczona linia
zabudowy obowigzujaca wzdtuz ul. Jabtonskiego.

W projekcie planu, zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalono
wskazniki zagospodarowania terenéw dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na
terenie dziatki, powierzchni terenéw biologicznie czynnych.

Projekt planu obejmuje réwniez sformutowanie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania
dla terenu ushugowego U w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — sytuowania miejsc
parkingowych.

Analiza istniejacej zabudowy wykazata ze na wigkszosci dziatek juz zainwestowanych, na
ktorych mieszcza si¢ budynki objete formami ochrony konserwatorskiej, nie ma mozliwosci
zlokalizowania miejsc parkingowych. W zwiazku z powyzszym wprowadzono rozne zasady
sytuowania miejsc parkingowych dla terenéw juz zainwestowanych oraz dla terenéw na ktorych
istnieje mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy (oznaczone symbolem [U/KS]). Przeanalizowano
wielkos¢ mozliwej do zrealizowania powierzchni zabudowy na terenach [U/KS] i na tej podstawie
okreslono minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla tych terendéw w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego. Dla pozostatych terenéw (zabudowanych budynkami objetymi
formami ochrony konserwatorskiej) wskaznik ten ustalono w wysokosci 0. Nowe zasady sytuowania



miejsc parkingowych ulatwiajg realizacje zabudowy na dziatkach niezagospodarowanych
(dotychczasowy wskaznik ograniczat mozliwosci ekonomicznego ich zagospodarowania), co wptynie
korzystnie na wizerunek tej cze$ci Srodmiescia.

Projekt planu obejmuje ponadto wprowadzenie uszczegdtowionych zapisow dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym zasad umieszczania reklam na obiektach
i w obszarach zabytkowych, zgodnie z wytycznymi Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Teren planu objety zostal w catosci strefa ochrony konserwatorskie;j.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie pozytywnie na utrzymanie walorow
krajobrazu lokalnego.

art.1ust.2 pkt 10 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna
z przebiegajacych w ul. Jabtonskiego sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej i gazowej, poprzez
przytacza indywidualne.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczegdlnoSci przepisy art. 46 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczaja instalacje
o nieznacznym oddzialywaniu.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej z sieci
wodociggowej zlokalizowanej przy ul. Jabtonskiego. Ustalenia dotyczace zapewnienia wiasciwej
jakos$ci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art.1 ust.2 pkt 3

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena dostosowania zagospodarowania terenu do
uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych na
obszarze objetym planem, zapewnienie warunkoéw odnawialnosci zasobdw $rodowiska, eliminowanie
lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Szczegdétowy opis sposobu
uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety planem jest fragmentem Srodmie$cia Rzeszowa, gdzie proces urbanizacji
rozwingt si¢ najszybciej, potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze i krajobrazowe. W granicach terenu, ktory jest przedmiotem opracowania nie
wystepuja formy przyrody objete ochrong w $wietle ustawy o ochronie przyrody.

Nie prognozuje si¢, aby przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu objetego planem miat
wplyw na stan §rodowiska i walory przyrodnicze obszardw objetych ochrong prawna na terenie miasta
Rzeszow tj. rezerwatu przyrody ,,Lisia Gora” oraz obszaru Natura 2000, ze wzgledu na znaczacg ich
odleglosé.

Nie wystepuja tu zbiorniki wod powierzchniowych, brak jest rowniez udokumentowanych ujeé
woOd podziemnych oraz stref ochronnych uje¢. Nie wystepuja rowniez wody powierzchniowe
srodladowe. Rozwiazania dotyczace ochrony powietrza, wod i gruntow przyjete w planie zapewniaja
w maksymalnym stopniu ochrong $rodowiska.

Polozenie obszaru planu w sasiedztwie linii kolejowej E-30 0 znaczeniu krajowym,
w sasiedztwie dworca PKS oraz w rejonie drog o duzym nate¢zeniu ruchu pojazdéw samochodowych,
ma wplyw na okresowe pogorszenie warunkow akustycznych, oraz na wystgpowanie drgan podtoza
podczas przejazdu pociaggow.



Realizacji ustalen planu spowoduje wprowadzenie zabudowy i utwardzenia powierzchni na
dziatkach dotychczas niezabudowanych. Obszar planu ma jednak stosunkowo niewielkg powierzchnig,
a planowane ustugi zaliczono do nieucigzliwych tj. nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Wyposazenie w podstawowe sieci infrastruktury technicznej zapewni prawidtowe
odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych. Istotnym zapisem obejmujacym zagadnienia
z zakresu ochrony srodowiska jest zasilanie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrodet ciepla z wykorzystaniem gazu ziemnego, odnawialnych Zrodet energii oraz
energii elektrycznej.

W granicach projektu planu brak jest terenow lesnych oraz terenow rolnych, objgtych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Projekt planu uwzglednia cele ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach strategicznych
opracowanych na szczeblu krajowym i regionalnym, a takze w dyrektywach Unii Europejskie;.

Realizacja ustalen planu wptynie Korzystnie na zmiang krajobrazu tej cze$ci miasta, tworzac
zwartg pierzeje wzdtuz ul. Jabtonskiego.

art.1 ust.2 pkt 4

Teren planu objety zostal w catoSci strefa ochrony konserwatorskiej. Wszystkie istniejgce

kamienice wpisane sa do Gminnej Ewidencji Zabytkow, natomiast jedna z nich (Jabtonskiego 8) jest
wpisana do rejestru zabytkow.

W projekcie planu wprowadzono szczegdtowe zapisow dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym zasad umieszczania reklam na obiektach i w obszarach zabytkowych,
zgodnie z wytycznymi Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Podczas opracowania ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej zostaly uwzglednione
obowiazujace zapisy planu miejscowego, wytyczne konserwatorskie przekazane do sporzadzonego
W sgsiedztwie planu Nr 253/5/2013 — I ,Dworzec”, w tym wytyczne z opracowania ,Zasady
projektowania i umieszczania no$nikéw informacji wizualnej i reklam na obiektach i w obszarach
zabytkowych” autorstwa B. Szmygin i A Fortuna- Marek.

art.1 ust.2 pkt 5

Ustalenia planu przewidujag lokalizacjc nowej zabudowy o funkcji ushugowej
z zapleczem parkingowym. Natomiast funkcja mieszkaniowa zostaje zachowana w dotychczasowej
wielkosci, bez prawa jej powigkszania. Funkcja mieszkaniowa utrzymana w istniejagcych budynkach
zlokalizowana jest na wyzszych kondygnacjach. Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony
jest w bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych oraz ciaggu komunikacyjnego (ul. Jabtonskiego),
ktéry z chwilg potaczenia z ul. Czarnieckiego stat si¢ ciggiem o wigkszym natezeniu ruchu pojazdow
samochodowych. W granicach terenu bedacego przedmiotem planu nie ma mozliwosci zastosowania
urzadzen ograniczajacych poziom hatasu. Kierujac si¢ tym, ustalono dla tego terenu funkcj¢ ustugowa
jako glowna. Dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej w istniejacej zabudowie.

Jest to teren, w obszarze ktorego wystepuja przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, teren opracowania, ze wzglgdu na jego polozenie
mozna zakwalifikowac jako tereny strefy srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w celu poprawy warunkéw akustycznych mozliwe
jest wprowadzenie rozwigzan (okna dzwigkochtonne), dla poprawy standardu zycia mieszkancow.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach planu wykluczono lokalizacje
ushug zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Dopuszczone ustugi nieucigzliwe nie beda powodowac pogorszenia warunkow Zzycia



mieszkancéw. Nie wplyna na pogorszenie warunkdéw akustycznych ani na stan powietrza
atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy $rodowiska. Plan nie wprowadza
zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W planie wzigto pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych. Stosownie do wymogow
ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace koniecznosci
zapewnienia stanowisk postojowych dla osob posiadajacych kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art.1 ust.2 pkt 6

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad ksztattowania

zabudowy tak aby optymalnie, z zachowaniem uwarunkowan wynikajacych m.in. z zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wykorzysta¢ dostepng przestrzen.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejacg strukture
wlasnosciowa gruntow.

Wigkszos¢ terenu stanowi wlasno$¢ prywatng, jedna dziatka nalezy do _
I,  jcino dziatka jest wlasnoscia NN
I Dotk [l nic widnicje jednakze w Decyzji Nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych. W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage wielko$¢ oraz
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie dziatki budowlanej, zostala ona wiaczona w planie do terenu
zabudowy ustugowej U.

Zagospodarowanie terendw dostosowane jest do stanu wlasno$ci gruntow.

art.1 ust.2 pkt 8
W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art.1 ust.2 pkt 9
W planie uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uog6lniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Ustalone przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zapewnia uzupetnienie
zwartej tkanki zabudowy w strefie Srodmiescia, przeznaczone pod funkcje ustugowa.

art.1 ust.4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia planu nie wptynie istotnie na podniesienie

poziomu transportochtonnosci. Wynika to z niewielkiej skali planu i charakteru planowanego
zagospodarowania.

art.1 ust.4 pkt 2

Teren objety planem przeznaczony zostat pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem utrzymania

istniejacej zabudowy mieszkaniowej, bez mozliwosci zwigkszenia jej powierzchni. Teren objety



planem mie$ci sie w $cistym centrum Miasta w bliskiej odleglosci przystankoéw komunikacji
miejskiej, gldwnego dworca kolejowego i autobusowego.
art.1 ust.4 pkt 3
Plan nie obejmuje terenow komunikacji. W bezposrednim sgsiedztwie miesci si¢
ul. Jablonskiego, powigzania z uktadem komunikacyjnym Srodmiescia, umozliwiajac tfatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
art. 1 ust. 4 pkt 4
Teren objety planem miesci si¢ w $cistym centrum Miasta na terenie dla ktérego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania wskazuje zasadnos$¢ lokalizacji centrum — ustugi
centrotworcze: publiczne lokalne i ponadlokalne, komercyjne, zabudowa mieszkaniowa. Jest to
obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXIII /1465/2018 w sprawie
aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 — 2017.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego w latach 2014 - 2017” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza si¢
konieczno$¢ 1 zasadnos$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium 1 planow
miejscowych.”.

Zgodnie z ,Zalozeniami wieloletnich programéw sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”, ,,przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sie:

1) przepisy prawa naktadajace obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) istniejace tendencje do zagospodarowania poszczegodlnych obszarow na okreslone cele, wynikajace
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

— dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— dla obszarow przestrzeni publiczne;j,

— dla obszaréw, na ktorych nastapito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku
osunigcia ziemi,

— dla obszarow posiadajacych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia tadu przestrzennego
na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidtowej dostgpnosci
komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.”

Projekt planu spelnia warunki pkt 3 tiret pierwsze i tiret drugie, co wynika z niniejszego
uzasadnienia.



Wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w planie, stosownie do
wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.
Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych Gminy Miasto Rzeszow.
Réwnoczesnie, w zwigzku z uchwaleniem planu, przewidywany jest wzrost wplywéw do budzetu

z tytulu podatkéw od nieruchomosci.
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W Rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 315/10/2019 przy ulicy Jabloriskiego w Rzeszowie oraz w uzasadnieniu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 315/10/2019 przy ulicy Jabloviskiego w Rzeszowie,
wylgczono jawnosé w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz

art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 2176).
Jawnos¢ wylqczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



