Uchwata Nr XLI11/873/2021
Rady Miasta Rzeszowa
Z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cz¢$é I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)
po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg Nr XXXVI11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 11, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 55,09 ha, potozony na osiedlu Przybyszéwka, w rejonie
ul. Btogostawionej Karoliny, ul. Potokowej i ul. Stoneczny Stok, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢
uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) U —tereny zabudowy ustugowej, o tacznej powierzchni 9,03 ha;
2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, o tacznej
powierzchni 7,36 ha;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni 7,43 ha;
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni 7,60 ha;
5) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej, o powierzchni okoto 8,43 ha;
6) KDZ —tereny drog publicznych klasy zbiorczej, o facznej powierzchni okoto 2,68 ha;
7) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej, o tacznej powierzchni okoto 3,74 ha;
8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej, o tacznej powierzchni okoto 1,78 ha;
9) KDW - tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni okoto 0,45 ha;
10) ZP — tereny zieleni urzadzonej - publicznie dostepne parki samorzadowe, o tacznej powierzchni
okoto 5,71 ha;
11) ZN/KX — tereny publicznie dostgpnych ciggow pieszych w zieleni naturalnej, o tacznej
powierzchni okoto 0,74 ha;
12) W —teren infrastruktury technicznej wodociggowej, 0 powierzchni 0,11 ha;
13) K —teren infrastruktury technicznej kanalizacji, o powierzchni 0,02 ha;



14) E —teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, o powierzchni 0,01 ha.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
podziatu wewnetrznego sa Scisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku
planu.

§4. 1.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistyczno-

architektonicznej w postaci czgsci budynku wyrdzniajacej si¢ formg architektoniczna,

w szczegolnosci: kolorem, fakturg lub uksztattowaniem elewaciji;

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ gtéwny, wysuwajacy si¢ na pierwszy plan,

formalnie najwazniejszy element architektoniczny zabudowy, wyrdzniajacy Sie wysokoscig lub

forma;

drogach: KDZ, KDL.1, KDL.2 - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wyznaczone

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 185/9/2009 — czesé¢ 1, uchwalonym

uchwatg nr IX/166/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2019 r., ktore granicza z terenami

objetymi planem, tj. odpowiednio:

a) KDZ - droga publiczna Klasy zbiorczej (przedtuzenie ul. Wotynskiej),

b) KDL.1, KDL.2 —drogi publiczne klasy lokalnej (KDL.1 - przedtuzenie ul. Wotynskiej i KDL.2 -
przedtuzenie ul. Potokowej);

drodze: KD.1 — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng klasy dojazdowej, wyznaczong

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 140/11/2006-1 Staroniwa Poinoc,

uchwalonym uchwatg nr X1/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r., ktéra graniczy

z terenem objetym planem;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone ludno$ci przez administracje

publiczna:

a) bezposrednio, w ramach sektora publicznego,

b) posrednio, poprzez finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych dang ustuge;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do kategorii ustug

publicznych, o ktérych mowa w pkt. 5;

ustugach o charakterze lokalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przeznaczone dla zaspokojenia

podstawowych potrzeb mieszkancow otaczajacych terenéw mieszkaniowych, w szczegdlnosci

ustugi: zdrowia, o$wiaty i wychowania, administracyjne, biurowe, handlu, gastronomii, rzemiosta,

drobnej wytworczosci;

ustugach o charakterze ponadlokalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykraczajace poza zakres

ustug wymienionych w pkt. 7, o oddziatywaniu w skali miedzyosiedlowej i ogdélnomiejskiej,

w szczegolno$ci: sportu, rekreacji, oswiaty, nauki, kultury;

intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zdefiniowang

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do powierzchni catkowitej

nie wlicza sie powierzchni kondygnacji podziemnych;

10) linii podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca, w ramach glownego

przeznaczenia terenu roézne zasady zagospodarowania;

11) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢, Wyznaczong na rysunku planu linig,

ograniczajacg zabudowe na dzialce, wg nastepujacych zasad:

a) w linii nalezy usytuowac zewnetrzne lico $ciany zewnetrznej budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie linii nadziemng cze$cig budynku w tym: $ciang, stupem, schodami,
rampa, pochylnia, galeria, tarasem, balkonem, gzymsem, zadaszeniem nad wejsciem - do 1,5 m;

c) dopuszcza si¢ przekroczenie linii nadwieszona czgscia budynku (kondygnacje powyzej parteru)
—do 2,0 m;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢, Wyznaczong na rysunku planu lini¢

ograniczajagcg zabudowe¢ na dzialce, ktorej nie mozna przekroczy¢ Zadng nadziemna czg$cia
budynku, w tym: S$ciang, stupem, schodami, rampg, pochylnig, galerig, tarasem, balkonem,
gzymsem, zadaszeniem nad wejSciem;

13) zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, ztozony z gatunkéw

odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy przegrode funkcjonalng, optyczng i akustyczna;
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14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

16) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych
okreslong indywidualnie dla kazdego terenu dla poszczegolnych rodzajow ustug, w dostosowaniu do
przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisoéw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sag nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, przy czym nie dotyczy to obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drog oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wskazanej w planie, w tym
zwigzanych z tg zabudowa: garazy, parkingow lub zespotow parkingdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych na wszystkich terenach drog,
zieleni urzadzonej oraz terenach ustugowych;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow w sposob umozliwiajacy zastosowanie rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych do minimum ewentualne ponadnormatywne odziatywanie zwigzane
z uzytkowaniem drég, na obszary zabudowy mieszkaniowej.

§ 6. 1. Ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: Nr 1 w Rzeszowie—

Przybyszowce (AZP 103-76/74), Nr 2 w Rzeszowie — Przybyszowce (AZP 103-76/75), Nr 3 w Rzeszowie —

Przybyszowce (AZP 103-76/76) oraz Nr 4 w Rzeszowie — Przybyszowce (AZP 103-76/77) wpisanych do

wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych miasta Rzeszowa, 0 zasiggu oznaczonym na

rysunku planu granicami stref ochrony konserwatorskiej zasobow archeologicznych.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja zasady
zagospodarowania ustalone w przepisach szczegotowych uchwaty.

§ 7. Nalezy uwzgledni¢ potozenie terenow objetych planem na obszarze i terenie gorniczym ,,Kielanowka-
Rzeszow-17, ustanowionych decyzja Ministra Srodowiska z dnia 19 kwietnia 2019 r., znak DGK-
IV.4771.16.2019.KA, na ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania ustalone w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sg
zwigzane z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i Urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od istniejgcych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym od zlikwidowanego odwiertu gazowego R-11,
a w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow iurzadzen z obiektami i urzadzeniami
istniejacymi, dopuszcza si¢ ich przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu;

4) oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej wraz z granicami obszaréw
oddziatywania obiektow (stref) maja charakter informacyjny i moga ulec zmianie, w tym w przypadku
ich likwidacji, zmiany trasy lub parametrow;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajaCych ciagéw
komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na pozostatych
terenach, wzdtuz granic dziatek;

6) budowa i rozbudowa sieci wodociggowej:



a) budowa wodociggu gtdéwnego o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

b)rozbudowa sieci wodociggowej o S$rednicach nie mniejszych niz 90 mm, dla celéw
przeciwpozarowych wodociagi 0 srednicach nie mniejszych niz 125 mm,

¢) dopuszcza si¢ budowe pompowni wody czystej wraz ze zbiornikiem, zasilang z pompowni wody
czystej zlokalizowanej przy ul. Dynowskiej, ktorg nalezy zlokalizowaé na terenie 0znaczonym na
rysunku planu symbolem W.1;

7) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) budowa kanatéw sanitarnych grawitacyjnych o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm i kanalow
ttocznych o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm,

b) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekéw komunalnych, ktérg nalezy zlokalizowaé na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem K.1,

8) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe;j:

a) budowa kanatow deszczowych o $rednicach nie mniejszych niz 300 mm,

b) lokalizacja zbiornika retencyjnego — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [ws],
wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZP.3,

¢) budowa kolektora deszczowego o srednicy nie mniejszej niz 600 mm, odprowadzajacego wody
deszczowe lub roztopowe ze zbiornika retencyjnego (na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem [ws], wydzielonym liniami podziatu wewnetrznego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZP.3) do kolektora deszczowego zlokalizowanego w rejonie ul. Wyspianskiego
poza obszarem objetym planem,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow retencyjnych;

9) budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;

10) budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — budowa sieci rozdzielczej o §rednicy nie mniejszej niz
20 mm;

11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego
napigcia;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

13) inwestycji, o ktorych mowa w pkt 12, nie dotycza ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy,
zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty;

14) ustalone w przepisach szczegétowych zasady podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane nie
dotycza wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczna, w szczegdlnosci stacje transformatorowe
SN/nN.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:

a) z magistrali wodociggowej w ul. Wolynskiej, po jej przebudowie do pompowni wody czystej
zlokalizowanej przy ul. Dynowskiej i wybudowaniu wodociggu o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm
do pompowni wody czystej oznaczonej na rysunku planu symbolem W.1,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.4, MN.1, MN.2, MN.3, dopuszcza si¢
z wodociggu biegnacego od ulicy Stoneczny Stok z uwzglednieniem technicznych mozliwosci
wodociagu;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej 0 $rednicy nie
mniejszej niz 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym:

a) do kanatu sanitarnego grawitacyjnego usytuowanego w rejonie ul. Wotynskiej poza obszarem
objetym planem,

b) do kanatéw sanitarnych grawitacyjnych usytuowanych po potudniowej stronie obszaru objetego
planem,

c) do kanatu sanitarnego grawitacyjnego usytuowanego w rejonie ul. Potokowej poza obszarem
objetym planem,

d) do kanatu sanitarnego grawitacyjnego zlokalizowanego w rejonie ul. Dynowskiej i Wotynskiej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji Sanitarnej, zgodnie z obowiazujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



a) ustala si¢ odbiorniki wod opadowych i roztopowych — potok Mikoska, potok Przyrwa wraz
z doptywami, istniejacy lub projektowany kolektor deszczowy w rejonie ul. Wyspianskiego, kanaty
deszczowe zlokalizowane w rejonie ul. Dynowskiej i Wotynskiej;

b) z terenéw komunikacji, drog, zatok manewrowych, parkingbw — poprzez urzadzenia
podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

c) z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw zabudowy ustugowej — nakazuje
si¢ poprzez indywidualne zbiorniki retencyjne lub poprzez zbiornik retencyjny zlokalizowany
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [ws], wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP.3, do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

d) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na dziatki wlasne z wykorzystaniem: retencji
w miejscu (mate zbiorniki retencyjne) lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do
potoku Mikoska,

e) zterenéw zieleni (parki, zielen naturalna) — powierzchniowo po terenie;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej S$redniego cisnienia, w tym z sieci usytuowanej
w potudniowej czesci obszaru objetego planem;
7) zaopatrzenie w energie cieplng i cieptag wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, usytuowanej poza obszarem objetym planem w rejonie
ul. Dynowskiej lub ul. Btogostawionej Karoliny, poprzez budowe sieci cieptowniczej rozdzielczej,

b) z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, gazu ziemnego,
energii elektrycznej,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia grzewcze na paliwa stale dopuszczone do eksploatacji zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi oraz aktami prawa miejscowego;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia SN poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napigcia.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi:
1) na zasadach przyjetych w miescie;
2) gospodarowanie odpadami zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cig ustugowa w sposob nie zagrazajacy
srodowisku i usuwanie ich zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, nie
zwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.1 przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows, przy
czym:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie ustug publicznych o charakterze ponadlokalnym, w szczegolnosci: sportu,
rekreacji, nauki, kultury;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) ustug publicznych o charakterze lokalnym, w szczegdlno$ci: administracji, kultury, oswiaty,
b) ushug komercyjnych, w szczegélno$ci: handlowych, gastronomicznych, biurowych, turystycznych;
3) zakazuje sie lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania oraz ustug obstugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.1:
1) ustugi publiczne, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a dopuszcza sig:



2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

a) jako zintegrowane z zabudowa ustugowa 0 charakterze ponadlokalnym, na powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej tej zabudowy,

b) na wydzielonej dziatce - wytacznie w potudniowo - wschodniej czgéci terenu - o powierzchni
i parametrach dziatki zgodnie z ust. 3 pkt 2, 3 i 4;

ustugi komercyjne, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ wyltacznie jako zintegrowane

z zabudowa uslugowa 0 charakterze ponadlokalnym, na powierzchni nie wigkszej niz 30%

powierzchni uzytkowej tej zabudowy;

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 4;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 25 m, z zastrzez. lit. b,

b) na terenie wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i 0znaczonym symbolem [ud] — nie
mniejsza niz 18 m i nie wigksza 25 m, z dopuszczeniem jej zwigkszenia do 35 mw strefie
lokalizacji dominanty architektonicznej, o ktorej mowa w pkt 8;

w strefie wskazanej na rysunku planu symbolem nalezy lokalizowa¢ dominante architektoniczna;

od strony drogi KDZ oraz placu, o ktérym mowa w pkt 12 lit. b nalezy sytuowaé wejscia gtowne do

budynkéw w zabudowie ustugowej, 0 ktorej mowa w ust.1 pkt 1;

10) gabaryty obiektow — ksztaltujac gabaryty i forme obiektow, a takze zagospodarowanie terenu nalezy

uwzgledni¢ istniejacg ekspozycje zamku rzeszowskiego, poprzez realizacje ogolnodostepnego tarasu
czy platformy widokowej od strony wschodniej;

11) geometria dachéw — stropodachy, 0 nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°, ograniczone

$cianami attykowymi, dachy zielone lub przekrycia o przekrojach krzywoliniowych, np. tukowych lub
parabolicznych;

12) na terenie nalezy lokalizowaé przestrzenie publiczne, w szczeg6lnosci w formie ogolnodostepnych

placéw, skwerow:

a) nakazuje si¢ lokalizacje co najmniej po jednej przestrzeni publicznej na dziatke budowlana,

b) w strefie wskazanej na rysunku planu nakazuje si¢ lokalizacje przestrzeni publicznej w formie
ogolnodostgpnego placu, przy czym:

—  powierzchnia placu — nie mniejsza niz 1500 m?,

— urzadzenie i lokalizacja placu z uwzglednieniem wejs¢ glownych do budynkow w zabudowie
ustugowej, o ktorej mowa w ust.1 pkt. 1,

— utwardzenie — co najmniej 50% powierzchni placu,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 15% powierzchni placu,

C) na terenie dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

13) na terenie U.1 wyznacza si¢ liniami podzialu wewnetrznego teren oznaczony na rysunku planu

symbolem [zp/kdw] przeznaczony pod zielen urzadzong z dopuszczeniem drogi wewnetrznej:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni wydzielonego terenu,
b) naterenie dopuszcza si¢ lokalizacje drogi wewngtrznej lub ciggu pieszego.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie U. 1:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie dziatki budowlane;

powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy ustugowej, 0 ktorej mowa w ust.1 pkt 1 — nie mniejsza niz 2,0 ha, z zastrzezeniem

lit b,

b) dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust.2 pkt 1, lit. b — nie wigksza niz 1,0 ha;
szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 80 m;
kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi KDL.3 — 90
7 tolerancjg £ 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U. 1:

1

dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ lub z drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.3,
b) dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna dziatek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie
wyznaczone na rysunku planu;
6



2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym dostgpne z drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.3, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje czesci miejsc parkingowych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP.1 lub ZP.2 — z uwzglg¢dnieniem ustalen okreslonych dla tych terenow;

4) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla sportu, rekreacji, nauki, kultury, administracji — 1/50 m® powierzchni uzytkowej,
b) dla turystyki, handlu, gastronomii — 1/40 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla funkcji ustugowych innych niz wymienione w lit. a-b — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania

na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.2 przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy
czym:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych, w szczegdlnosci: handlowych, gastronomicznych,
biurowych, turystycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug publicznych o charakterze lokalnym w szczegolnosci:
administracji, kultury, o$wiaty;
3) zakazuje si¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania oraz ustug obstugi motoryzacji;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.2:
1) na terenie U2. wyznacza si¢ liniami podzialu wewnetrznego tereny 0znaczone na rysunku planu
symbolami:

a) [u.l], [u.2] oraz [u/mw] — przeznaczone pod zabudowe ustugows, przy czym udziat ustug
publicznych mniejszy niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
poszczegblnych terenach, z zastrzez. lit. e,

b) [kx.1] — przeznaczony pod ciagg pieszy w formie ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej, na trasie
turystycznej Via Regia - Szlak $w. Jakuba, z dopuszczeniem lokalizacji: zieleni urzadzonej oraz
obiektow matej architektury, a takze kondygnacji podziemnych w catosci zaglebionych ponizej
poziomu przylegajacego do nich terenu pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu [kx.1] zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie,

c) [kx.2] — przeznaczony pod cigg pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni urzadzonej:

— szeroko$¢ ciggu nie mniejsza niz 3 m,

— zielen urzadzona, realizowana w szczegdlnosci w formie szpaleru drzew,

— dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych w catosci zaglebionych ponizej
poziomu przylegajacego do nich terenu pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci
zagospodarowania terenu [kx.2] zgodnie zjego przeznaczeniem i  zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie,

d) [zpi] — przeznaczony pod zieleh urzadzong o funkcji izolacyjne;j:

— nie mniej niz 50% powierzchni terenu [zpi] zagospodarowane zielenig urzadzong na terenie,

— dopuszcza sie lokalizacj¢ drog wewnetrznych oraz miejsc postojowych,

e) [u/mw] — dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
w parterze;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 3;
5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit.b,

b) na terenie [u/mw] w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej
mowa w ust.1 pkt 4 oraz w ust.2 pkt 1 lit. e:

— nie mnigjsza niz 25%,

— dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w powiazaniu z terenem [zpi];

6) wysokos¢ zabudowy na terenie:
a) nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza niz 20 m, przy czym:



b) na terenie [u-mw], dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dopuszcza si¢ jej zwigkszenie do
wysokosci nie wigkszej niz 25 m;

7) gabaryty obiektow — szerokos$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12° ograniczone
Scianami attykowymi, dachy zielone lub przekrycia o przekrojach krzywoliniowych, np. tukowych lub
parabolicznych;

9) w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolami - akcenty architektoniczne;

10) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dziatlce budowlanej charakteryzowaty si¢
jednorodng stylistyka, w szczegolnosci pod wzglgdem materiatow wykonczeniowych oraz kompozycji
elewacji, tworzac spdjny zespot zabudowy;

11) na terenie [u.1]:

a) od strony skrzyzowania drog KDZ.1 z KDZ nalezy sytuowaé jedno z wejs¢ gtownych do
budynkéw w zabudowie ustugowej,

b) w strefie wskazanej na rysunku planu nakazuje si¢ lokalizacje przestrzeni publicznej w formie
ogodlnodostepnego placu, przy czym:
— powierzchnia placu nie mniejsza niz 1000 m?,
— co najmniej 50% powierzchni placu utwardzona,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 15% powierzchni placu,
— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

c) wejscia glowne, 0 ktorym mowa W ust. 2 pkt 11 lit. a oraz przestrzen publiczna, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 11 lit. b, nalezy powiaza¢ ze soba ciagiem pieszym, w szczegolnosci w formie
przejscia lub pasazu.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie U.2:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha, przy czym do bilansowania powierzchni
dzialek dopuszcza si¢ wliczanie powierzchni terenéw oznaczonych symbolami: [kx.1], [kx.2] lub
[zpi];

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktorej mowa w ust. 4 — 45-90°
z tolerancja + 5°;

4) zasady podziatu okreslone w pkt 1-3 nie dotyczg wydzielania terenéw oznaczonych symbolami: [kx.1]
oraz [kx.2].

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.2:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ lub KDD.1,
przy czym dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng dziatek z:

a) publicznej drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1, poprzez dodatkowa
jezdnie,

b) do czasu realizacji drog publicznych KDZ lub KDD.1 dopuszcza sie tymczasowa dostepno$é
komunikacyjng do ul. Stoneczny Stok, po terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
[kx.1];

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie;
b) dla zabudowy ustugowej — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.3 przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy

czym:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych, w szczegdlnosci: handlowych, gastronomicznych,
medycznych, obstugi biznesu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustlug publicznych o charakterze lokalnym w szczegdlnosci:
administracji, kultury, o$wiaty;

3) zakazuje si¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania oraz ustug obstugi motoryzaciji.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.3:



1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

udzial ushug publicznych — mniejszy niz 50% ogo6lne] powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na terenie;

linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 3;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza niz 20 m;

gabaryty obiektéw — szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

geometria dachow — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi, dachy zielone lub przekrycia o przekrojach krzywoliniowych, np. tukowych lub
parabolicznych;

w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolami — akcenty architektoniczne;

nakazuje sig¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaty si¢
jednorodng stylistyka, w szczeg6lnosci pod wzgledem materiatow wykonczeniowych oraz kompozycji
elewacji, tworzac spdjny zesp6ot zabudowy;

na terenie nalezy lokalizowacé przestrzen publiczng, w szczegdlnosci w formie ogdlnodostepnego
placu, skweru:

a) co najmniej 50% powierzchni placu — utwardzona,

b) co najmniej 15% powierzchni placu — udziat powierzchni biologicznie czynnej,

c) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

3. Teren U.3 nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.3:

1)
2)
3)

§ 15.
czym:
1)

2)

3)

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.1, przy czym
dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu z publicznej drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem
KDG.1, poprzez dodatkowg jezdnie lub z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.1;
miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

wskaznik miejsc parkingowych — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.4 przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy

nakazuje sie lokalizowanie ustug komercyjnych, w szczegdélnosci: zdrowia, handlowych,
gastronomicznych, biurowych;

dopuszcza sie lokalizowanie ustug publicznych o charakterze lokalnym w szczegolnosci:
administracji, kultury, o$wiaty, opieki nad dzie¢mi;

zakazuje si¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania na duzych powierzchniach oraz ustug obstugi motoryzacji.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.4:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

udzial ushug publicznych — mniejszy niz 50% ogodlnej powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na terenie;

linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mnigjsza niz 0,3 i nie wigksza niz 0,6;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m;

gabaryty obiektow — szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi lub dachy zielone;

w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent architektoniczny;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,15 ha;

szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4, — 45-90°
7 tolerancjg £ 5°.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.4:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.2 lub
z ogodlnodostepnej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.3, przy czym dopuszcza si¢
dostepnos¢ komunikacyjng dziatek z:

a) publicznej drogi gtownej, oznaczonej symbolem KDG.1, poprzez dodatkows jezdnie,
b) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng dziatek poprzez indywidualne doj$cia i dojazdy,
niewyznaczone na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.5 przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy
czym:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ustug publicznych o charakterze lokalnym, w szczegolnosci: o$wiaty,
opieki nad dzie¢mi, kultury;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych, w szczeg6lnosci: handlowych, gastronomicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania na duzych powierzchniach oraz ustug obstugi motoryzacji.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.5:

1) wushugi komercyjne, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 dopuszcza si¢ wylacznie jako zintegrowane
z zabudowa ustugowa o charakterze lokalnym, na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
uzytkowej tej zabudowy;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,2;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;

7) gabaryty obiektow — szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
$cianami attykowymi lub dachy zielone;

9) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaty sie¢
jednorodna stylistykg w szczegolnosci pod wzgledem materiatow wykonczeniowych oraz kompozycji
elewacji, tworzgac spojny zespot zabudowy;

3. Teren U.5 nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.5:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.4 lub
z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.4, przy czym dopuszcza si¢
dostepnos¢ komunikacyjng dziatek z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.2;

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym:;

3) wskaznik miejsc parkingowych — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U.1 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa, przy czym:
1) dopuszcza sig:
a) ustugi komercyjne, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, zdrowia, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.),
b) ustugi publiczne, w szczegoblnosci: kultury o$wiaty, opieki nad dzie¢mi, administracji;
2) zakazuje si¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania oraz ustug obstugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW-U.1:
1) ushugi:
a) dopuszcza si¢ W parterach budynkéw mieszkalnych,
b) nakazuje si¢ lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w ramach
dziatki budowlanej;
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2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,2;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, przy czym nalezy wprowadzi¢ gradacje wysokosci
zabudowy, zgodnie z nachyleniem terenu — obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku spadku terenu;

7) gabaryty obiektow — szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mnigjszym lub réwnym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi lub dachy zielone;

9) w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent architektoniczny;

10) na dziatce budowlanej nakazuje si¢ lokalizacje co najmniej jednej wewngtrznej przestrzeni sgsiedzkiej,
wspolnej dla mieszkancow jednego lub kilku budynkow mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen
urzadzona, elementy matej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji dzieci i dorostych;

11) przestrzenie sgsiedzkie, 0 ktérych mowa w pkt 10 nalezy powigza¢ ze soba ciggami pieszymi lub
pieszo — rowerowymi oraz z ciggami pieszymi lub pieszo — rowerowymi zlokalizowanymi wzdtuz
drog publicznych;

12) nakazuje sie, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej charakteryzowaty sie
jednorodng stylistyka, W szczegdlnosci pod wzgledem materiatdéw wykonczeniowych, geometrii
dachéw oraz kompozycji elewacji, tworzac spojny zespot zabudowy.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie MW-U.1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1,0 ha;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

3) kazda dziatka budowlana powinna przylega¢ frontem do drogi publicznej;

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z Kktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktorej mowa w ust. 4 —90° z tolerancja + 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW-U.1:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.3 lub
z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.3, przy czym dopuszcza si¢
dostepnos¢ komunikacyjng dziatek z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.2;

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m* powierzchni
uzytkowe;j.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U.2 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa, przy czym:
1) dopuszcza sie:

a) ustugi komercyjne, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, zdrowia, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.),

b) ustugi publiczne, w szczegodlnosci: Kultury o$wiaty, opieki nad dzie¢mi, administracji;

2) zakazuje si¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania oraz ustug obstugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW-U.2:
1) ustugi:

a) dopuszcza si¢ w parterach budynkow mieszkalnych,

b) nakazuje si¢ lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni uzytkowe;j
kondygnacji parterow wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,2;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, przy czym nalezy wprowadzi¢ gradacje wysokosci
zabudowy, zgodnie z nachyleniem terenu — obnizanie wysokosci zabudowy w kierunku spadku terenu;

7) gabaryty obiektow — szerokosc¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachéw — stropodachy, 0 nachyleniu pofaci mnigjszym lub réwnym 12°, ograniczone
$cianami attykowymi lub dachy zielone;

9) w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent architektoniczny;

10) na dziatce budowlanej nakazuje si¢ lokalizacje co najmniej jednej wewngtrznej przestrzeni sgsiedzkiej,
wspolnej dla mieszkancow jednego lub kilku budynkéw mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen
urzadzong, elementy matej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji dzieci i dorostych;

11) przestrzenie sasiedzkie, o ktérych mowa w pkt 10 nalezy powigza¢ ze soba ciagami pieszymi lub
pieszo — rowerowymi oraz z ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi zlokalizowanymi wzdhuz drog
publicznych;

12) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej charakteryzowaty sie
jednorodng stylistyka w szczegdlnosci pod wzgledem materiatow wykonczeniowych, geometrii
dachéw oraz kompozycji elewacji, tworzac spojny zespot zabudowy.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie MW-U.2:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1,0 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

3) kazda dziatka budowlana powinna przylega¢ frontem do drogi publicznej;

4) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktorej mowa w ust. 4 — 90" z tolerancja + 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW-U.2:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.4 lub
z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.4, przy czym dopuszcza si¢
dostepnos¢ komunikacyjna dziatek:

a) z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.2, poprzez dodatkowa jezdnig;
b) poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;
2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;
3) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/1l mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m® powierzchni
uzytkowej.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW.1 i MW.2 przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw: MW.1 i MW.2:

1) w parterach budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych od strony drogi publicznej KDL.1, dopuszcza
si¢ ustugi o charakterze lokalnym w szczeg6lnosci: handlu, gastronomii, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.), kultury, oswiaty;

2) naterenach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczonych na rysunku planu symbolem
[zpi], nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej, w ktorych:

— nie mniej niz 50% powierzchni terenu [zpi] nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzona,
— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych oraz miejsc postojowych;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace - zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w powiazaniu z terenem [zpi];

7) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m;

8) gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ elewacji frontowej:
— naterenie MW. 1 — nie mniejsza niz 12 m,
— naterenie MW. 2 — nie mniejsza niz 8 m,
b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
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— naterenie MW. 1 — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne,
— naterenie MW. 2 — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi lub dachy zielone;

10) na dziatce budowlanej nakazuje si¢ lokalizacj¢ O najmniej jednej wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej,
wspolnej dla mieszkancow jednego lub kilku budynkow mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen
urzadzong, elementy matej architektury oraz urzadzenia shuzace rekreacji  dzieci
i dorostych;

11) przestrzenie sgsiedzkie, o ktérych mowa w pkt 10 nalezy powigza¢ ze soba ciggami pieszymi lub
pieszo-rowerowymi oraz z ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi zlokalizowanymi wzdhz drog
publicznych;

12) nakazuje sie, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaly sie
jednorodng stylistyka w szczegdlnosci pod wzgledem materiatow wykonczeniowych, geometrii
dachéw oraz kompozycji elewacji, tworzac spojny zespot zabudowy.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) naterenie MW. 1:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,50 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

2) naterenie MW. 2:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z Kktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktorej mowa w ust. 4 — 90
z tolerancja + 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: MW.1 i MW.2:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu MW.1 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL.1 bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng, 0znaczona na rysunku planu
symbolem KDW.2, przy czym dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng dziatek poprzez
indywidualne doj$cia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu MW.2 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL.2 bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku
planu symbolem KDW.2, przy czym dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek poprzez
indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

3) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

4) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/1 mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m® powierzchni
uzytkowej.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW.3 przeznacza sie pod zabudowe¢ mieszkaniowsa
wielorodzinna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW.3:

1) w parterach budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych od strony drogi publicznej KDL.2, dopuszcza
si¢ ustugi o charakterze lokalnym w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.), kultury, oswiaty;

2) teren wyznaczony liniami podzialu wewngtrznego i 0znaczony symbolem [ks/kdw], przeznacza sig
pod parking oraz droge wewnetrzna,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m;

8) gabaryty obiektow — szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8 m;
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9)

geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°, ograniczone
$cianami attykowymi lub dachy zielone;

10) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej charakteryzowaty sie

jednorodng stylistyka w szczegdlnosci pod wzgledem materiatow wykonczeniowych, geometrii
dachéw oraz kompozycji elewacji, tworzac spojny zespot zabudowy.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie MW. 3:

1
2)
3)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;

szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4, — 90" z tolerancja + 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW.3:

1)

2)
3)

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

KDL.2 lub z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.6,

bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewngtrzng 0znaczong na rysunku planu symbolem

KDW.1, przy czym dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng dziatek poprzez indywidualne dojscia

i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie,

b) dla zabudowy ushugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2 oraz MN.3 przeznacza si¢ pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN.1, MN.2 oraz MN.3:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

tereny wyznaczone liniami podzialu wewnetrznego i oznaczone symbolami [kdw], nalezy

zagospodarowaé pod drogi wewngtrzne;

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,5,

b) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 1,0;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw o funkcji mieszkalnej — nie wieksza niz 11 m,

b) dla budynkow o funkcji gospodarczej lub garazowej — nie wigksza niz 6 m;

gabaryty obiektow:

a) budynki o funkcji mieszkalnej — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynki o funkcji gospodarczej lub garazowej — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

geometria dachow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia gléwnych
potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, lub

b) stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone $cianami attykowymi
lub dachy zielone.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach: MN.1, MN.2 oraz MN.3:

1

2)

3)

powierzchnia dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej — nie mniejsza niz 0,05 ha,

b) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,02 ha;

szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej — nie mniejsza niz 16 m,

b) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 6,0 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktorej mowa w ust. 4 —90° z tolerancja + 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: MN.1, MN.2 oraz MN.3:
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1)

2)

3)

4)
5)

dostepnos¢ komunikacyjna terenu MN.1 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL.1 i KDL.2, z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.1 oraz [kdw], przy czym
dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng dzialek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie
wyznaczone na rysunku planu;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu MN.2 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL.1 i KDL.4, z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.6 oraz z drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.1, przy czym dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna
dziatek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

dostepnos¢ komunikacyjna terenu MN.3 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL.4, z drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KD.1, KDD.5 i KDD.6 oraz
z drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami [kdw], przy czym dopuszcza si¢ dostgpnosé
komunikacyjna dziatek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;
miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu;

wskaznik miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 stanowiska/1 budynek mieszkalny.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3 przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong — publicznie dost¢pne parki samorzadowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow ZP.1, ZP.2, ZP.3:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchnia biologicznie czynna:
a)dla ZP.1 i ZP.2 — nie mnigjsza niz 50 % powierzchni kazdego terenu,
b) dla ZP.3 — nie mniejsza niz 70 % powierzchni terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciggdw pieszych, drog (Sciezek) rowerowych,

b) placow, w tym placow zabaw dla dzieci,

C) obiektow malej architektury,

d) zbiornikéw i ciekow wodnych,

e) urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych,

f) terenowych urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych, w szczego6lnosci boisk, placow do gier
zespotowych lub mini golfa, kortow tenisowych — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP.3,

g) parkingéw - na terenach ZP.1 i ZP.2 — parkingi ogdlnodostepne, w tym stuzace obstudze terendéw
U.liZzP.3;

na terenie ZP.3 wyznacza sie¢ liniami podziatu wewnetrznego teren oznaczony na rysunku planu

symbolem [ws], pod lokalizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych:

a) zbiornik dopuszcza si¢ jako nadziemny lub podziemny,

b) powierzchnia zbiornika zgodna z potrzebami technologicznymi,

c) teren zbiornika naziemnego nalezy zagospodarowaé z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych
zapewniajacych realizacje zblizong do natury, przypominajaca naturalny akwen wodny,
W Sposob zapewniajacy staty zalew wody, o wygtadzonych skarpach brzegowych,

d) teren poza zbiornikiem zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami jak dla terenu ZP.3;

na terenie ZP.2, w odlegtosci do 2 m od granicy planu zakazuje sig:

a) sytuowania obicktow zagospodarowania, w tym obiektow matej architektury, za wyjatkiem
ogrodzen,

b) podwyzszania poziomu terenu,

C) nasadzen drzew;

nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom

niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow ZP.1, ZP.2, ZP.3:

1

2)

dostepnos$¢ komunikacyjna z terenow drég publicznych KDL.3, KDD.3 oraz KDZ.2, graniczacych
odpowiednio z terenem;

sposoOb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — naziemne miejsca do parkowania, zlokalizowane:

a) dlaterenu ZP.1i ZP.2 —w ramach terenu,
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b) dla terenu ZP.3 — na terenach ZP.1 lub ZP.2, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL. 3 lub klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.3;

3) wskaznik miejsc parkingowych — nie mniejsza niz 1 miejsca na kazde 2000 m* powierzchni terenow

ZP.1,7P.2, ZP.3.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZN/KX.1 i ZN/KX.2 przeznacza si¢ pod publicznie
dostepne ciagi piesze w zieleni naturalnej.
2. Zasady zagospodarowania terenow ZN/KX.1 i ZN/KX.2:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70% powierzchni kazdego terenu;
2) szeroko$¢ ciggu pieszeg0 — nie mniejsza niz 2,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury,

b) drog (sciezek) rowerowych,

c) placow, w tym placow zabaw dla dzieci,

d) urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom

niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych KDL.1, KDL.2 oraz KDD.1, graniczacych
odpowiednio z terenem.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.1, przeznacza si¢ pod drogg publiczng klasy

2.

gtownej.

Zasady zagospodarowania terenu KDG.1:

1) szerokos$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

2) dodatkowe jezdnie wraz z placami do zawracania, zapewniajgce obstuge komunikaCyjng terenow
graniczacych z droga — lokalizowane wg potrzeb;

3) chodniki obustronne;

4) $ciezka rowerowa dwukierunkowa;

5) zakazuje si¢ lokalizowania stanowisk postojowych;

6) przystanki komunikacji miejskiej sytuowane w zatokach;

7) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga - zgodnie z zasadami okreslonymi w §8
ust.1.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3, przeznacza si¢ pod drogi

2.

publiczne Klasy zbiorczej.

Zasady zagospodarowania terenu KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3:

1) szerokos$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

2) chodniki obustronne;

3) $ciezka rowerowa dwukierunkowa;

4) zakazuje si¢ lokalizowania stanowisk postojowych;

5) przystanki komunikacji miejskiej sytuowane w zatokach;

6) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg - zgodnie z zasadami okreslonymi w §8
ust.1.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 i KDL.5

2.

przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 i KDL.5:

1) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

2) chodniki obustronne;

3) dla terenu KDL.3 — $ciezka rowerowa dwukierunkowa - po potudniowej stronie jezdni;
4) dla terenu KDL.4 — $ciezka rowerowa dwukierunkowa - po pétnocnej stronie jezdni;
5) dlaterenow KDL.1, KDL.2, KDL.5 — dopuszcza si¢ lokalizowanie sciezki rowerowej;
6) przystanki komunikacji miejskiej sytuowane w zatokach;
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7) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga - zgodnie z zasadami okreslonymi w §8
ust.1.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6

2.

przeznacza sie pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

Zasady zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m;

2) chodniki obustronne;

3) dla terenu KDD.1 — plac do zawracania samochodéw osobowych — 0 wymiarach nie mnigjszych niz

12mx12m;

4) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga — zgodnie z zasadami okreslonymi w §8

ust.1.

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3 przeznacza si¢ pod drogi

2.

wewnetrzne.

Zasady zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m;

2) dla terenow KDW.2 i KDW.3 — place do zawracania samochodow osobowych — o wymiarach nie
mniejszych niz 12 mx 12 m;

3) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

4) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga — zgodnie z zasadami okreslonymi w §8
ust.1.

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W.1 przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna

2.

w

wodociggowa — pompowni¢ wody.
Zasady zagospodarowania terenu W.1:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,35;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 4,0 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty obiektow:
a) pompownia wody — jednokondygnacyjny budynek lub obiekt kontenerowy, o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 35 m?,
b) zbiorniki wody o tacznej pojemnosci do 100 m?;
7) geometria dachu budynku pompowni — stropodach lub dach zielony.
Teren W.1, nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatk¢ budowlang.
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu W.1 — dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL.3.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K.1 przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna

2.

w

kanalizacyjna — przepompowni¢ Sciekow.

Zasady zagospodarowania terenu K.1:

1) teren niezagospodarowany pod obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszacg komunikacje
wewnetrzng nalezy zagospodarowac pod zielen urzadzona;

2) forma obiektu dostosowana do potrzeb technologicznych obiektéw infrastruktury.

Teren K.1, nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlang.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu K.1: dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej klasy

lokalnej oznaczonej symbolem KDL.3.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E.1 przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna

2.

energetyczng — stacja trafo.
Zasady zagospodarowania terenu E.1:
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1) teren niezagospodarowany pod obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszaca komunikacjg
wewnetrzng nalezy zagospodarowac pod zielen urzgdzona;

2) forma obiektu dostosowana do potrzeb technologicznych obiektow infrastruktury.

Teren E.1, nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.1: dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej klasy

lokalnej oznaczonej symbolem KDL.2 lub z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem
KDD.6.

@

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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ZAL ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLII1/873/2021
RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 26 stycznia 2021 r.

PLANU - SKALA 1: 2000

100m

RYSUNEK

150m 200m

LEGENDA:

OZNACZENIA PLANU

m GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA

GRANICA MIEDZY LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACA, A NIEPRZEKRACZALNA

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZASOBOW ARCHEOLOGICZNYCH

DOMINANTA ARCHITEKTONICZNA

STREFA LOKALIZACJI DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ

AKCENT ARCHITEKTONICZNY

DN

nnmnnp

STREFA LOKALIZACJI PRZESTRZENI PUBLICZNEJ, W SZCZEGOLNOSCI W FORMIE
OGOLNODOSTEPNEGO PLACU

CIAG PIESZY W SZCZEGOLNOSCI W FORMIE PRZEJSCIA LUB PASAZU

I TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

I TERENY ZIELENI URZADZONEJ - PUBLICZNIE DOSTEPNE PARKI SAMORZADOWE

ZN/KX

TERENY PUBLICZNIE DOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH W ZIELENI NATURALNEJ

KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

KDD

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

KDW

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WODOCIAGOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYCZNEJ

r—
Rl

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[ud] TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

O WYSOKOSCI NIE MNIEJSZEJ NIZ 18 M | NIE WIEKSZEJ NIZ 25 M,

Z DOPUSZCZENIEM JEJ ZWIEKSZENIA DO 35 M W STREFIE LOKALIZACJI DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ

[u/mw] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLtUGAMI W PARTERZE

WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[kx] TEREN CIAGU PIESZEGO WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[zp/kdw]

TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z DOPUSZCZENIEM DROGI WEWNETRZNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[zpi]

TEREN ZIELENI URZADZONEJ O FUNKCJI 1IZOLACYJNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[kdw] TEREN DROGI WEWNETRZNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[ks/kdw]

TEREN PARKINGU Z DROGA WEWNETRZNA WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[ws]

TEREN ZBIORNIKA RETENCYJNEGO WOD OPADOWYCH WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

KDL 1 GRANICE CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH POZA GRANICAMI OBSZARU MPZP

W OBOWIAZUJACYM MPZP NR 140/11/2006- STARONIWA POLNOC W RZESZOWIE

ORAZ NR 185/12/2009 NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA W RZESZOWIE -CZESC |
KDL

ORIENTACYJNE PRZEBIEGI CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH PLANOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU MPZP

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ

EWIDENCJI ZABYTKOW NIERUCHOMYCH MIASTA RZESZOWA

STREFY OD SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (G-GAZOCIAGU, E-LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ)

ZLIKWIDOWANY ODWIERT GAZOWY WRAZ ZE STREFA WOLNA OD ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "KIELANOWKA - RZESZOW - 1"

CALY OBSZAR OPRACOWANIA ZNAJDUJE \
SIE NA TERENIE GORNICZYM "KIELANOWKA - RZESZOW - 1"

PRZEBIEG GLOWNYCH CIAGOW PIESZYCH

W GRANICACH / POZA GRANICAMI MPZP

PROPONOWANA LOKALIZACJA PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH | PRZEJSC PIESZYCH

I
|
v

OS WIDOKOWA

WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA, W CZESCI PRZYJETEJ UCHWALA NR XXXVI1/113/2000 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 4 LIPCA 2000 R.

Z POZN. ZM. Z OZNACZENIEM (NIEBIESKI KONTUR) OBSZARU OBJETEGO

MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR185/12/2009 NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA W RZESZOWIE- CZESC I

X

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGQ MIASTA RZESZOWA

ZALACZNIK NR 55 DO UCHWALY NR LXIII/1466/2018
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 28 SIERPNIA 2018 R
W SPRAWIE UCHWALENIA 12 ZMIAN STUDIUM

55

P8 | PROJEKTQWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

2K AN WIELORODZNA

ES2KANOWA JEDNORODZNNA

IPONABLOKALKE




Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLI11/873/2021
Rady Miasta Rzeszowa

Dnia 26 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgsé I,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.
2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:
a. $rodki Unii Europejskiej,
b. kredyt bankowy,
c. emisja obligacji komunalnych,
d. $rodki prywatne.
3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane W wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgdnieniem wykorzystania ewentualnych srodkow
pozabudzetowych.



Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLI11/873/2021
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 26 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czgs¢ 11

Uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu:

— w dniach od 7 sierpnia 2020 r. do 4 wrzesnia 2020 r. (I wylozenie) projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cz¢$¢ 11 wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem Nr VIII/1004/2020 z dnia 9 pazdziernika 2020 r. oraz

— w dniach od 5 listopada 2020 r. do 4 grudnia 2020 r. (Il wylozenie) projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czgs¢ 11 wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w zakresie wprowadzonych zmian w §13 ust. 2 pkt 1 lit. bic
(dopuszczenia kondygnacji podziemnych) oraz §17 ust. 2 pkt 1 i §18 ust. 2 pkt 1 (zmiany w zakresie
ustug), nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem Nr VII1/1135/2021 z dnia
7 stycznia 2021 r.

1. Uwagi, ktérag wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes¢ 11, || | . pismem w dniu
20 sierpnia 2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
KDW.2 przeznaczonego pod droge wewnetrzng,

- nie uwzglednia sig.

2. Uwag, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ II, Spotdzielnia Mieszkaniowa
»Projektant”, 35-061 Rzeszoéw, ul. Sloneczna 2, pismami w dniu: 17 sierpnia 2020 r., 18 sierpnia
2020 r. oraz 3 wrzesnia 2020 r. (po I wylozeniu), a takze pismem w dniu 10 grudnia 2020r.
(po II wylozeniu), dotyczacych ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem U.2, przeznaczonego pod zabudowg ustugowa,

- nie uwzglednia sig.

3. Uwagi, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ II, Rada Osiedla Nr XXIV im.
Franciszka Kotuli w Rzeszowie, 35-505 Rzeszow, ul. Odrzykonska 4, pismem w dniu 2 wrze$nia
2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem U.2,
przeznaczonego pod zabudowe ustlugowa,

- nie uwzglednia sig.



Uwag, ktore wniost do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze¢s¢ 11, || | ||GGczNGEG 2. T
B iscn w dniu 16 wrzesnia 2020 r., dotyczacych ustalen przyjetych dla terendw
oznaczonych w projekcie planu symbolami: KDD.6, przeznaczonego pod droge publiczng klasy
dojazdowej oraz MW-U.2, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
zabudoweg uslugowa,

- nie uwzglednia sig.

Uwag, ktore wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé 11, | N GczNEEG o G .

I o v dniu 16 wrzesnia 2020 r., dotyczacych ustalen

przyjetych dla terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami: KDD.6, przeznaczonego pod droge
publiczng klasy dojazdowej oraz MW-U.2, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugows,

- nie uwzglednia sig.

Uwag, ktore wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009

na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé 11, || |GG -
I o I »ismem w dniu 16 wrzesnia 2020 r.,

dotyczacych ustalen przyjetych dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami: KDD.6,
przeznaczonego pod droge publiczng klasy dojazdowej oraz MW-U.2, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowg ustugowa,

- nie uwzglednia sig.

Uwag, ktéore wniosla do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszoéwka w Rzeszowie — czesé 11, ||| GGG, 2o
. oo v dniu 16 wrzesnia 2020 r., dotyczacych ustalen
przyjetych dla terendéw oznaczonych w projekcie planu symbolami: KDD.6, przeznaczonego pod drogg
publiczng klasy dojazdowej oraz MW-U.2, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa,

- nie uwzglednia sig.

Uwag, ktore wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009

na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes¢ 11, || | |G o-- G .
I oicnem W dniu 16 wrzesnia 2020 r., dotyczacych ustalen

przyjetych dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami: KDD.6, przeznaczonego pod drogg
publiczng klasy dojazdowej oraz MW-U.2, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa,

- nie uwzglednia sig.

Uwag, ktore wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé¢ 11, || ||NGzG o TGN

I . I pismem w dniu 16 wrzesnia

2020 r., dotyczacych ustalen przyjetych dla terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
KDD.6, przeznaczonego pod droge publiczng dojazdowa oraz MW-U.2, przeznaczonego pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa,

- nie uwzglednia sig.



10.

11.

12.

13.

14.

Uwag, ktore wnie$li do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009

na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé 11, || | | NN o- .
am. || . s o v dniu 17 wrzesnia 2020 r., dotyczacych

ustalen przyjetych dla terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami: KDD.6, przeznaczonego
pod droge publiczng klasy dojazdowej oraz MW-U.2, przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugows,

- nie uwzglednia sig.

Uwag, ktore wniost do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009

na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé 11, || | | . o .

B oisocn v dniu 16 wrzesnia 2020 r., dotyczacych ustalen przyjetych dla terenow
oznaczonych w projekcie planu symbolami: KDD.6, przeznaczonego pod droge publiczng klasy
dojazdowej oraz MW-U.2, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
zabudowe uslugowa,

- nie uwzglednia sig.

Uwagi, ktora wnie$li do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes¢ 11, Mieszkancy ul. Potokowe;:

. zam. |

_ (naZW|sko nieczytelne),
B (nazwisko nieczytelne),

~I (nazwisko nieczytelne),
I (na2visko nieczytelne)
- imi¢ nieczytelne ,

y

pismem w dniu 17 wrzeénia 2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie

planu symbolem MW.3, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinnag,
- nie uwzglednia sie.

Uwagi, ktora wnieSli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 11:
, zam.

pismem w dniu 17 wrzesnia 2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDL.1 i KDL.2, przeznaczonych pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- nie uwzglednia sig.

Uwagi, ktora wnie$li do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé 11, || GGG 0 T



B o I pismem w dniu 17 wrzesnia 2020 .,

dotyczacej ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem KDG.1,
przeznaczonego pod droge publiczng klasy gtowne;,

- nie uwzglednia sig.

15. Uwagi, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czg¢$¢ II, Parafia Rzymskokatolicka pw.
Matki Bozej Pocieszenia w Rzeszowie, 35-213 Rzesz6w, ul. Stoneczny Stok 57, pismem w dniu 17
wrzesnia 2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
U.2, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa,

- nie uwzglednia sie.

16. Uwagi, ktoéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé 11, || GzN 2. TR

I s v dniu 18 wrzesnia 2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla

terendow oznaczonych w projekcie planu symbolami: MW.1, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i KDW, przeznaczonego pod droge wewnetrzna,

- nie uwzglednia sig.

17. Uwagi, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czesé 11, || GTTEN o~ TR

B oo v dniu 18 sierpnia 2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla

terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami: MW.1, przeznaczonego pod zabudoweg
mieszkaniowg wielorodzinng i KDW, przeznaczonego pod droge wewnetrzna,

- nie uwzglednia sig.

18.  Uwagi, ktora wniost do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 11, Krajowy Zasob Nieruchomosci, 00-029 Warszawa,
ul. Nowy Swiat 19, pismem w dniu 18 wrzeénia 2020 r., dotyczacej ustalen przyjetych dla terenow
oznaczonych w projekcie planu symbolami: MW-U.1 oraz MW-U.2, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowg ustlugowa,

- nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag

Ogdblne uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzystac z rzeczy zgodnie ze
spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach okreslonych
przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina ma wytgczna kompetencje do
planowania miejscowego. Dziatajac w granicach i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowac
sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie
naduzywa. Uprawnienie to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3



ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.).

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo,
w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy oraz do ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do
innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢, w szczegdlnosci: wymagania tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci, potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Ustalajac kierunek zagospodarowania i przeznaczenia terenu oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prawne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne
(art. 1 ust. 3 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem obowigzujacych przepiséw i procedur wynikajacych
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.).

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zakres prognozy oddziatywania na $rodowiska okresla
art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pdzn. zm.).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag.

1. Uwaga:

I (v pismie brak adresu, [N -

nazwiska wpisane maszynowo, brak indywidualnego podpisu), ztozona pismem
w dniu 20 sierpnia 2020 r.

Uwaga dotyczy: ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem KDW.2,
przeznaczonego pod droge wewnetrzng.

Treé¢ uwagi: sktadajgca uwage kwestionuje przeznaczenie jej dziatki, tj. dziatki nr 3993 obr. 222, pod
droge wewnetrzng.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

— uwagi nie uwzglednia sie.



Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terendw nowej
zabudowy, ale takze stworzenie warunkoéw sprzyjajacych prawidlowemu funkcjonowaniu tej zabudowy.
Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem nowych dzialek budowlanych, lecz réwniez z zabezpieczeniem
terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego. Zgodnie bowiem
z §14 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, z pozn.
zm.), do dziatek budowlanych oraz do budynkdéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié¢ dojscie
i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania
oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Z tego
powodu dla zapewnienia niezbednej obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
MW.1, jak réwniez czeéci terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1, w projekcie planu
wyznaczono drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku projektu planu symbolem KDW.2. Teren wytyczono
tak, aby mogl petni¢ zatozong funkcje oraz mozliwie najmniej ograniczat zagospodarowanie dziatek, przez
ktére przebiega. Droga zostala wyznaczona prostopadle do projektowanej drogi publicznej KDL.1, w tym
przez dziatke nr 3993 oraz inne dziatki nieruchomosci, przez ktore ma przebiega¢ i ktorym ma stuzy¢. Droge
Wyznaczono nha granicy pomigdzy terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyznaczonym
w oparciu 0 wydane decyzje administracyjne) oraz terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, aby
obstugiwata komunikacyjnie obydwa te tereny, stanowigc dodatkowo bufor pomiedzy terenami zabudowy
o r6znym charakterze i wysokosci.

Przy ustalaniu przebiegu drogi wzigto pod uwage aktualny sposob skomunikowania istniejagcych dziatek
gruntu, w tym sasiadujacych z dziatka nr 3993 oraz ich docelowe przeznaczenie w planie (tj. zabudowe).

2. Uwagi:
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Projektant” w Rzeszowie, ul. Stoneczna 2, 35-061 Rzeszow, wniesione
pismami: w dniu 17 sierpnia 2020 r., 18 sierpnia 2020 r., 3 wrzesnia 2020 r. (po I wylozeniu),
a takze pismem w dniu 10 grudnia 2020 r. (po IT wytozeniu).

Uwagi dotycza: ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem U.2,
przeznaczonego pod zabudowe ustugowa.

Tre$¢ uwag: sktadajacy uwagi:

1) kwestionuje przebieg ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem [kx.2],
wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U.2, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, wnioskujac o korekte jego
przebiegu i przesunigcie w catosci na dziatke nr 3763/2 obr. 222 - zaprojektowany obecnie
przecina kilka dziatek, ktore w wyniku podzialu staja si¢ nieuzytkowe i niemozliwe do
zagospodarowania;

2) wnioskuje o uwzglednienie w catosci zapisow decyzji o warunkach zabudowy znak:
AR.6730.68.47.2018 z dnia 24.09.2018 r. przeniesiong na tutejsza Spotdzielni¢ decyzja znak:
AR.6730.68.100.2019.BS68 z dnia 25 listopada 2019 r.;

3) wnioskuje o wylaczenie dziatek nr 3749/1, 3749/2, 3762/1 obr. 222 z opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszoéwka w Rzeszowie — czes$¢ 11, w przypadku, gdy nie jest mozliwe uwzglednienie ich
uwag,



4) wnioskuje o wprowadzenie zapisu umozliwiajacego dopuszczenie lokalizacji podziemnych
miejsc postojowych na terenie projektowanego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem [kx.2],

5) wnioskuje o etapowanie projektu planu - uchwalenie planu w zakresie dziatek nr 3749/1,
3749/2, 3762/1 obr. 222 jako kolejne czgs$ci, w przypadku, gdyby te dziatki nie zostaty
wylaczone z uchwalenia planu.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

— uwag nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Ad.1. W granicach terenu U.2, m.in. na czgsci dziatki nr 3762/1, zaprojektowano ciag pieszy lub pieszo-
rowerowy w zieleni urzadzonej [kx.2], zgodnie z kierunkami okreslonymi dla tego terenu w Studium, ktore
wskazuje na koniecznos¢ wytworzenia uktadu ogoélnodostepnych ciggéw komunikacji pieszej wiazacych
wzajemnie przestrzenie ogoélnodostepne o charakterze publicznym. Wyznaczony cigg [kx.2] wraz
z wskazanym rowniez na terenie U.2 ciggiem pieszym [kx.1] oraz wyznaczonymi w projekcie planu
publicznie dostepnymi ciggami pieszymi w zieleni naturalnej, oznaczonymi na rysunku projektu planu
symbolem: ZN/KX.1 i ZN/KX.2, beda elementami tego uktadu.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczanie nowych terenow pod
zabudowe kubaturowa, ale rdwniez zabezpieczenie terenow pod rozbudowe ukladu osiedlowych $ciezek
pieszych i rowerowych. W sagsiedztwie obszaru objetego planem, od strony pdinocnej, postepuje bardzo
intensywnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wskazanie ogdlnodostepnych ciggéow komunikacji
pieszej i rowerowej ma na celu tworzenie sprzyjajacych warunkéw zycia dla mieszkancow tej czgsci miasta.
Sciezki maja byé zlokalizowane w zieleni urzadzonej, a wiec w zamierzeniu ma powsta¢ przestrzen
przyjazna mieszkancom. Miejsca te beda stuzy¢ rekreacji mieszkancéw oraz komunikacji pieszej lub
rowerowej poszczegolnych terenow, laczac je ze sobg i sprzyja¢ interakcjom spotecznym. Beda rowniez
sprzyja¢ dostgpowi mieszkancow okolicznej zabudowy do obiektoéw ustugowych. Nieuzasadnione jest
przesunigcie ciggu pieszego [kx.2] na dziatke nr 3763/2, tj. dziatke nie bedaca w posiadaniu sktadajacych
uwagg, zgodnie z zalgcznikiem graficznym dolgczonym do pisma. Wskazany cigg pieszy [kx.2] zostat
wyznaczony na przedluzeniu ciagow pieszych wskazanych w terenach ZN/KX.1 i ZN/KX.2, taczac teren
ustugowy z przewidzianym parkiem osiedlowym projektowanym w rejonie ul. Bt. Karoliny, integrujac przy
tym w poszczegélne zespoty powstajacej przy nich zabudowy. Dodatkowo, przebieg ciagu nie ogranicza
mozliwosci realizacji inwestycji sktadajacego uwage, w tym wykonania pod nim garazu podziemnego.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w definicji nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych kondygnacji budynku i nie ogranicza mozliwosci ich
sytuowania. Wobec powyzszego wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kondygnacji podziemnej
w catosci usytuowanej pod powierzchniag terenu i umozliwiajacej wykonanie na jej stropie warstw ciggu
pieszego czy powierzchni biologicznie czynnej, jest dopuszczalne.

Ad.2. Uwzglednienie w catosci zapisow decyzji nie jest mozliwe. Decyzja wskazana przez sktadajacych
uwage zostala wydana na zamierzenie inwestycyjne pn. ,,budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, miejscami postojowymi, uktadem komunikacji wewngtrznej” na dziatkach
nr 3762/1, 3749/2 obr. 222. Decyzja zlokalizowana jest na terenie przeznaczonym w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 - cze$¢ I pod zabudowe ushugows,
W szczegdlnosci: pod ustugi handlowe, gastronomiczne, biurowe, w granicach ktérego wydzielono liniami
podziatu wewnetrznego, m.in. teren [u/mw], na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j



wielorodzinnej z ustugami w parterze. Na niewielkim fragmencie ww. dziatek, na bazie dziatki nr 3201/22
(droga gruntowa), przez ktorg przebiega szlak §w. Jakuba wyznaczono teren [kx.1] z przeznaczeniem pod
cigg pieszy w formie ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej, stanowigcy integralny element kompleksu
zabudowy ustugowej. Na niewielkim fragmencie dziatki wchodzacej w zakres decyzji wyznaczono rowniez
teren [kx.2] z przeznaczeniem pod ciag pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni urzadzone;.

Taki kierunek zagospodarowania zostal wskazany w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Zgodnie z zapisami art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie
z zapisami tego dokumentu. Z uwagi na to, ze decyzja, na ktérg powotuja si¢ sktadajagcy uwage, nie
uwzglednia lokalizacji funkcji ustugowej w parterze zabudowy, jak rowniez ciaggu pieszego, nie jest mozliwe
uwzglednienie uwagi.

Uwzglednienie w catosci decyzji nie jest rowniez mozliwe ze wzgledu na to, ze dotyczy ona garazy
podziemnych. Wobec braku w decyzji o warunkach zabudowy wyznaczonej linii zabudowy, jest mozliwe, ze
garaz moglby wykracza¢ poza teren [u/mw], na cze$¢ ciggdow pieszych [kx.1] oraz [kx.2] wyznaczonych
liniami podziatu wewnetrznego w granicach terenu U.2, przeznaczonego pod zabudowe ustugows. Z wydanej
decyzji nie wynika czy projektowany parking podziemny bedzie w calosci usytuowany pod powierzchnia
terenu, czy tez zgodnie z definicja kondygnacji podziemnej zawartej w art. 3 pkt 17 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, kondygnacja bedzie zaglgbiona ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w potowie jego wysokosci, uniemozliwiajac realizacjg ciagu pieszego, badz stanowigc powazng
bariere dla tej realizacji.

Ad.3 i ad. 5. Nie jest uzasadnione uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ Il z wytaczeniem dziatek
nr: 3749/1, 3749/2, 3762/1 obr. 222 lub uchwalenie obszaru je obejmujgcego w dalszym etapie. Plan stanowi
calo$¢ funkcjonalno-przestrzenng. Oczywistym jest, ze celem sporzadzenia planu nie jest wylacznie
proponowanie stref pod zabudowe mieszkaniowa. Integralnymi elementami struktury miejskiej, istotnymi dla
prawidlowego funkcjonowania miasta iosiedla, w tym zabudowy mieszkaniowej sg uslugi. Odpowiedni
stopien wyposazenia w ushugi decyduje o jakosci zycia mieszkancow. Bioragc pod uwage dynamicznie
i intensywnie rozwijajaca sie w bezpos$rednim sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i jednorodzinng jak rowniez zabudowg, ktora powstanie w oparciu o ustalenia opracowanego projektu planu,
niezbedne jest zabezpieczenie terenéw po funkcje ustugowe. W projekcie planu rezerwa dla ich realizacji
bedzie m.in. teren U.2. Wylaczenie z opracowania dziatek stanowigcych czes$¢ tego terenu badz uchwalenie
obszaru ich obejmujacego w dalszym etapie mogloby skutkowaé brakiem mozliwosci realizacji ushug
w przysztosci. Byloby rowniez ingerencja w polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium, ktore
wskazuje teren U.2 pod zabudowg ustugowa.

Ad.4. Ustalenia projektu planu nie uniemozliwiaja realizacji na terenie [kx.2] inwestycji sktadajacego
uwage, tj. kondygnacji podziemnej, w tym wykonania pod nim garazu podziemnego mieszczacego miejsca
postojowe. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w definicji
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych kondygnacji budynku i nie ogranicza
mozliwosci ich sytuowania. Wobec powyzszego wysuniecie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
kondygnacji podziemnej w cato$ci usytuowanej pod powierzchnig terenu i umozliwiajgcej wykonanie na jej
stropie warstw ciggu pieszego czy powierzchni biologicznie czynnej dla zieleni urzadzonej, jest
dopuszczalne. Ustalenia projektu planu nie uniemozliwiaja, ale poprzez podstawowe przeznaczenie terenu



pod ciag pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni urzadzonej, ograniczajag mozliwo$ci lokalizacji do wariantu
budowy kondygnacji podziemnej, ktora powinna by¢ w calo$ci usytuowana pod powierzchnig terenu,
umozliwiajac wykonanie na stropie tej kondygnacji warstw ciggu pieszego czy powierzchni biologicznie
czynnej dla zieleni urzadzone;.

Z wydanej decyzji nie wynika czy projektowany parking podziemny bedzie w cato$ci usytuowany pod
powierzchnig terenu, czy tez zgodnie z definicja kondygnacji podziemnej zawartej w art. 3 pkt 17
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, kondygnacja bedzie zaglebiona ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w potowie jego wysokosci, uniemozliwiajac realizacj¢ ciggu pieszego,
badz stanowigc powazng bariere dla tej realizacji. Z tego powodu nie jest mozliwe uwzglednienie tej decyzji,
poprzez zapis moéwiacy o dopuszczeniu lokalizacji parkingu podziemnego. Zasadne jest natomiast takie
doprecyzowanie ustalen projektu planu dla terenu [kx.2], ktore wyraznie dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji
kondygnacji podziemnych. Kondygnacje podziemne moga miesci¢ w szczegolnosci miejsca postojowe. Ze
wzgledu jednak na podstawowe przeznaczenie terenu [kx.2], tj. ciag pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni
urzadzonej, dopuszczenie takie musi by¢ obwarowane pewnymi ograniczeniami. Kondygnacje podziemne
powinny w catosci by¢ usytuowane pod powierzchnig ziemi i umozliwia¢ realizacje wskazanego dla terenu
zagospodarowania. Z tego powodu, po pierwszym wylozeniu planu do publicznego wgladu, do ustalen
projektu planu dotyczacych ciggéw pieszych [kx.1] oraz [kx.2] wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.2, przeznaczonym pod zabudowe ustugowa, w §13 ust.
2 pkt 1 lit. b i ¢ uchwaly, wprowadzono zapisy dopuszczajace lokalizacje kondygnacji podziemnych
W catosci zaglebionych ponizej poziomu przylegajacego do nich terenu pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie zich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.

3. Uwagi:
Rady Osiedla Nr XXIV im. Franciszka Kotuli w Rzeszowie, 35-505 Rzeszow, wniesiona pismem
w dniu 2 wrzesnia 2020 r.

Uwagi dotycza:  terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem U.2, przeznaczonego pod zabudowe
ustugowa, w zakresie terenu wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego
w projekcie projektu planu symbolem [kx.2].

Tres¢ uwag: sktadajacy uwage wnioskuja:
1) o dopuszczenie lokalizacji parkingu podziemnego objetego wydang juz decyzja
o warunkach zabudowy znak: AR.6730.68.47.2018 z dnia 24.09.2018r., w czesci
wchodzacej w pas ciggu pieszego jak zataczono na zatgczniku graficznym lub
2) zwezenie pasa ciggu pieszego do szerokosci umozliwiajacej realizacje zakresu
zabudowy garazu podziemnego dla planowanego budynku, dla ktérego wydano
decyzje jw.

Sposob rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:
Ad. 1. Uwzglednienie w catosci zapisow decyzji w odniesieniu do parkingu podziemnego nie jest
mozliwe. Decyzja wskazana przez sktadajacych uwage zostala wydana na zamierzenie inwestycyjne pn.



,budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi, ukladem
komunikacji wewngtrznej” na dziatkach nr 3762/1, 3749/2 obr. 222. Wydana decyzja administracyjna znak:
AR.6730.68.47.2018 z dnia 24.09.2018 r. nie ogranicza lokalizacji zabudowy wzdluiz granicy dziatki
nr 3762/1, poprzez wskazanie w niej linii zabudowy, stad, jezeli przepisy odrgbne nie stanowiag inaczej,
mozliwa jest realizacja parkingu podziemnego w granicy tej dziatki. Realizacji przedmiotowej inwestycji tj.
budowy kondygnacji podziemnej, ktora miescitaby np. garaz podziemny z miejscami postojowymi nie
uniemozliwia zaprojektowany w granicach terenu U.2, m. in. na czeSci dziatki nr 3762/1, ciag pieszy lub
pieszo-rowerowy W zieleni urzadzonej oznaczony symbolem [kx.2]. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra zostata wskazana
wzdtuz linii podzialu wewnetrznego wyznaczajgcej teren ciggu pieszego [kx.2], odnosi si¢ bowiem do
nadziemnych czg$ci budynku, nie ograniczajac mozliwosci sytuowania podziemnych czes$ci budynkéw poza
tg linig. Ustalenia projektu planu nie uniemozliwiajg, ale poprzez podstawowe przeznaczenie terenu pod ciag
pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni urzadzonej, ograniczaja mozliwo$ci lokalizacji wariantu budowy
kondygnacji podziemnej, ktéra powinna by¢ w catosci usytuowana pod powierzchnig terenu, umozliwiajgc
wykonanie na stropie tej kondygnacji warstw ciggu pieszego czy powierzchni biologicznie czynnej dla
zieleni urzadzone;.

Decyzja wyznaczyta ramy przestrzenne dla planowanej inwestycji. Nie zawierata jednak wytycznych do
szczegotowych rozwigzan budowlanych, w tym poziomu zaglebienia kondygnacji podziemnych, ktore
wynikajg dopiero z decyzji projektowych i obowigzujacych przepisow prawa. Z wydanej decyzji oraz pisma
Rady Osiedla nie wynika czy projektowany parking podziemny bedzie w calosci usytuowany pod
powierzchnig terenu czy tez zgodnie z definicja kondygnacji podziemnej zawartej wart. 3 pkt 17
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, kondygnacja bedzie zaglgbiona ponizej poziomu
przylegajacego terenu tylko w polowie jego wysokos$ci, uniemozliwiajac realizacje ciggu pieszego, badz
stanowigc powazng barier¢ dla tej realizacji. Z tego powodu nie jest mozliwe uwzglednienie tej decyzji,
poprzez zapis moéwiacy o dopuszczeniu lokalizacji parkingu podziemnego. Zasadne jest natomiast takie
doprecyzowanie ustalen projektu planu dla terenu [kx.2], ktore wyraznie dopuszczg mozliwos¢ lokalizacji
kondygnacji podziemnych. Kondygnacje podziemne moga miesci¢ w szczegolnosci miejsca postojowe. Ze
wzgledu jednak na podstawowe przeznaczenie terenu [kx.2], tj. ciag pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni
urzadzonej, dopuszczenie takie musi by¢ obwarowane pewnymi ograniczeniami. Kondygnacje podziemne
powinny w catosci by¢ usytuowane pod powierzchnig ziemi i umozliwia¢ realizacje wskazanego dla terenu
zagospodarowania.

Ad.2. Nieuzasadnione jest rowniez zwezenie pasa ciggu pieszego [kx.2] do szeroko$ci umozliwiajgcej
realizacje zakresu zabudowy garazu podziemnego dla planowanego budynku, dla ktérego wydano decyzje
0 warunkach zabudowy. Przyjete szerokosci sg niezbedne dla realizacji wszystkich wskazanych w projekcie
planu dla tego terenu elementdéw zagospodarowania, tj.: ciagu pieszego, Sciezki rowerowej i zieleni
urzadzonej w formie szpaleru drzew, uwzgledniajac przy tym mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w liniach
wyznaczajacych teren ciggu, tj. liniach podziatu wewnetrznego.

Projektowany cigg jest waznym elementem w strukturze przestrzennej opracowywanego planu
i rozwijajacej sie tej cze$ci miasta, stanowigc fragment uktadu ogdlnodostepnych ciggow komunikacji
pieszej, wigzacych wzajemnie ogdlnodostgpne przestrzenie o charakterze publicznym.

Wskazany ciag pieszy [kx.2] zostal wyznaczony na przedtuzeniu ciggéw pieszych wskazanych
w terenach ZN/KX.1 i ZN/KX.2, taczac teren ustugowy =z przewidzianym parkiem osiedlowym
projektowanym w rejonie ul. Bl. Karoliny, integrujac przy tym poszczegdlne zespoty zabudowy intensywnie
rozwijajacej si¢ w sasiedztwie. Wskazanie ogodlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych ma na celu
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stworzenie sprzyjajacych warunkow zycia dla mieszkancow tej czeSci miasta. Sciezki maja by¢
zlokalizowane w zieleni urzadzonej, a wiec w zamierzeniu ma powsta¢ przestrzen przyjazna mieszkancom.
Miegjsca te beda stuzy¢ rekreacji mieszkancow oraz komunikacji pieszej lub rowerowej poszczegdlnych
terenow, 1aczac je ze sobg i sprzyjac interakcjom spotecznym.

4. Uwagi:

I - I iascicicla  dzialek

nr 5963/74 1 5963/66, wniesione pismem w dniu 16 wrzesnia 2020 r.

Uwagi dotyczg: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod drogg publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ushugowa.

Tres¢ uwag — sktadajacy uwagi kwestionuje:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dziatek nr 5963/74 1 5963/66, z obawy, ze droga:

— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wiascicieli
dzialek, przez ktére ma przebiegac,

— spowoduje zwiekszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wptynie na komfort
zycia spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatna wlascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie,

— zwigkszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zakldocenie spokoju
mieszkancow,

— zacienianie dziatek.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Ad.1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - czg$¢ 1I, pomigdzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3 wyznaczono teren drogi KDD.6, na terenie
dziatki nr 5963/66 (uzytek klasy dr) oraz czgéciowo na terenie dziatki nr 5963/74. Oczywistym jest, ze celem
sporzadzenia planu nie jest wylacznie proponowanie stref pod zabudowe mieszkaniows. Integralnymi
elementami struktury miejskiej istotnymi dla prawidlowego funkcjonowania miasta i osiedla, w tym
zabudowy mieszkaniowej sa: ustugi, drogi, place, zielen, infrastruktura techniczna oraz drogi.
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Projektowana droga stanowi¢ bgdzie wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obsluge komunikacyjna.
Roéwniez w bezposrednim sasiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postgpuje bardzo intensywnie zabudowa
mieszkaniowa. [lo$¢ mieszkancoéw dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwigkszenie ruchu jest nieuniknione i wigze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroécie ruchu samochodowego i postepujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowosc.
Realizacja drogi usprawni obsluge komunikacyjnag tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
mieszkancow, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostepno$¢ do projektowanych od strony podinocnej ushug
publicznych oraz ogoélnodostepnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostal wskazany w sposob optymalny,
W oparciu o istniejgca droge wewngtrzna, a jej parametry i szerokos$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwo$¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz o$wietlenia
ulicznego. Wzigto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzgledu na ten cel zarezerwowano w planie pas terenu o szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonej dziatce nr 5963/74 zamierzen
inwestycyjnych jej wiasciciela, ale nieznacznie je ograniczy. Droga zostala wyznaczona przez dziatki nie
bedace wlasnoscia gminy, gdyz takie w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja.

Dla nieruchomos$ci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
z pdzn. zm.) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposéb realizacji roszczen, okreslajg art. 36 i art. 37 tej
ustawy.

Ad.2. W projekcie planu miejscowego, na poédlnoc od projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe uslugowa, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek
zagospodarowania jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktore
wskazuje teren MN-U.2 pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa o wysokosci
do 25 m. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje w sasiedztwie przedmiotowego terenu. Od
poinocy jest ona zlokalizowana wzdtuz ul. Wotynskiej i Dynowskiej. Jest to zabudowa o wysokos$ci od 6 do 8
kondygnacji, siegajaca nawet 29 m. Od potudnia, w rejonie drogi KDD.6, w sgsiedztwie dzialek sktadajacych
uwage, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie
terenu stanowi zatem naturalng kontynuacj¢ funkcji juz istniejacej.

Ponadto teren, na ktérym dopuszczono nowsg funkcje jest lokalizacja ku temu predysponowang ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajagcym dostep do publicznej infrastruktury spolecznej,
pozostajgcym w zasiegu dojécia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng
(sukcesywnie realizowang). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sasiedztwa
zaro6wno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyjeta w projekcie planu, jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr posredni pomigdzy istniejgcg niska zabudowg jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowang
W potudniowej czgsci planu a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng rozwijajaca si¢ od poinocy. Zabudowa
wielorodzinna, planowana na terenie MW-U.2, bedzie oddzielona od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana bedzie na
pétnoc od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odleglosci co najmniej 40 m od niej. Na
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ostateczny ksztalt zabudowy wplyw bedg mialty obowigzujgce przepisy odrebne, ktore projekt budowlany
begdzie musiat uwzglednia¢. Przyszte obiekty musza zosta¢ zlokalizowane w taki sposob i posiadac takie
parametry i gabaryty, aby spetnialy wymagania przepisow odrgbnych w szczeg6lnosci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z poézn. zm.), zgodnie z ktérym odlegltos¢ budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Matgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki i Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
str.52), w ktérym analizowano m.in. wpltyw wysokos$ci zabudowy na jakos¢ zycia mieszkancoéw podano, ze
ze wzgledow psychospolecznych odleglo$¢ naprzeciwlegtych elewacji w zabudowie mieszkaniowej nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysokosci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu, niezaleznie od
obowiazujacych przepisow odrebnych, uwzgledniaja rowniez i ten aspekt, zachowujac prawidtowe proporcje
wysokosci planowanych kompleksow zabudowy w stosunku do odleglosci migdzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wplynie na zwigkszenie ilosci uczestnikéw ruchu na
istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowigzujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sa sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej cze$ci miasta.

Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, unikni¢cie kolizji przestrzennych z istniejaca
zabudowa, w szczeg6lnosci z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany
krajobraz, projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokosci, intensywnos$ci czy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,
na ktorej ta zabudowa moze powsta¢. W zwiazku z powyzszym jest zasadne nieuwzglednienie uwagi.

5. Uwagi:

I oo I -

wiascicieli dziatki nr 5963/10, wniesione pismem w dniu 16 wrzesnia 2020 r.

Uwagi dotycza: terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod droge publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ushugowa.

Tres¢ uwag — sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dziatki nr 5963/10, z obawy, ze droga:

— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wiascicieli
dzialek, przez ktore ma przebiegaé,

— spowoduje zwiekszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wptynie na komfort
zycia spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatna witascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie,
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— zwigkszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zaklocenie spokoju
mieszkancow,
— zacienianie dzialek.

Sposob rozpatrzenia uwag:

—  nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Ad.1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - czg$¢ 1I, pomigdzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3, wyznaczono teren drogi KDD.6, czgsciowo na
terenie dziatki nr 5963/10. Oczywistym jest, ze celem sporzadzenia planu nie jest wylacznie proponowanie
stref pod zabudowe mieszkaniowa. Integralnymi elementami struktury miejskiej istotnymi dla prawidlowego
funkcjonowania miasta iosiedla, w tym zabudowy mieszkaniowej, sa: ustugi, drogi, place, zielen,
infrastruktura techniczna oraz drogi.
Projektowana droga stanowi¢ bgdzie wazny element podstawowego uktadu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obsluge komunikacyjna.
Rowniez w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postepuje bardzo intensywnie zabudowa
mieszkaniowa. [lo$¢ mieszkancoéw dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwigkszenie ruchu jest nieuniknione i wigze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postepujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednia przepustowosc¢.
Realizacja drogi usprawni obsluge komunikacyjng tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
mieszkancow, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdéw specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostgpno$¢ do projektowanych od strony poéinocnej ushug
publicznych oraz ogdlnodostepnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostal wskazany w sposdb optymalny,
W oparciu o istniejgca droge wewngtrzng, a jej parametry i szerokos$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwo$¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz os$wietlenia
ulicznego. Wzigto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzgledu zarezerwowano w planie na ten cel pas terenu o szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonej dziatce nr 5963/10 zamierzen
inwestycyjnych jej wiascicielowi, ale nieznacznie je ograniczy. Droga zostata wyznaczona przez dziatki nie
bedace wiasnoscia gminy, gdyz takie w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja. Dla nieruchomosci,
z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r., poz. 293, z p6zn. zm.) przewiduje
stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen okreslajg art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Ad.2. W projekcie planu miejscowego, na polmoc od projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe uslugowa, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek
zagospodarowania jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktore
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wskazuje teren MN-U.2 pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng oraz zabudowe ustugowg o wysoko$ci
do 25 m. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje w sasiedztwie przedmiotowego terenu. Od
potnocy, jest ona zlokalizowana wzdtuz ul. Wotynskiej i Dynowskiej. Jest to zabudowa o wysokosci od 6 do
8 kondygnacji, siggajaca nawet 29 m. Od poludnia, w rejonie drogi KDD.6, w sasiedztwie dziatek
sktadajacych uwageg, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie terenu stanowi zatem naturalng kontynuacje funkcji juz istniejace;.

Ponadto teren, na ktorym dopuszczono nowa funkcje, jest lokalizacja ku temu predysponowana, ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajagcym dostep do publicznej infrastruktury spotecznej,
pozostajacym w zasiegu dojscia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng
(sukcesywnie realizowana). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sgsiedztwa
zaréwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyjeta w projekcie planu jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr posredni pomiedzy istniejaca niskag zabudowa jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowana
w potudniowej czgsci planu a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng rozwijajaca si¢ od poéinocy. Zabudowa
wielorodzinna planowana na terenie MW-U.2 bedzie oddzielona od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana bedzie na
poétnoc od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odleglosci co najmniej 40 m od niej. Na
ostateczny ksztalt zabudowy wplyw beda mialy obowigzujace przepisy odrgbne, ktore projekt budowlany
bedzie musiat uwzglednia¢. Przyszie obiekty musza zosta¢ zlokalizowane w taki sposéb i posiadaé takie
parametry i gabaryty, aby spetnialy wymagania przepisow odrebnych w szczegoélnosci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym odlegltos¢ budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Matgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki i Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
str.52), w ktorym analizowano m.in. wptyw wysokosci zabudowy na jakos$¢ zycia mieszkancoéw podano, ze
ze wzgledow psychospolecznych odleglos¢ naprzeciwlegltych elewacji w zabudowie mieszkaniowej nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysokosci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu, niezaleznie od
obowiazujacych przepisow odrebnych, uwzgledniajg rowniez i ten aspekt, zachowujac prawidtowe proporcje
wysokos$ci planowanych kompleksow zabudowy w stosunku do odleglosci miedzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wptynie na zwigkszenie ilosci uczestnikow ruchu na
istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowigzujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sa sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej czesSci miasta.

Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejaca
zabudows, w szczeg6lnosci z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany
krajobraz, projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokos$ci, intensywnos$ci czy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,
na ktorej ta zabudowa moze powsta¢. W zwigzku z powyzszym jest zasadne nieuwzglednienie uwagi.

6. Uwagi:

F oraz N - I
9

wiascicieli dziatek nr 5963/16, 5963/15 1 5963/66, wniesione pismem w dniu
16 wrzesnia 2020 r.,
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Uwagi dotyczg: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod droge publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa.

Tres¢ uwag — sktadajgcy uwagi kwestionuja:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dziatek nr 5963/16, 5963/15 i 5963/66, z obawy, ze
droga:

— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wiascicieli
dzialek, przez ktére ma przebiegac,

— spowoduje zwickszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wptynie na komfort
zycia spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatna wlascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie,

— zwigkszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zaktocenie spokoju
mieszkancow,

— zacienianie dziatek.

Sposob rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Ad. 1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢ obowiazkowo przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - czg$¢ II, pomigdzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3 wyznaczono teren drogi KDD.6, na terenie
dziatki nr 5963/66 (uzytek klasy dr) oraz czgsciowo na terenie dzialek nr 5963/16, 5963/15. Oczywistym jest,
ze celem sporzadzenia planu nie jest wylgcznie proponowanie stref pod zabudowe mieszkaniowa.
Integralnymi elementami struktury miejskiej, istotnymi dla prawidtowego funkcjonowania miasta i osiedla,
w tym zabudowy mieszkaniowej sa: ustugi, drogi, place, zielefi, infrastruktura techniczna oraz drogi.
Projektowana droga stanowi¢ bgdzie wazny element podstawowego uktadu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obstuge komunikacyjna.
Réwniez w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postgpuje bardzo intensywnie zabudowa
mieszkaniowa. [lo$¢ mieszkancow dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwigkszenie ruchu jest nieuniknione i wigze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postgpujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowosc.
Realizacja drogi usprawni obsluge komunikacyjng tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
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mieszkancow, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostepnos¢ do projektowanych od strony pdinocnej ustug
publicznych oraz ogdlnodostgpnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostal wskazany w sposéb optymalny,
W oparciu o istniejacg droge wewngtrzng, a jej parametry i szeroko$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwo$¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz o$wietlenia
ulicznego. Wzieto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzgledu zarezerwowano w planie na ten cel pas terenu o szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonych dziatkach nr 5963/16
1 5963/15 zamierzen inwestycyjnych ich wtascicieli, ale nieznacznie je ograniczy. Droga zostata wyznaczona
przez dziatki nie bgdace wlasnoscig gminy, gdyz takie w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja. Dla
nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn.
zm.) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen okreslajg art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Ad. 2. W projekcie planu miejscowego, na poélnoc od projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustlugowa, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek
zagospodarowania jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktore
wskazuje teren MN-U.2 pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa o wysokosci
do 25 m. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje w sasiedztwie przedmiotowego terenu. Od
péinocy jest ona zlokalizowana wzdtuz ul. Wotynskiej i Dynowskiej. Jest to zabudowa o wysokosci od 6 do 8
kondygnacji, siegajaca nawet 29 m. Od potudnia, w rejonie drogi KDD.6, w sasiedztwie dziatek sktadajacych
uwage, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie
terenu stanowi zatem naturalng kontynuacje funkcji juz istniejace;.

Ponadto teren, na ktorym dopuszczono nowa funkcje jest lokalizacjg ku temu predysponowana, ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajgcym dostgp do publicznej infrastruktury spotecznej,
pozostajacym w zasiggu doj$cia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng
(sukcesywnie realizowang). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sasiedztwa
zardbwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyje¢ta w projekcie planu jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr poSredni pomigdzy istniejagca niska zabudowa jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowang
w potudniowej czgsci planu a zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng rozwijajaca si¢ od poéinocy. Zabudowa
wielorodzinna planowana na terenie MW-U.2 bedzie oddzielona od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana bgdzie na
potoc od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odleglosci co najmniej 40 m od niej. Na
ostateczny ksztalt zabudowy wplyw bedg mialy obowigzujace przepisy odrebne, ktore projekt budowlany
bedzie musial uwzgledniac. Przyszite obiekty muszg zosta¢ zlokalizowane w taki sposob i posiadaé takie
parametry i gabaryty, aby speliatly wymagania przepisow odrebnych w szczego6lnos$ci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z poézn. zm.), zgodnie z ktéorym odlegltos¢ budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Matgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki i Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
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str.52), w ktérym analizowano m.in. wptyw wysokos$ci zabudowy na jakos¢ zycia mieszkancoOw podano, ze
ze wzgledow psychospotecznych, odleglos¢ naprzeciwleglych elewacji w zabudowie mieszkaniowe] nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysoko$ci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu, niezaleznie od
obowiazujacych przepiséw odrgbnych, uwzgledniaja rowniez i ten aspekt zachowujac prawidlowe proporcje
wysokosci planowanych komplekséw zabudowy w stosunku do odlegtosci migdzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wplynie na zwigkszenie ilosci uczestnikow ruchu na
istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowigzujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sa sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej czgsSci miasta.

Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejaca
zabudowa, w szczeg6lnosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany
krajobraz, projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokos$ci, intensywnos$ci czy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,
na ktorej ta zabudowa moze powstaé¢. W zwigzku z powyzszym jest zasadne nieuwzglednienie uwagi.

7. Uwagi:

I --. I s ciciclki dziatek

nr 5963/4, 5963/24, 5963/11, 5963/14 1 5963/66, wniesione pismem w dniu 16 wrze$nia 2020 r.

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod droge publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa.

Tres¢ uwag — sktadajgca uwagi kwestionuje:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dziatek nr 5963/4, 5963/24, 5963/11, 5963/14
15963/66, z obawy, ze droga:

— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wiascicieli
dziatek, przez ktore ma przebiegac,

— spowoduje zwigkszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wplynie na komfort
zycia spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatng wilascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie,

— zwigkszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zaklocenie spokoju
mieszkancow,

— zacienianie dziatek.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

Ad. 1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - cze$¢ II, pomiedzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3 wyznaczono teren drogi KDD.6, na terenie
dziatki nr 5963/66 (uzytek klasy dr) oraz czg$ciowo na terenie dziatek nr 5963/4, 5963/24, 5963/11 i 5963/14.
Oczywistym jest, ze celem sporzadzenia planu nie jest wylacznie proponowanie stref pod zabudowe
mieszkaniowa. Integralnymi elementami struktury miejskiej istotnymi dla prawidtowego funkcjonowania
miasta i osiedla, w tym zabudowy mieszkaniowej sa: ustugi, drogi, place, zielen, infrastruktura techniczna
oraz drogi.

Projektowana droga stanowi¢ bedzie wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obsluge komunikacyjna.
Rowniez w bezposrednim sasiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postepuje bardzo intensywnie zabudowa
mieszkaniowa. [lo$¢ mieszkancoéw dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwigkszenie ruchu jest nieuniknione i wigze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postgpujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowosc.
Realizacja drogi usprawni obsluge komunikacyjna tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
mieszkancow, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostgpno$¢ do projektowanych od strony poédinocnej ushug
publicznych oraz ogdlnodostgpnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostal wskazany w sposéb optymalny,
W oparciu o istniejgca droge wewngtrzna, a jej parametry i szerokos$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwo$¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz o$wietlenia
ulicznego. Wzieto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzglgdu zarezerwowano w planie na ten cel pas terenu o szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonych dziatkach nr 5963/4,
5963/24, 5963/11 1 5963/14 zamierzen inwestycyjnych ich wtascicielce, ale nieznacznie je ograniczy. Droga
zostata wyznaczona przez dziatki nie bedace wlasnoscia gminy, gdyz takie w bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja.

Dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn.
zm.) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen okreslajg art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Ad.2. W projekcie planu miejscowego, na polmoc od projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe uslugowa, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek
zagospodarowania jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktore
wskazuje teren MN-U.2 pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa o wysoko$ci
do 25 m. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje w sasiedztwie przedmiotowego terenu. Od
ponocy, jest ona zlokalizowana wzdtuz ul. Wotynskiej i Dynowskiej. Jest to zabudowa o wysokosci od 6 do
8 kondygnacji, siggajaca nawet 29 m. Od poludnia, w rejonie drogi KDD.6, w sasiedztwie dziatek
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sktadajgcych uwage, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie terenu stanowi zatem naturalng kontynuacje funkcji juz istniejace;.

Ponadto teren, na ktorym dopuszczono nowa funkcje jest lokalizacja ku temu predysponowang, ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajagcym dostgp do publicznej infrastruktury spoteczne;j,
pozostajacym w zasiegu dojscia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczna
(sukcesywnie realizowang). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sasiedztwa
zardbwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyjeta w projekcie planu jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr po$redni pomigdzy istniejagcg niska zabudowg jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowana
W potudniowej czgéci planu a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna rozwijajaca si¢ od pdinocy. Zabudowa
wielorodzinna planowana na terenie MW-U.2 bedzie oddzielona od terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana bgdzie na
potnoc od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odleglosci co najmniej 40 m od niej. Na
ostateczny ksztalt zabudowy wplyw beda mialy obowiazujace przepisy odrebne, ktore projekt budowlany
bedzie musial uwzgledniaé. Przyszte obiekty musza zosta¢ zlokalizowane w taki sposob i posiadaé takie
parametry i gabaryty, aby spetnialy wymagania przepisow odrebnych w szczeg6lnosci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z poézn. zm.), zgodnie z ktérym odlegltos¢ budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Matgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki 1 Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
str.52), w ktérym analizowano m.in. wptyw wysokos$ci zabudowy na jako$¢ zycia mieszkancéw podano, ze
za wzgledow psychospolecznych odleglos¢ naprzeciwlegtych elewacji w zabudowie mieszkaniowej nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysokosci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu, niezaleznie od
obowiazujacych przepiséw odrebnych, uwzgledniaja réwniez i ten aspekt zachowujac prawidlowe proporcje
wysokosci planowanych kompleksow zabudowy w stosunku do odleglosci migdzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wptynie na zwigkszenie ilosci uczestnikéw ruchu na
istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowigzujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sa sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej czesci miasta.

Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejaca
zabudowa, w szczeg6lnosci z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany
krajobraz, projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokos$ci, intensywnos$ci czy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,
na ktorej ta zabudowa moze powstac. W zwigzku z powyzszym jest zasadne nieuwzglgdnienie uwagi.

8. Uwagi:
I - B -
wlascicieli dziatek nr 5963/13, 5963/73, 5963/17, 5963/15 i 5963/66, wniesione pismem w dniu
16 wrzesnia 2020 r.
Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod droge publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa.

20



Tre$¢ uwag — skladajgcy uwagi kwestionuja:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dzialek nr 5963/13, 5963/73, 5963/17, 5963/15
15963/66, z obawy, ze droga:

— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wiascicieli
dzialek, przez ktére ma przebiegac,

— spowoduje zwickszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wptynie na komfort
zycia spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatna wlascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie,

— zwigkszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zaktocenie spokoju
mieszkancow,

— zacienianie dziatek.

Sposob rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ad.1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - czg$¢ 1I, pomigdzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3 wyznaczono teren drogi KDD.6, na terenie
dziatki nr 5963/66 (uzytek klasy dr) oraz czgéciowo na terenie dziatki nr 5963/15. Oczywistym jest, ze celem
sporzadzenia planu nie jest wylacznie proponowanie stref pod zabudowe mieszkaniows. Integralnymi
elementami struktury miejskiej istotnymi dla prawidlowego funkcjonowania miasta i osiedla, w tym
zabudowy mieszkaniowej sg: ustugi, drogi, place, zielen, infrastruktura techniczna oraz drogi.

Projektowana droga stanowi¢ bedzie wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obsluge komunikacyjng.
Roéwniez w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postepuje bardzo intensywnie zabudowa
mieszkaniowa. [lo$¢ mieszkancoéw dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwigkszenie ruchu jest nieuniknione i wigze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postgpujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowoscé.
Realizacja drogi usprawni obstuge komunikacyjng tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
mieszkancow, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostgpno$¢ do projektowanych od strony poédinocnej ustug
publicznych oraz ogélnodostepnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostat wskazany w sposob optymalny,
W oparciu o istniejgca droge wewngtrzng, a jej parametry i szeroko$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwo$¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz o$wietlenia
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ulicznego. Wzigto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzgledu w projekcie planu zarezerwowano na ten cel pas terenu o Szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonych dziatkach nr 5963/13,
5963/73, 5963/17 1 5963/15 zamierzen inwestycyjnych ich wlascicieli, ale nieznacznie je ograniczy. Droga
zostata wyznaczona przez dziatki nie bedace wlasnos$cia gminy, gdyz takie w bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja.

Dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
Z pozn. zm.) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen okreslajg art. 36 iart. 37 tej
ustawy.

Ad. 2. W projekcie planu miejscowego, na poloc od projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek
zagospodarowania jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktore
wskazuje teren MN-U.2 pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa o wysokosci
do 25 m. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje w sasiedztwie przedmiotowego terenu. Od
poétnocy, jest ona zlokalizowana wzdtuz ul. Wotynskiej i Dynowskiej. Jest to zabudowa o wysokosci od 6 do
8 kondygnacji, siggajaca nawet 29 m. Od poludnia, w rejonie drogi KDD.6, w sasiedztwie dziatek
sktadajacych uwageg, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie terenu stanowi zatem naturalng kontynuacje funkcji juz istniejace;.

Ponadto teren, na ktorym dopuszczono nowa funkcje jest lokalizacja ku temu predysponowana, ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajacym dostep do publicznej infrastruktury spoteczne;j,
pozostajacym w zasiegu dojscia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng
(sukcesywnie realizowang). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sasiedztwa
zarébwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyje¢ta w projekcie planu jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr posredni pomiedzy istniejaca niskg zabudowa jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowana
w potudniowej czgsci planu a zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng rozwijajaca si¢ od péinocy. Zabudowa
wielorodzinna planowana na terenie MW-U.2 bedzie oddzielona od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana bgdzie na
poétnoc od istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w odleglosci co najmniej 40 m od niej. Na
ostateczny ksztalt zabudowy wplyw beda mialy obowiazujace przepisy odrebne, ktore projekt budowlany
bedzie musiat uwzglednia¢. Przyszte obiekty muszg zosta¢ zlokalizowane w taki sposob i posiadac takie
parametry i gabaryty, aby spelnialty wymagania przepisow odrebnych w szczegdlnosci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym odlegto$¢ budynkdéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Matgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki i Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
str.52), w ktorym analizowano m.in. wplyw wysokosci zabudowy na jakos$¢ zycia mieszkancow podano, ze
za wzgledow psychospolecznych, odleglto$§¢ naprzeciwleglych elewacji w zabudowie mieszkaniowej nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysoko$ci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu, niezaleznie od
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obowigzujacych przepiséw odrebnych, uwzgledniajg rowniez i ten aspekt zachowujac prawidtowe proporcje
wysokosci planowanych kompleksow zabudowy w stosunku do odleglosci miedzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wptynie na zwickszenie ilo$ci uczestnikow ruchu na
istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowigzujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sa sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej czg$ci miasta.

Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejaca
zabudowa, w szczeg6lnosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany
krajobraz, projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokos$ci, intensywnos$ci czy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,
na ktorej ta zabudowa moze powsta¢. W zwiazku z powyzszym jest zasadne nieuwzglednienie uwagi.

9. Uwagi:
I - . -~
B i oicicicli dziatek nr 5963/2, 5963/3, 5963/5, 5963/6, 5963/7, 5963/65,
5963/11, 5963/14 1 5963/66, wniesione pismem w dniu 16 wrzesnia 2020 r.,

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod droge publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ushugowa.

Tres¢ uwag — sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dzialek nr 5963/2, 5963/3, 5963/5, 5963/6, 5963/7,
5963/65, 5963/11, 5963/14 1 5963/66, z obawy, ze droga:

— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wiascicieli
dzialek, przez ktére ma przebiegac,

— spowoduje zwiekszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wptynie na komfort
zycia spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatna wlascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie,

— zwickszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zaklocenie spokoju
mieszkancow,

— zacienianie dziatek.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:
Ad.1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - czg$¢ 1I, pomigedzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3 wyznaczono teren drogi KDD.6, na terenie
dziatki nr 5963/66 (uzytek klasy dr) oraz czgsciowo na terenie dziatek nr 5963/3, 5963/6, 5963/7, 5963/65,
5963/11 1 5963/14. Oczywistym jest, ze celem sporzadzenia planu nie jest wytacznie proponowanie stref pod
zabudowe mieszkaniowa. Integralnymi elementami struktury miejskiej istotnymi dla prawidtowego
funkcjonowania miasta iosiedla, w tym zabudowy mieszkaniowej, sa: ustugi, drogi, place, zielen,
infrastruktura techniczna oraz drogi.

Projektowana droga stanowi¢ bedzie wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obstuge komunikacyjna.
Roéwniez w bezposrednim sasiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postgpuje bardzo intensywnie zabudowa
mieszkaniowa. [lo§¢ mieszkancoéw dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwigkszenie ruchu jest nieuniknione i wigze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postgpujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednia przepustowosc.
Realizacja drogi usprawni obsluge komunikacyjng tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
mieszkancow, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostepno$¢ do projektowanych od strony poéinocnej ustug
publicznych oraz ogdlnodostgpnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostal wskazany w sposdb optymalny,
W oparciu o istniejgcg droge wewngtrzng, a jej parametry i szeroko$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwo$¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz os$wietlenia
ulicznego. Wzieto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzgledu w projekcie planu zarezerwowano na ten cel pas terenu o szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonych dziatkach nr 5963/2, 5963/3,
5963/5, 5963/6, 5963/7, 5963/65, 5963/11, 5963/14 zamierzen inwestycyjnych ich wiascicieli, ale
nieznacznie je ograniczy. Droga zostata wyznaczona przez dziatki nie bedace wlasnoscig gminy, gdyz takie
w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja.

Dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn.
zm.), przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen okre$lajg art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Ad. 2. W projekcie planu miejscowego, na poélnoc od projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek
zagospodarowania jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktore
wskazuje teren MN-U.2 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowg o wysokosci
do 25 m. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje w sasiedztwie przedmiotowego terenu. Od
potnocy jest ona zlokalizowana wzdtuz ul. Wotynskiej i Dynowskie;j. Jest to zabudowa o wysokosci od 6 do 8
kondygnacji, siegajaca nawet 29 m. Od potudnia, w rejonie drogi KDD.6, w sasiedztwie dziatek sktadajacych
uwage, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie
terenu stanowi zatem naturalng kontynuacj¢ funkcji juz istniejacej.

Ponadto teren, na ktorym dopuszczono nowsg funkcje jest lokalizacja ku temu predysponowana, ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajacym dostep do publicznej infrastruktury spolecznej,
pozostajgcym w zasiegu dojscia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng
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(sukcesywnie realizowang). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sasiedztwa
zardbwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyjeta w projekcie planu jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr po$redni pomigdzy istniejagcg niska zabudowag jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowana
W potudniowej czesci planu a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng rozwijajaca si¢ od poinocy. Zabudowa
wielorodzinna planowana na terenie MW-U.2 bedzie oddzielona od terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana bedzie na
potnoc od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odleglosci co najmniej 40 m od niej. Na
ostateczny ksztalt zabudowy wplyw beda miaty obowigzujace przepisy odrebne, ktore projekt budowlany
bedzie musiat uwzglednia¢. Przyszte obiekty musza zosta¢ zlokalizowane w taki sposob i posiadaé takie
parametry i gabaryty, aby spetnialy wymagania przepisow odrgbnych w szczeg6lnosci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z poézn. zm.), zgodnie z ktérym odlegltos¢ budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Malgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki 1 Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
str.52), w ktorym analizowano m.in. wptyw wysokos$ci zabudowy na jako$¢ zycia mieszkancow podano, ze
za wzgledow psychospotecznych, odleglos¢ naprzeciwleglych elewacji w zabudowie mieszkaniowe] nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysokosci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu niezaleznie od
obowiazujacych przepiséw odrebnych, uwzgledniaja réwniez i ten aspekt zachowujac prawidlowe proporcje
wysokosci planowanych kompleksow zabudowy w stosunku do odleglosci migdzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wptynie na zwigkszenie ilosci uczestnikow ruchu na
istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowigzujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sa sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej czes$ci miasta.

Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejaca
zabudowa, w szczeg6lnosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany
krajobraz, projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokos$ci, intensywnos$ci czy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,
na ktorej ta zabudowa moze powsta¢. W zwigzku z powyzszym jest zasadne nieuwzglednienie uwagi.

10.Uwagi:

P gy |

., whascicieli dziatek nr 5963/12 1 5963/66, wniesione pismem w dniu 17 wrzesnia 2020 r.

Uwagi dotyczg: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod droge publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa.

Tres¢ uwag — sktadajacy uwagi kwestionuja:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dzialek nr 5963/12 i 5963/66, z obawy, ze droga:
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— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wiascicieli
dziatek, przez ktore ma przebiegac,

— spowoduje zwickszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wptynie na komfort
zycia spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatna wlascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sgsiedztwie,

— zwigkszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zaklocenie spokoju
mieszkancow,

— zacienianie dziatek.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:
Ad.1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - czg$¢ II, pomigdzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3 wyznaczono teren drogi KDD.6, na terenie
dziatki nr 5963/66 (uzytek klasy dr) oraz cze$ciowo na terenie dziatki nr 5963/12. Oczywistym jest, ze celem
sporzadzenia planu nie jest wylacznie proponowanie stref pod zabudowe mieszkaniows. Integralnymi
elementami struktury miejskiej istotnymi dla prawidlowego funkcjonowania miasta i osiedla, w tym
zabudowy mieszkaniowej sg: ustugi, drogi, place, zielen, infrastruktura techniczna oraz drogi.

Projektowana droga stanowi¢ bedzie wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obsluge komunikacyjna.
Réwniez w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postepuje bardzo intensywnie zabudowa
mieszkaniowa. [lo$¢ mieszkancoéw dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwiekszenie ruchu jest nieuniknione i wiaze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postgpujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednia przepustowosc¢.
Realizacja drogi usprawni obsluge komunikacyjna tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
mieszkancow, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostgpno$¢ do projektowanych od strony poéinocnej ushug
publicznych oraz ogoélnodostepnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostal wskazany w sposdb optymalny,
W oparciu o istniejgca droge wewngtrzna, a jej parametry i szerokos$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwos¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz o$wietlenia
ulicznego. Wzigto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzgledu zarezerwowano w projekcie planu na ten cel pas terenu o szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonej dziatce nr 5963/12 zamierzen
inwestycyjnych ich wlascicieli, ale nieznacznie je ograniczy. Droga zostala wyznaczona przez dziatki nie
bedace wlasnoscig gminy, gdyz takie w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja.
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Dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pdzn.
zm.) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen, okreslajg art. 36 1 art. 37 tej ustawy.

Ad. 2. W projekcie planu miejscowego, na poétnoc od projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugows, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek zagospodarowania
jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatag Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., ktore wskazuje teren
MN-U.2 pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe uslugowa o wysokosci do 25 m.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje w sgsiedztwie przedmiotowego terenu. Od potnocy, jest
ona zlokalizowana wzdtluz ul. Wolynskiej i Dynowskiej. Jest to zabudowa o wysokosci od 6 do 8
kondygnacji, siegajaca nawet 29 m. Od potudnia, w rejonie drogi KDD.6, w sasiedztwie dziatek sktadajacych
uwage, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyj¢te w projekcie planu przeznaczenie
terenu stanowi zatem naturalng kontynuacj¢ funkcji juz istniejacej.

Ponadto teren, na ktérym dopuszczono nowg funkcje jest lokalizacjag ku temu predysponowang, ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajacym dostep do publicznej infrastruktury spoteczne;j,
pozostajacym w zasiegu dojscia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng
(sukcesywnie realizowang). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sgsiedztwa
zaréwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyjeta w projekcie planu jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr posredni pomiedzy istniejaca niskg zabudowa jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowana
W potudniowej czgsci planu a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng rozwijajaca si¢ od péinocy. Zabudowa
wielorodzinna planowana na terenie MW-U.2 bedzie oddzielona od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana begdzie na
poétnoc od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odleglosci co najmniej 40 m od niej. Na
ostateczny ksztalt zabudowy wplyw beda miaty obowiazujace przepisy odrebne, ktore projekt budowlany
bedzie musiat uwzglednia¢. Przyszte obiekty musza zosta¢ zlokalizowane w taki sposob i posiadac takie
parametry i gabaryty, aby spetnialy wymagania przepiséw odrebnych w szczegdlnoéci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym odlegto$¢ budynkoéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Malgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki 1 Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
str.52), w ktorym analizowano m.in. wptyw wysokosci zabudowy na jakos$¢ zycia mieszkancoéw podano, ze
za wzgledow psychospolecznych odleglos¢ naprzeciwleglych elewacji w zabudowie mieszkaniowe] nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysokosci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu, niezaleznie od
obowigzujacych przepiséw odrebnych, uwzgledniajg réwniez i ten aspekt zachowujac prawidtowe proporcje
wysokosci planowanych kompleksow zabudowy w stosunku do odleglosci migdzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wptynie na zwigkszenie ilo$ci uczestnikow ruchu na
istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowiazujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sg sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej czeSci miasta.
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Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejaca
zabudowa, w szczeg6lnosci z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany
krajobraz, projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokosci, intensywnos$ci czy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,
na ktorej ta zabudowa moze powsta¢. W zwiazku z powyzszym jest zasadne nieuwzglednienie uwagi.

11.Uwagi:

I - I v t2:cicicla dziatek nr: 5963/1

i 5963/63, wniesione pismem w dniu 16 wrzesnia 2020 r.

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami:
— KDD.6 — przeznaczonego pod drogg publiczng klasy dojazdowej,
— MW-U.2 — przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
ushugowa.

Tres¢ uwag — sktadajacy uwagi kwestionuje:

1) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.6, na terenie dzialek nr 5963/1 1 5963/63, z obawy, ze droga:

— bedzie miata daleko idace, negatywne konsekwencje dla wszystkich wtascicieli dziatek,
przez ktore ma przebiegac,

— spowoduje zwigkszenie ruchu samochodowego w okolicy, co wptynie na komfort Zycia
spokojnej okolicy,

— nadmiernie naruszy ona wlasno$¢ prywatna wlascicieli dziatek;

2) wysoko$¢ zabudowy dopuszczong na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW-U.2. i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg
ustugowa, z uwagi na:

— przewage niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sgsiedztwie,

— zwigkszenie zaludnienia w danej okolicy, co spowoduje zaktdcenie spokoju mieszkancow,

— zacienianie dzialek.

Sposob rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sie.

Ad. 1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okres$la si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszoéwka w Rzeszowie - cze$¢ II, pomiedzy projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolami MN.2 oraz MN.3 i terenem przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonym symbolem MW.3 wyznaczono teren drogi KDD.6 (poza terenem
dzialek sktadajgcego uwage). Oczywistym jest, ze celem sporzadzenia planu nie jest wylacznie proponowanie
stref pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Integralnymi elementami struktury miejskiej, istotnymi dla prawidlowego
funkcjonowania miasta iosiedla, w tym zabudowy mieszkaniowej, sa: ustugi, drogi, place, zielen
infrastruktura techniczna oraz drogi.

Projektowana droga stanowi¢ bgdzie wazny element podstawowego ukladu komunikacyjnego tej czesci
rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ma za zadanie poprawi¢ jego obsluge komunikacyjng.
Rowniez w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej drogi KDD.6 postepuje bardzo intensywnie zabudowa
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mieszkaniowa. [lo$¢ mieszkancoéw dziatek zlokalizowanych wokot tej drogi moze docelowo powigkszy¢ sie
dwukrotnie. Zwigkszenie ruchu jest nieuniknione i wigze si¢ z kolejnymi zrealizowanymi inwestycjami. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postepujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowosc.
Realizacja drogi usprawni obstuge komunikacyjng tego terenu, a tym samym poprawi bezpieczenstwo
mieszkancoéw, zapewni lepszy i czytelniejszy dostep dla pojazdow specjalnych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, oczyszczania miasta, poprawi dostgpno$¢ do projektowanych od strony poinocnej ustug
publicznych oraz ogdlnodostgpnej zieleni miejskiej. Przebieg drogi zostal wskazany w sposdb optymalny,
W oparciu o istniejgca droge wewngtrzna, a jej parametry i szerokos$¢ ustalono stosownie do potrzeb i funkcji
drogi klasy dojazdowej. Przewidziano zatem mozliwo$¢ lokalizacji jezdni ichodnika oraz o$wietlenia
ulicznego. Wzieto takze pod uwage uwarunkowania terenowe i ewentualng konieczno$¢ zastosowania
nasypow lub wykopow. Z tego wzgledu zarezerwowano w projekcie planu na ten cel pas terenu o szerokosci
podstawowej 12 m. Realizacja drogi nie uniemozliwi realizacji na wydzielonych dziatkach nr: 5963/1
i 5963/63 zamierzen inwestycyjnych ich wiascicieli, z uwagi na fakt, iz planowana droga nie obejmuje
ww. dziatek. Droga zostala wyznaczona przez dziatki nie bedace wlasnoscia gminy, gdyz takie
W bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja.

Dla nieruchomosci, z ktorych korzystanie w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn.
zm.) przewiduje stosowne rekompensaty. Sposob realizacji roszczen okreslajg art. 36 i art. 37 tej ustawy.

Ad. 2. W projekcie planu miejscowego, na poéinoc od projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.2 oraz MN.3, przeznaczono teren pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ustugows, oznaczony symbolem MN-U.2. Taki kierunek zagospodarowania
jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII /113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm., ktore wskazuje teren
MN-U.2 pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa o wysokosci do 25 m.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje w sgsiedztwie przedmiotowego terenu. Od potnocy jest
ona zlokalizowana wzdluz ul. Wotynskiej i Dynowskiej. Jest to zabudowa o wysokosci od 6 do 8
kondygnacji, siegajaca nawet 29 m. Od potudnia, w rejonie drogi KDD.6, w sasiedztwie dzialek sktadajacych
uwage, wystepuje zabudowa 0 4 kondygnacjach nadziemnych. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie
terenu stanowi zatem naturalng kontynuacj¢ funkcji juz istniejace;.

Ponadto teren, na ktorym dopuszczono nowa funkcje jest lokalizacjg ku temu predysponowana, ze
wzgledu na potozenie w obszarze, posiadajacym dostep do publicznej infrastruktury spoteczne;j,
pozostajacym w zasiegu dojscia do komunikacji zbiorowej oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczng
(sukcesywnie realizowang). Projekt planu uwzglednia zastany kontekst przestrzenny w postaci sasiedztwa
zardbwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej. Wysoko$¢ planowanej na terenie
MW-U.2 zabudowy, tj. 20 m, przyjeta w projekcie planu jest nizsza niz ta dopuszczona w Studium. Jest to
parametr posredni pomigdzy istniejacg niska zabudowag jednorodzinng (do 11 m), zlokalizowang
w potudniowej czgsci planu a zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng rozwijajaca si¢ od poéinocy. Zabudowa
wielorodzinna planowana na terenie MW-U.2 bedzie oddzielona od terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej otaczajacymi ja drogami. Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana begdzie na
pétnoc od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odlegtosci co najmniej 40 m od niej. Na
ostateczny ksztalt zabudowy wplyw beda mialy obowigzujace przepisy odrgbne, ktore projekt budowlany
bedzie musial uwzgledniaé. Przyszte obiekty muszg zosta¢ zlokalizowane w taki sposob i posiadaé takie
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parametry i gabaryty, aby speinialy wymagania przepisow odr¢bnych w szczegodlnosci art.13 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z poézn. zm.), zgodnie z ktéorym odlegtos¢ budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna umozliwi¢ naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen. Ponadto w opracowaniu Jana Macieja Chmielewskiego, Matgorzaty
Mireckiej, Krystyny Stolarek i Marii Sliwowskiej pt.” Niska intensywna zabudowa mieszkaniowa” (Katedra
Urbanistyki 1 Gospodarki Przestrzennej Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996,
str.52), w ktérym analizowano m.in. wptyw wysokos$ci zabudowy na jako$¢ zycia mieszkancow podano, ze
ze wzgledow psychospotecznych, odleglos¢ naprzeciwleglych elewacji w zabudowie mieszkaniowe] nie
powinna by¢ mniejsza niz dwie wysokosci budynku wyzszego. Ustalenia projektu planu niezaleznie od
obowiazujacych przepiséw odrebnych, uwzgledniaja réwniez i ten aspekt zachowujac prawidtowe proporcje
wysokosci planowanych kompleksow zabudowy w stosunku do odleglosci miedzy nimi.

Niewatpliwie realizacja nowego zagospodarowania wptynie na zwickszenie ilo$ci uczestnikow ruchu na

istniejacych drogach publicznych. Zjawisko to jest naturalne i towarzyszy kazdej nowej inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze, w obowigzujacych planach miejscowych zarezerwowano teren pod nowe inwestycje
drogowe, ktore sa sukcesywnie realizowane, co znacznie usprawni funkcjonowanie tej czesci miasta.
Majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejaca zabudowsa,
w szczegolnosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany krajobraz,
projekt planu narzucit w ustaleniach dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ograniczenia,
m.in. w zakresie jej wysokosci, intensywnosci czy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce, na ktorej ta
zabudowa moze powsta¢. W zwiazku z powyzszym jest zasadne nieuwzglednienie uwagi.

12.Uwaga:
Mieszkancow

, zawierajace 13 podpisow w tym:
- zam. |

I (nazvisko nieczytelne),
— I (nazwisko nieczytelne),

— I (nazwisko nieczytelne),
— I (nazwisko nieczytelne)
Bl Gimic nicczyteine) L

wniesiona pismem w dniu 17 wrze$nia 2020 r.
Uwaga dotyczy: ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem MW.3.

Tres¢ uwagi — skladajacy uwage kwestionujg przeznaczenie terenu MW.3 pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng w zakresie dziatek od nr 5963/29 do nr 5963/47 i wnioskujg o przeznaczenie
ich po zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego i utrzymanie walorow architektonicznych i krajobrazowych osiedla.
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Sposéb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego, dziatki od nr 5963/29 do nr 5963/47 przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Przyje¢te ustalenia zgodne sg ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr XXXVII /113/2000 z dnia
4 lipca 2000r., z pézn. zm. Projekt planu uwzglednia przy tym kontekst przestrzenny, w postaci
bezposredniego sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, utworzonego z 13 budynkow
wielorodzinnych o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych. Zabudowa ta jest zlokalizowana po
potnocnej granicy w/w dziatek. Przyjete w planie przeznaczenie stanowi zatem naturalng kontynuacje¢ funkcji
juz istniejacej. Zabudowa wielorodzinna bedzie tworzyta enklawe, wyodrebniong otaczajacymi jg drogami.
Nowe budynki bedg mogly zostaé zlokalizowane w odleglosci co najmniej 40-50 m od istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej nie oddziatujgc negatywnie swoim sgsiedztwem. Majac na uwadze zachowanie tadu
przestrzennego, uniknigcie kolizji przestrzennych z istniejacg zabudowa, w szczegolnosci zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i harmonijne wpisanie si¢ w zastany krajobraz, plan narzucit zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ograniczenia, m.in. w zakresie jej wysokosci, intensywnosci czy powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce, na ktorej ta zabudowa moze powstaé. Przyjete parametry sg podobne do tych
przyjetych dla zabudowy jednorodzinnej. Projekt planu, kierujac si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju,
ustala m.in. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie mniejszy niz 30%.
Przyjeta wysoko$¢ zabudowy, tj. 12 m jest tylko o 1 m wyzsza. niz ta przyjeta dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Projektowane przeznaczenie nie bedzie wptywaé negatywnie na stan $rodowiska, w tym stan wody,
a w szczegolnosci wyptyw wody, na ktory wskazywal skladajacy uwage w swoim piSmie, co wykazata
prognoza oddziatywania na $rodowisko opracowanego planu miejscowego opracowana W zwiazku z art.46
ust.1 pkt 1 oraz art. 51 ust.]1 oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko. Powstajace Scieki bytowe maja by¢ bowiem kierowane do kanalizacji sanitarnej, a wody
deszczowe do kanalizacji deszczowej. Na obszarze przeznaczonym pod zabudowe wielorodzinng nie
wystepuja zrodta wod. Wypltyw wody, o ktorym skladajacy uwage w swoim pisSmie wspomniat
zlokalizowany jest w korycie potoku Mikoska, a jego wody nie zostaly przebadane pod wzgledem
fizykochemicznym i mikrobiologicznym. Ponadto zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, na powierzchni
mniejszej niz 4 ha, nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Majac powyzsze
na uwadze uwagi nie uwzglednia sie.

13.Uwaga:

whniesiona pismem w dniu 17 wrze$nia 2020 r.

Uwaga dotyczy: terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami KDL.1 i KDL.2 przeznaczonych pod
drogi publiczne klasy lokalnej.



Tres¢ uwagi: sktadajacy uwage, wlasciciele dziatek nr 3710/3, 3710/2, 3709/1, 3709/3 obr. 222, zwracaja
si¢ z prosbg o wprowadzenie do projektu planu nieznacznej korekty w zakresie
projektowanego uktadu komunikacyjnego w rejonie skrzyzowania drog KDG.1 z KDL.1
oraz KDL.1 z KDL.2, proponowana korekta polega na nieznacznym przesunieciu trasy
drogi KDL.1 w kierunku potudniowym.

Sposob rozpatrzenia uwagi:

—uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

W projekcie planu tereny drog, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1 i KDL.2 przeznaczono
pod drogi publiczne klasy lokalnej. Projektowane drogi stanowi¢ begda zasadnicza czg$¢ podstawowego
uktadu komunikacyjnego zachodniej czgSci miasta, ktora aktualnie intensywnie si¢ zabudowuje. Przy
spodziewanym wzroscie ruchu samochodowego i postgpujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest
planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego o parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowosc.

Przebiegi droég wyznaczone w projekcie planu, w szczeg6lnosci droga lokalna KDL.1, zostaly
wskazane w sposob optymalny, w oparciu o analizy prowadzone w szerszym zakresie, wykraczajace poza
granice projektu planu oraz wydane w sgsiedztwie decyzje o warunkach zabudowy. Przebieg projektowanej
drogi lokalnej KDL.1 nawigzuje do czgsciowo zrealizowanej ul. Dynowskiej, uwzgledniajac istniejaca
infrastrukturg techniczng, w tym stup wysokiego napi¢cia. Parametry, geometri¢ i lokalizacje skrzyzowan
ustalono stosownie do potrzeb i funkcji planowanych drog. Wzigto takze pod uwage uwarunkowania
terenowe i ewentualng koniecznos$¢ zastosowania nasypow lub wykopow. Przebieg drogi lokalnej KDL.1 i jej
powiazanie z projektowang droga gldwna, w rejonie dziatek nr 3710/2, 3710/3, 3709/1, 3709/3, uwzgledniaja
przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne. Zgodnie z przepisami rozporzadzenia,
wytycznymi do projektowania skrzyzowan oraz z uwarunkowaniami wystepujacymi W terenie, wiaczenie
drogi publicznej lokalnej KDL.1 do drogi publicznej klasy gtéwnej KDG. 1 zostalo prawidtowo
zaprojektowane, prostopadle do drogi gtdéwnej. Wobec powyzszego nie jest uzasadnione uwzglednienie
uwagi 1 przesunigcie planowanej drogi KDL.1 oraz co za tym idzie przesunigcia skrzyzowania z droga
KDL.2, zgodnie z intencjg wyrazong w piSmie.

14.Uwaga:

zam. | \niesiona pismem

w dniu 17 wrzes$nia 2020 r.

Uwaga dotyczy: terenu oznaczonego W projekcie planu symbolem KDG.1 przeznaczonego pod droge
publiczng klasy glowne;j.

Tre$¢ uwagi: sktadajacy uwage kwestionujg przebieg drogi gtéwnej KDG.1 i wnioskujg o przesunigcie
drogi z dziatek nr: 3662/5, 3662/6 i 3662/2 w obr. 222.

Sposodb rozpatrzenia uwagi:
—uwagi nie uwzglednia si¢.

Uzasadnienie:
W projekcie planu teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.1, przeznaczono pod droge

publiczng klasy gltownej. Jest ona elementem waznego ogolnomiejskiego ciggu komunikacyjnego,
biegnacego w kierunku poétnoc-potudnie od ul. L. Chmury, przecinajac ul. Degbickg ul. Bt. Karoliny
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w kierunku tgcznika do drogi S-19. Przeznaczenie ustalone w projekcie planu zgodne jest z kierunkami
okreslonymi dla terenu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm. Przyjecie takiego
ustalenia stanowi realizacj¢ podstawowego celu polityki przestrzennej — rozwoju miasta Rzeszowa w zakresie
komunikacji, okreslonego w Studium, jakim jest rozwdj i poprawa funkcjonowania systemu komunikacji. Cel
ten sprowadza si¢ do stworzenia sprawnych powigzan w skali miasta i poszczegélnych jego osiedli.
Projektowana droga stanowi¢ bedzie zasadnicza czg$¢ podstawowego uktadu komunikacyjnego zachodniej
czesci miasta, intensywnie zabudowujacej si¢. Przy spodziewanym wzro$cie ruchu samochodowego
I postepujacym zagospodarowaniu obszaru konieczne jest planowanie przysztego uktadu komunikacyjnego
0 parametrach zapewniajacych odpowiednig przepustowos$¢. W uktadzie tym niezbgdna jest przedmiotowa
droga gtéwna, zapewniajaca odpowiednie do potrzeb rozwijajacego si¢ miasta powigzania. Przebieg drogi
zostal wyznaczony z uwzglednieniem Studium, warunkow terenowych, tj. zréznicowanego nachylenia terenu
i istniejacego zagospodarowania w rejonie ul. Stoneczny Stok. Przyjeta klasa drogi wymusza geometri¢ jej
przebiegu w zwiazku z wymaganiami technicznymi takimi jak: promienie tukéw czy dlugosci odcinkow
prostych. Dodatkowo skrzyzowanie drogi KDG.1, w jej potnocnej czgsci, z ul. Bt. Karoliny zostato
przesadzone w projekcie drogi taczacej ul. Bt. Karoliny z ul. Debicka (projekt do decyzji ZRID). Wobec
powyzszego nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi i przesuniecie drogi z dziatek nr: 3662/5, 3662/6 i 3662/2.

15.Uwaga:

— Parafii Rzymskokatolickiej pw. Matki Bozej Pocieszenia w Rzeszowie, 35-213 Rzeszow,
ul. Stoneczny Stok 57, wniesiona pismem w dniu 17 wrze$nia 2020 r.

Uwaga dotyczy: ustalen przyjetych dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem U.2
przeznaczonego pod zabudowe ustugows.

Tre$¢ uwag sktadajacy uwage wnioskuje o wyznaczenie drogi, taczacej ul Wotynska z ul. Stoneczny
Stok, przebiegajacej ,,szlakiem $w. Jakuba”, ktora umozliwi dojazd do utworzonej nowej
parafii przy ul. Stoneczny Stok.

Sposdb rozpatrzenia uwag:

— uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego wyznaczono teren U.2 przeznaczony pod zabudowe ustugowa. W jego
granicach wyznaczono liniami podzialu wewnetrznego tereny integralnie zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem, réznigce sie jednak miedzy sobg roznym sposobem zagospodarowania, podporzadkowanym
glownej funkcji. Na bazie dziatki nr 3201/22 (droga gruntowa), przez ktdrg przebiega ,,szlak $w. Jakuba”,
wyznaczono na terenie przeznaczonym pod zabudowg uslugowa teren [kx.1] z przeznaczeniem pod ciagg
pieszy w formie ogolnodostepnej przestrzeni publicznej, stanowigcej integralny element kompleksu
zabudowy uslugowej. Taki kierunek zagospodarowania zostat wskazany w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Zgodnie z zapisami art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami tego dokumentu. Projektowany ciag jest waznym elementem w strukturze przestrzennej
opracowywanego planu i rozwijajacej sie tej cze¢sci miasta, stanowigc fragment uktadu ogdlnodostepnych
ciggow komunikacji pieszej, wiazacych wzajemnie ogdlnodostepne przestrzenie o charakterze publicznym.

Wraz z m.in. ciagiem pieszym [kx.2], a takze ciggami pieszymi wskazanymi w terenach ZN/KX.1
I ZN/KX.2, potaczy ze soba tereny ustugowe, zabudowe mieszkaniowa w rejonie ul. Stoneczny Stok,

33



zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, realizowana w rejonie ulic: Dynowskiej, Czudeckiej czy
Wotynskiej, a takze park osiedlowy projektowany w rejonie ul. Bl Karoliny, integrujagc przy tym
poszczegblne zespoly zabudowy rozwijajacej si¢ intensywnie w sasiedztwie. Przedmiotowy ciag pieszy
zapewni powiazanie piesze dla mieszkancow budynkéw mieszkalnych w rejonie ul. Dynowskiej, Czudeckiej
i Wolynskiej z ich kosciotem parafialnym. Wskazanie ogélnodostepnych ciaggéw komunikacyjnych ma na
celu tworzenie sprzyjajacych warunkow zycia dla mieszkancow tej czesci miasta. Sciezki maja by¢é
zlokalizowane w zieleni urzgdzonej, a wiec w zamierzeniu ma powstac przestrzen przyjazna mieszkancom.
Miegjsca te bedg stuzy¢ rekreacji mieszkancow oraz komunikacji pieszej lub rowerowej, taczac poszczegdlne
tereny ze soba, sprzyjajac przy tym interakcjom spotecznym. Powigzanie komunikacyjne ul. Stoneczny Stok
z zabudowg istniejaca poza opracowywanym planem (w szczegdlno$ci w rejonie ul. Dynowskiej,
ul. Czudeckiej, czy ul. Wotynskiej), a takze ta, ktora w granicach projektowanego planu moze powstac
w przysztosci, projekt planu zapewnia poprzez wyznaczone drogi publiczne, przede wszystkim: fragment
drogi KDG.1 KDZ.1 i KDZ.2 oraz drogg KDZ wyznaczong w uchwalonym w dniu 26 marca 2019 r., uchwata
Nr 1X/166/2019 Rady Miasta Rzeszowa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ 1.

16.Uwaga:

I --. I niesiona pismem w dniu

18 wrze$nia 2020 r.

Uwaga dotyczy: ustalen przyjetych dla terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— MW.1 - przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
— KDW.2 - przeznaczonego pod droge wewnetrzna.

Tres¢ uwag: sktadajgca uwage kwestionuje:
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) przeznaczenie pod droge wewnetrzng jej dziatki tj. dziatki nr 3993 obr. 222 jako
niekorzystne dla niej wnioskujgc o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinna.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ad.1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okres$la si¢ obowiazkowo przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie - czg$¢ 1I, pomiedzy projektowanymi drogami publicznymi: droga gtéwna
oznaczong na rysunku projektu planu symbolem KDG.1 oraz droga KDL.1 (wyznaczong w uchwalonym
Wdniu 26 marca 2019 r., uchwalg Nr IX/166/2019 Rady Miasta Rzeszowa, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ 1)
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.1, w granicach
ktorego polozona jest czg$¢ dziatki nr 3993. Teren ten obejmuje rowniez dziatki sgsiednie tworzac
z dotychczasowych dziatek rolnych zwarty obszar zabudowy. Lokalizacja tego rodzaju zabudowy jest
uzasadniona ze wzgledu na potrzeby rozwijajacej si¢ intensywnie tej czeSci miasta. Uwzglednia przy tym
kontekst przestrzenny w postaci zabudowy istniejacej 1 projektowanej, atakze wydane decyzje
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administracyjne. Zabudowa wielorodzinna jest realizowana intensywnie od strony poinocnej. Wystepuje
réwniez w bezposrednim sgsiedztwie, po wschodniej stronie drogi KDL.1, w postaci 3 i 4 kondygnacyjnych
budynkoéw. Od strony wschodniej, na dziatkach Krajowego Zasobu Nieruchomosci, trwaja zaawansowane
prace projektowe nad zagospodarowaniem znacznego terenu pod tego typu zabudowg. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tej czesci terenu zgodna jest takze ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa, uchwata
Nr XXXVI11/113/2000 w dniu 4 lipca 2000 r., z pézn. zm. Takiego sposobu przeznaczenia terenu nie
kwestionuja pozostali wlasciciele dzialek potozonych w jego granicach (ok. 8 wlascicieli).

Ad.2. Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terenow
nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkoéw sprzyjajacych prawidtlowemu funkcjonowaniu tej
zabudowy. Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem nowych dzialek budowlanych, lecz rowniez
Z zabezpieczeniem terendw pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego.

Zgodnie z § 14 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065,
Z p6zn. zm.), do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nim zwigzanych nalezy zapewnié
dojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.
Dla zapewnienia niezbgdnej obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW. 1,
jak rowniez czeSci terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1, w projekcie planu wyznaczono
droge wewnetrzng oznaczong na rysunku projektu planu symbolem KDW.2. Teren wytyczono tak, aby mogt
peti¢ zalozong funkcje oraz mozliwie najmniej ograniczal zagospodarowanie dziatek, przez ktore przebiega.
Przebieg tej drogi przez poszczegodlne dziatki nie jest jednakowy (identyczny), w rozumieniu sktadajacych
wniosek. Nie jest to mozliwe, ze wzglgdu na to, ze sasiadujace dzialki roéznig si¢ migdzy soba ksztattem,
wielko$cia, przebiegiem granic. Droga zostala wyznaczona prostopadle do projektowanej drogi publicznej
KDL.1, w tym przez dziatke nr 3993 oraz dzialki sasiednie, przez ktore ma przebiegac i ktorym ma shuzy¢.
Droge wyznaczono na granicy pomiedzy terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyznaczonym
w oparciu o wydane decyzje administracyjne) oraz terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
stanowigc dodatkowo bufor pomigdzy terenami zabudowy o ré6znym charakterze i wysokosci.

Przy ustalaniu przebiegu drogi wzigto pod uwage aktualny sposob skomunikowania istniejacych dziatek
gruntu, w tym sgsiadujgcych z dziatkg nr 3993 oraz ich docelowe przeznaczenie w planie (tj. zabudowe).

17.Uwaga:

I oo I \niesiona pismem w dniu

21 wrzes$nia 2020 r.

Uwagi dotycza: ustalen przyjetych dla terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— MW.1 — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
— KDW.2 — przeznaczonego pod droge wewngtrzna.

Tres¢ uwag — skladajgca uwage kwestionuje:
1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) przeznaczenie pod droge wewnetrzng jej dziatki tj. dziatki nr 3993 obr. 222, jako
niekorzystne dla niej wnioskujac o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Sposob rozpatrzenia uwag:
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— nie uwzglednia si¢

Uzasadnienie:

Ad.1. W planie miejscowym, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. W projekcie planu nr 185/12/2008 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie cze$¢ II, pomigdzy projektowanymi drogami publicznymi: droga gléwna
oznaczong na rysunku projektu planu symbolem KDG.1 oraz droga KDL.1 (wyznaczong w uchwalonym
wdniu 26 marca 2019 r., uchwala Nr IX/166/2019 Rady Miasta Rzeszowa, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ 1)
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.1, w granicach
ktorego potozona jest czgs¢ dziatki nr 3993. Teren ten obejmuje rowniez dziatki sgsiednie tworzac
Z dotychczasowych dzialek rolnych zwarty obszar zabudowy. Lokalizacja tego rodzaju zabudowy jest
uzasadniona ze wzgledu na potrzeby rozwijajacej si¢ intensywnie tej czesci miasta. Uwzglednia przy tym
kontekst przestrzenny w postaci zabudowy istniejacej i1 projektowanej, atakze wydane decyzje
administracyjne. Zabudowa wielorodzinna jest realizowana intensywnie od strony poinocnej. Wystepuje
rowniez w bezposrednim sgsiedztwie, po wschodniej stronie drogi KDL.1, w postaci 3 i 4 kondygnacyjnych
budynkow. Od strony wschodniej, na dziatkach Krajowego Zasobu Nieruchomosci, trwaja zaawansowane
prace projektowe nad zagospodarowaniem znacznego terenu pod tego typu zabudowg. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tej czgsci terenu zgodna jest takze ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa, uchwata
Nr XXXVI11/113/2000 w dniu 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm. Takiego sposobu przeznaczenia terenu nie
kwestionuja pozostali wlasciciele dzialek potozonych w jego granicach (ok. 8 wtascicieli).

Ad.2. Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terendw
nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkéw sprzyjajacych prawidtlowemu funkcjonowaniu tej
zabudowy. Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem nowych dzialek budowlanych, lecz roéwniez
zZ zabezpieczeniem terenow pod rozbudowe infrastruktury spotecznej i technicznej, w tym uktadu drogowego.

Zgodnie z § 14 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065,
Z p6zn. zm.), do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nim zwigzanych nalezy zapewnic
dojscie 1 dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.
Dla zapewnienia niezbgdnej obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1,
jak réwniez czgéci terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN.1, w projekcie planu wyznaczono
droge wewnetrzng oznaczong na rysunku projektu planu symbolem KDW.2. Teren wytyczono tak, aby mogt
petni¢ zalozong funkcje oraz mozliwie najmniej ograniczat zagospodarowanie dzialek, przez ktore przebiega.
Przebieg tej drogi przez poszczeg6élne dziatki nie jest jednakowy (identyczny), w rozumieniu sktadajgcych
wniosek. Nie jest to mozliwe, ze wzgledu na to, ze sgsiadujace dziatki roznig si¢ migdzy soba ksztattem,
wielko$cig czy przebiegiem granic. Droga zostala wyznaczona prostopadle do projektowanej drogi publicznej
KDL.1, w tym przez dziatk¢ nr 3993 oraz dzialki sgsiednie, przez ktére ma przebiegac¢ i ktorym ma stuzy¢.
Droge wyznaczono na granicy pomigdzy terenem zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (wyznaczonym
w oparciu o wydane decyzje administracyjne) oraz terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
stanowigc dodatkowo bufor pomigdzy terenami zabudowy o r6znym charakterze i wysokosci.
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Przy ustalaniu przebiegu drogi wzigto pod uwage istniejagcy sposob skomunikowania istniejgcych dziatek
gruntu, w tym sasiadujacych z dziatka nr 3993 oraz ich docelowe przeznaczenie w planie (tj. zabudowe).

18.Uwaga:
Krajowego Zasobu Nieruchomosci, 00-029 Warszawa, ul. Nowy Swiat 19, wniesiona pismem
w dnia 18 wrzesnia 2020 r.

Uwagi dotycza: ustalen szczegdtowych przyjetych dla terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami:
MW-U.1 oraz MW-U.2 — przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
zabudowg uslugowa.

Tres¢ uwag: sktadajacy uwagg:

— kwestionuje zapis §17 ust.2. pkt.1 lit. b oraz §18 ust.2. pkt.l1 lit. b, dotyczacy nakazu
lokalizacji ustug od strony drogi KDZ oraz KDZ.2 o powierzchni nie mniejszej niz 20%
powierzchni uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkéow mieszkalno-
ustugowych zlokalizowanych wzdtuz tych ulic, w ramach dziatki budowlanej,

— proponuje jego zmiang na nakaz lokalizacji ustug na powierzchni nie mniejszej niz 10%
powierzchni uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkéow mieszkalno-
ustugowych zlokalizowanych w ramach dziatki budowlane;j.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nakazano lokalizacje ustug w budynkach od strony drogi KDZ oraz KDZ.2. Ich
powierzchnia nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich
budynkéw mieszkalno-ustugowych zlokalizowanych wzdtuz tych ulic. Oczywistym jest, ze celem
sporzadzenia planu nie jest wylacznie proponowanie stref pod zabudowe mieszkaniows. Integralnymi
elementami struktury miejskiej, istotnymi dla prawidtowego funkcjonowania miasta i osiedla, w tym
zabudowy mieszkaniowej sg ustugi. Odpowiedni stopien wyposazenia w ustugi decyduje o jakosci zycia
mieszkancow. Jest to szczegolnie istotne w przypadku terenéw wilasnosci Krajowego Zasobu Nieruchomosci,
ktory w ramach rzadowego programu ,,Mieszkanie Plus” przewiduje tu lokalizacj¢ okoto 800 mieszkan, ktore
moze zamieszka¢ nawet 1600 mieszkancow.

Wnoszacy uwage wnioskujg o zmiang przyjetych w planie zapisow. Proponuja zastapi¢ dotychczasowe
ustalenie nakazem lokalizacji ustug o powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni uzytkowej kondygnacji
parterow wszystkich budynkéw mieszkalno-ustugowych, zlokalizowanych w ramach dziatki budowlane;.
Zmian¢ uzasadniaja uwarunkowaniami terenowymi i wynikajacymi z nich rozwigzaniami w zakresie
lokalizacji garazy podziemnych terenu. Wedlug sktadajacego uwage nie wptynie to na powierzchni¢ ustug.
Uwzglednienie uwagi w przedstawionej formie nie jest jednak mozliwe.

Przyjety tak niski 10 % udziat ustug w ramach dzialki budowlanej oznacza, ze nie wszystkie budynki
mieszczace funkcje mieszkalng beda budynkami mieszkalno-ustugowymi. Takimi stang si¢ dopiero, kiedy
zapadnie decyzja o zlokalizowaniu w nim funkcji ustugowej. Proponowany zapis nie wskazuje zatem
jednoznacznie, co jest punktem odniesienia do obliczania tego 10% wskaznika. Jego skutkiem mogiby by¢
rowniez calkowity brak funkcji ustugowej na terenach MW-U.1 oraz MW-U.2. Zaproponowany przez
sktadajgcego uwage zapis, odnoszacy si¢ do budynkéw mieszkalno-ustugowych, nie jest czytelny w jego
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interpretacji i moglby zostaé zakwestionowany przez organ nadzoru, jakim jest Wojewoda oceniajacy
zgodno$¢ podjetych przez miasto aktow prawnych. Zgodnie bowiem z § 6 rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. (Dz.U. 2016 poz. 283) w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”
przepisy ustawy redaguje si¢ tak, aby doktadnie i w sposob zrozumiaty dla adresatow zawartych w nich norm
wyrazaty intencje prawodawcy.

Zasadne jest jednak, aby ze wzgledu na podane przez sktadajacego uwage trudnosci terenowe,
wymuszajace okreslone rozwigzania architektoniczne, dopusci¢ mozliwos¢ bilansowania ustug w ramach
catej dziatki budowlanej. Ekwiwalentny w stosunku do obowigzujacych ustalen jest udziat ustug nie mniejszy
niz 10% powierzchni uzytkowej kondygnacji parterow wszystkich budynkéw z funkcjag mieszkalng
(budynkéw mieszkalnych). Stosowne zapisy zostaly wprowadzone do projektu planu po pierwszym
wytozeniu do publicznego wgladu, w §17 ust. 2 pkt 1 1 §18 ust. 2 pkt 1 uchwaty, zmieniajac zasady udziatu
funkcji ustugowych na terenach oznaczonych symbolami: MW-U.1 i MW-U.2, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowg ustugows. Podczas wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu, w dniach od 5 listopada 2020 r. do 4 grudnia 2020 r., w zakresie wprowadzonych zmian
oraz w terminie przewidzianym ustawg, tj. do dnia 18 grudnia 2020 r., Krajowy Zaséb Nieruchomosci nie
ztozyt uwag do sformutowanych w projekcie planu ustalen.
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W  Rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes¢ II, wylgczono jawnosé w zakresie
danych osobowych na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 2176). Jawnos¢ wylqczyla Barbara

Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr XL11/873/2021

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 26 stycznia 2021 r.
Zalacznik4.gml

(Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktoérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz.
11), utworzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 11, zawieraja:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie;

3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLI11/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czes$c¢ 1l

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie — czeg$¢ 11 zostat opracowany na podstawie uchwaty nr LVI111/964/2009
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2009 r. (z p6zn. zm.). Plan miejscowy podjeto w celu okreslenia
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dotychczas niezabudowanych, uprawianych
rolniczo, w dostosowaniu do potrzeb rozwoju miasta, a takze w celu zabezpieczenia terenow pod
wazne dla tej cze$ci miasta cele publiczne.

Plan opracowywany jest etapowo. Pierwszy etap, oznaczony jako cz¢$¢ |, uchwalony zostat przez
Rade Miasta Rzeszowa w dniu 26 marca 2019 r., uchwatg Nr 1X/166/2019. Niniejsza uchwata
obejmuje drugi etap oznaczony jako cz¢$¢ Il. Jest to obszar obejmujacy teren o powierzchni okoto
55,09 ha, potozony w zachodniej czeSci miasta, na osiedlu Przybyszéwka oraz osiedlu Franciszka
Kotuli, wrejonie ulic: Wotynskiej, Stoneczny Stok, Blogostawionej Karoliny, Potokowej i
Dynowskiej.

W zwiazku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego si¢ miasta, W projekcie planu
wskazano tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng oraz tereny niezbedne
dla prawidtowego funkcjonowania tej zabudowy i zabudowy mieszkaniowej intensywnie powstajacej
W bezposrednim sgsiedztwie, tj. tereny dla realizacji ustug publicznych i komercyjnych. Uzupetniono
je o tereny zieleni urzadzonej o charakterze publicznym oraz ciggi piesze i pieszo-rowerowe.
Zabezpieczono roéwniez tereny pod rozbudowg uktadu komunikacyjnego w postaci drog publicznych,
o charakterze lokalnym iponadlokalnym, zapewniajac tym samym niezbedng dostepnosé
komunikacyjna poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz powigzania z istniejacym miejskim
uktadem drogowym i infrastrukturg spoteczng zlokalizowang w sasiedztwie.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pozn. zm. Kierunki zagospodarowania tej czgsci miasta okreslone w Studium to, w szczegdlnosci:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi publiczne lokalne i ponadlokalne,
ustugi komercyjne, drogi publiczne, zielen urzadzona oraz tereny infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 1., poz. 293 z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zapisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ odziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udziatlu spoleczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu
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zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie. W terminach okreslonych w ustawie, wptynety
uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Rzeszowa. Nieuwzglednione przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, zostaty przedstawione Radzie Miasta w celu rozpatrzenia.
Szczegdlowy opis procedury sporzadzania projektu planu oraz przyjetych rozwiazan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.
W zwiazku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej, zasadne jest uchwalenie projektu
planu.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czes¢ Il

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych art.
1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu, w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczacych procedury planistycznej oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych
sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Sporzadzenie planu
miejscowego wywotane zostalo uchwata Nr LVI111/964/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie (z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowiagzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W dniu 2 wrzesnia 2009 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w miejscowej prasie Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, a takze poprzez obwieszczenie
na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na
stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania
wnioskow do projektu planu. Wnioski, ktore wptynelty w wyznaczonym terminie, tj. do 23 wrzesnia
2009 r., zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 14 pazdziernika 2009 r.
Wszystkie wnioski od instytucji i organow, a takze wnioski zainteresowanych osob, ztozone
po terminie, zostaty przeanalizowane i wziete pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.
W czasie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postgpach
w opracowaniu projektu planu.

Z uwagi na pilna potrzeb¢ uchwalenia planu, w celu zabezpieczenia terenu pod trase¢ drogi
publicznej lokalnej przed zabudowa, na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
postanowiono o procedowaniu planu etapowo. Pierwszy etap, tj. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ 1 zostal uchwalony
przez Rad¢ Miasta Rzeszowa w dniu 26 marca 2019 r., uchwatg Nr 1X/166/2019.

Drugim etapem objeto obszar o powierzchni okoto 55,09 ha, polozony w rejonie ulic:
Wolynskiej, Stoneczny Stok, Blogostawionej Karoliny, Potokowej i Dynowskiej.

W dniu 27 maja 2020r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 1l zostal przedstawiony Miejskiej
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Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po uzyskaniu pozytywnej opinii projekt zostat poddany
dalszej procedurze opiniowania i uzgadniania przez pozostale wymagane ustawg instytucje i organy.
Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu,
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Ks. Jatowego 23, w dniach od 7 sierpnia 2020 r.
do 4 wrzesnia 2020 r. Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wylozenia
do publicznego wgladu projektu planu i prognozy ukazato si¢ w dniu 30 lipca 2020 r. w miejscowej
prasie Gazeta Codzienna ,Nowiny”, na tablicach ogloszenh w Urz¢dzie Miasta Rzeszowa oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzgdu. Okreslono zasady sktadania
uwag. Na dzien 19 sierpnia 2020 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu. Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa,
tj. do dnia 18 wrzesnia 2020 r., wptyngto 21 pism z uwagami dotyczacymi przyjetych w projekcie
planu rozwigzan. Do prognozy oddzialywania na §rodowisko nie wniesiono uwag.

Zarzadzeniem Nr VI11/1004/2020 z dnia 9 pazdziernika 2020 r., Prezydent Miasta Rzeszowa
rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu. Szczegdétowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz
z uzasadnieniem, zawiera zatacznik do niniejszego zarzadzenia. Zarzadzenie zostalo zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Pomimo, Zze wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone negatywnie, dwie z nich mozna bylo
uwzgledni¢ cze$ciowo poprzez doprecyzowanie zapisow, co wymagato wprowadzenia stosownych
zmian w ustaleniach projektu planu. Zmiany dotyczyty:

1) doprecyzowania zasad lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach:
— [kx.1] — przeznaczonym pod ciag pieszy w formie ogolnodostepnej przestrzeni publicznej oraz
— [kx.2] — przeznaczonym pod ciag pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni urzgdzonej,
wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego w granicach terenu U.2, przeznaczonego pod
zabudowe ustugowa, poprzez wprowadzenie w §13 ust. 2 pkt 1 lit. b i ¢ projektu uchwaty zapisu
dopuszczajacego lokalizacje kondygnacji podziemnych w catosci zaglebionych ponizej poziomu
przylegajacego do nich terenu pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania
tych terenow zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) zmiany ustalen dotyczacych zasad udziatu funkcji ustugowych na terenach oznaczonych
symbolami: MW-U.1 i MW-U.2, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
zabudowe ustugowa, zawartych w §17 ust. 2 pkt 1 i §18 ust. 2 pkt 1 projektu uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 i 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
wprowadzeniu ww. zmian do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czg¢$¢ 11, w niezbednym zakresie ponowiono
procedure formalno-prawng projektu planu. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, w dniach od 5 listopada 2020 r. do 4 grudnia 2020 r. w zakresie wprowadzonych zmian,
tj. zmian w §13 ust. 2 pkt 1 lit. b i ¢ (dopuszczenie kondygnacji podziemnych) oraz §17 ust. 2 pkt 1
i §18 ust. 2 pkt 1 (zmiany w zakresie ustug) projektu uchwaty.

Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa 0 terminie wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu i prognozy ukazato si¢ w dniu 27 pazdziernika 2020 r. w miejscowej prasie
Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzgdu. Okres$lono zasady sktadania uwag. Na
dzien 10 listopada 2020 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 18 grudnia 2020 r., wptyneto
5 pism z uwagami dotyczacymi przyjetych w projekcie planu ustalen.
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Uwagi zlozone w wyznaczonym terminie zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Rzeszowa Nr VI11/1135/2021 z dnia 7 stycznia 2021 r., ktére zostalo opublikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa. Wigkszos¢ uwag ztozonych po II wylozeniu nie
dotyczyta zakresu tego wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu.

Wszystkie nieuwzglednione uwagi (z I i IT wylozenia) przekazuje si¢ Radzie Miasta Rzeszowa.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

art. 1 ust. 3
W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania starajg si¢ w mozliwym zakresie uwzglednia¢
ztozone do planu wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wilascicieli dziatek z ogolnymi potrzebami
rozwijajacego si¢ osiedla. W projekcie planu wskazano zatem nie tylko tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, ale rowniez tereny niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania tej zabudowy
i zabudowy mieszkaniowej intensywnie powstajacej w bezposrednim sgsiedztwie. Zabezpieczono
tereny pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego w postaci drog publicznych, o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym, zapewniajac tym samym niezbedng dostgpno$¢ komunikacyjnag poszczegdlnych
dziatek budowlanych oraz powigzania obszaru z istniejgcym i projektowanym miejskim uktadem
drogowym, a takze infrastrukturg spoteczna zlokalizowang W Sasiedztwie. Wskazano tereny dla
realizacji ustug publicznych i komercyjnych niezbgdnych dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow
i decydujacych o jakosci zycia. Tereny zabudowy uzupelniono o tereny zieleni urzadzonej
0 charakterze publicznym oraz ciagi piesze i pieszo-rowerowe.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do problematyki ustalen planu, wystepujgcych
uwarunkowan majacych wpltyw na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2pkt1i2

Obszar objety planem potozony jest na osiedlu Przybyszowka, graniczy od potnocy z osiedlem
Fr. Kotuli. Obszar objety projektem planu jest w wigkszoéci niezabudowany, zajety przez uprawy
rolne oraz odtogi. Zabudowa wystepuje w potudniowej jego czgsci, przy ul. Potokowej. Jest to
zabudowa jednorodzinna i niska zabudowa wielorodzinna. W sasiedztwie obszaru objetego projektem
planu intensywnie postgpuje ruch budowlany. Zagospodarowanie odbywa si¢ w oparciu o wydane
decyzje o warunkach zabudowy. Od strony poinocnej, na potudnie od. ul. Blogostawionej Karoliny
w szybkim tempie powstaje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci siggajacej 8 pigter
oraz pojedyncze niewielkie obiekty ustugowe dostepne z czgsciowo zrealizowanych ulic: Wotynskiej
i Dynowskiej. Nowe przeznaczenie wskazane w projekcie planu stanowi bezposrednig kontynuacje
i uzupeknienie zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie.



W granicach obszaru planu wyznaczono tereny pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, co odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosnacego
popytu na nowe mieszkania. Wyznaczono réwniez, tereny pod niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej, ustugi. Projekt planu daje mozliwo$¢ realizacji ustug
publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym: sportowo — rekreacyjnych, kultury, oswiaty,
nauki i administracji, stuzacych mieszkancom okolicznych osiedli i calego miasta, jak rowniez
zwartego kompleksu ustug komercyjnych np. galerii uslugowo-handlowej. Przyjete ustalenia
pozwalaja na wyksztalcenie si¢ zespotu zabudowy o charakterze centrum osiedlowego, zgodnie
z kierunkami wskazanymi dla tego terenu w Studium.

Zabudowa istniejaca miata wplyw na parametry projektowanej zabudowy 1 zasady
zagospodarowania terenu. W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono wskazniki zagospodarowania
terenow dotyczace intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni
terenu biologicznie czynnego, ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wzdluz drog
(nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy maja na celu
utrzymanie spojnosCi w zakresie wysokosci, gabarytow iformy nowych obiektow z budynkami
istniejagcymi i harmonijne wpisanie si¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny, z uwzglgdnieniem
istniejacego uksztaltowania terenu.

Wystepujacy W obszarze planu uktad komunikacyjny jest niewystarczajacy do obstugi rozlegtych
terenow wskazanych pod zainwestowanie. W projekcie planu wyznaczono niezbedne elementy do
jego rozbudowy. Maja za zadanie zapewnienie dost¢pnos$ci komunikacyjnej do poszczegdlnych
terenoéw jak i powigzanie ich z miejskim uktadem drogowym. Ustalono réwniez niezb¢dne wskazniki
miejsc parkingowych, zapewniajacych realizacj¢ odpowiedniej ilosci miejsc dla parkowania
samochodow.

Ponadto w projekcie planu, wydzielono tereny ciggdéw pieszych lub pieszo-rowerowych, a takze
tereny zieleni urzadzonej, tj. publicznie dost¢pne parki samorzadowe, niezbedne dla prawidtowe;j
jakos$ci zycia przyszlych mieszkancow i uzytkownikéw nowej zabudowy. Przestrzenie te beda petnic
funkcje rekreacyjne, sprzyjac¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany
rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajgce w Szczegolnosci rzezbe terenu w granicach
planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastruktur¢ techniczng w tym
wodociggowa, W zakresie niezb¢dnym dla realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych oraz
ustugowych, zapewniajac mozliwos¢ obstugi przylegltych terenow.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - w projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Kwestie dotyczace zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci zostaty zabezpieczone w projekcie planu. Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym wodociggowe;j.



art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena zagospodarowania terenéw w kontek$cie uwarunkowan
przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze
objetym planem, zapewnienie warunkow odnawialno$ci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub
ograniczenie zagrozen inegatywnego oddzialtywania na Srodowisko. Szczegdétowy opis sposobu
uwzglednienia Ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
zustalen projektu planu na poszczegélne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady jego
ochrony. W celu ochrony srodowiska wodnego obowigzuje wyposazenie catego obszaru w system
kanalizacji deszczowej, poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci. Projekt planu
przewiduje rowniez lokalizacje zbiornika retencyjnego na wody opadowe.

Projekt planu zawiera réwniez ustalenia majace na celu ochrone terenow zabudowy
mieszkaniowej przed ewentualnymi ucigzliwos$ciami zwigzanymi z uzytkowaniem drog. Nakazuje si¢
zagospodarowanie terenow w sposob umozliwiajacy zastosowanie rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajacych do minimum ewentualne ponadnormatywne odziatywanie na obszary zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto wzdtuz planowanej drogi gtdéwnej projekt planu, w terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjne;j.

Na obszarze objetym projektem planu zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, przy czym
nie dotyczy to obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach projektu planu brak jest obszaréw chronionych pod wzgledem przyrodniczym.
Potozony jest w znacznej odleglosci od obszaréw objetych ochrona przyrodnicza, znajdujacych sie
w granicach miasta. Nie prognozuje si¢, aby dopuszczone zagospodarowanie terenu objetego
projektem planu powodowato niekorzystny wptyw na przedmiot ich ochrony.

W granicach projektu planu nie wystepuja zbiorniki wod powierzchniowych i podziemnych, nie
wystepuja roéwniez udokumentowane ujecia wod podziemnych oraz strefy ochronne ujeé i zbiornikoéw
wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntdw przyjete w projekcie planu zapewniajg
w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

W granicach projektu planu nie wystepuja tereny lesne.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu planu uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej. W granicach projektu planu wystepuja stanowiska archeologiczne:
Nr1 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/74), Nr 2 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-
76/75), Nr 3 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/76) oraz Nr 4 w Rzeszowie—Przybyszowce
(AZP 103-76/77) wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych miasta
Rzeszowa. Projekt planu ustanawia strefy ochrony konserwatorskiej zasobéw archeologicznych.
Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezpo$rednim sgsiedztwie nie wystepuja inne
tereny ani obiekty zabytkowe. Nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu, w szczegdlnosci
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania na bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz zdrowie ludzi.
Krotkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu
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wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawa materiatow na place budowy.
W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacj¢
ustug zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Dzigki
czemu zachowane zostana odpowiednie standardy $rodowiska. Projekt nie wprowadza zagrozen dla
zdrowia ludzi.

Ustalenia projektu planu, uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami. Projekt ustala obowigzek zapewnienia miejSC przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych. Zabezpieczenie osobom ze szczegdlnymi potrzebami
dostepnosci do obiektow uzyteczno$ci publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego
nastgpi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu projektu zagospodarowania
terenu.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (Wg mapy
zagrozenia powodzioweg0), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, €O mogloby mie¢ wplyw
na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Trasy wyznaczonych planu
drég kontynuuja przebiegi drog istniejacych w najkorzystniejszym  wariancie, réwniez
z ekonomicznego punktu widzenia.
Rowniez ustalona w projekcie planu intensywno$¢ zabudowy, dostosowana co charakteru
istniejacej zabudowy w sasiedztwie i uwarunkowan terenu, jednoczes$nie uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W  zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu wzigto pod uwage strukture
wlasnosciowa gruntow. Struktura ta determinuje niejednokrotnie przeznaczenie terenow.

Tereny stanowig w wigkszo$ci wlasno$¢ prywatng, w formie dtugich waskich dziatek. Struktura
wlasnosci jest bardzo rozdrobniona. Duzy kompleks terenow stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa -
Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o powierzchni okoto 25 ha zlokalizowany w $rodkowej czesci
obszaru. Udziat wiasnosci miasta jest nieznaczny i ogranicza si¢ do terenéw przewidzianych pod drogi
publiczne (ul. Wotynska, ul. Dynowska i ul. Wyspianskiego). Stopniowo wykupywane sg grunty
W rejonie opracowywanego planu przez inwestorow realizujacych zabudowe¢ na podstawie decyzji
0 warunkach zabudowy.

Tereny przeznaczone w projekcie planu pod: ustugi publiczne, zielen urzadzong — publicznie
dostgpne parki samorzadowe oraz infrastrukture techniczng, w tym drogi publiczne, W pierwszej
kolejnosci wyznaczano na gruntach Krajowego Zasobu Nieruchomosci (Skarb Panstwa). Ze wzgledu
na konieczno$¢ zachowania prawidtowej geometrii drog oraz cigglo$ci powigzan komunikacyjnych,
ingerencja w grunty prywatne byta konieczna. Ich realizacja bgdzie wymaga¢ od Gminy Miasto
Rzeszow wykupu nieruchomosci na ten cel przeznaczonych.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity

uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic, ktore nie wniosty uwag do projektu
planu.



art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W granicach obszaru planu wyznaczono tereny pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, co odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosnacego
popytu na nowe mieszkania. Wyznaczono réwniez, tereny pod niezbedne dla ich prawidlowego
funkcjonowania, ustugi. Projekt planu daje mozliwos¢ realizacji funkcji publicznych o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym: sportowo — rekreacyjnych, kultury, os$wiaty, nauki i administracji,
stuzacych mieszkancom okolicznych osiedli i calego miasta, jak rowniez zwartego kompleksu ustug
komercyjnych np. galerii ustugowo-handlowe;j.

Ponadto w projekcie planu, wydzielono tereny publicznie dostgpnych ciagéw pieszych w zieleni
naturalnej tj. ciagi piesze, pieszo-rowerowe oraz tereny zieleni urzadzonej, tj. publicznie dostepne
parki samorzadowe, CO przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow i uzytkownikéw nowej
zabudowy. Przestrzenie te beda petni¢ funkcj¢ rekreacyjna, sprzyjaé¢ kontaktom spotecznym, a takze
umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Wskazane w projekcie planu
drogi publiczne zapewnig prawidtowy uktad komunikacyjny tej czesci osiedla. Stanowi¢ beda
wlasciwa obstuge komunikacyjng nowej zabudowy w granicach objetych przedmiotowym planem
a takze przyczynig si¢ do poprawy funkcjonowania terenow sgsiednich.

art.1 ust.4 pkt 1-4
Zasadnos¢ przeznaczenia terendow objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w Ktoérym
okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Teren objety projektem planu potozony jest na dynamicznie
i intensywnie rozwijajacym si¢ osiedlu zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej. W §lad za
zabudowa postepuje rozbudowa infrastruktury technicznej i uktadu drogowego. W sgsiedztwie
obszaru objetego projektem planu wystepujg drogi, w ktérych zlokalizowane sa przystanki
komunikacji zbiorowej, umozliwiajace wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Projekt planu zaktada rozbudowe komunikacji kotowej poprzez
utworzenie systemu drog publicznych, w ktorych mozliwe bedzie prowadzenie transportu zbiorowego.
Zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej na podstawie projektu planu, przy rownoczesnej
realizacji planowanych drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej, umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. W obszarze planu przewidziano
lokalizacje zabudowy ustugowej 0 charakterze publicznym i komercyjnym, ktéra uzupetnia program
ustugowy tej czesci miasta. W sasiedztwie obszaru planu, przy ul. Bt. Karoliny, zlokalizowany jest
zespOt oswiatowy (szkota, przedszkole, ztobek). Taka lokalizacja ustug ma takze wplyw na
ograniczenie transportochtonnos$ci. Projekt planu zaktada utworzenie systemu zieleni urzadzonej oraz
rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej] mowa W art. 32 ust. 1.
Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXIII /1465/2018 w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 — 2017.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w latach 2014 - 2017” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza sie
konieczno$¢ 1 zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i planow
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miejscowych.”. Zgodnie z ,,Zalozeniami wieloletnich programéw sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego”, ,,przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje sig:

1) przepisy prawa nakladajace obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) istniejace tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele, wynikajace
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

— dla obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

— dla obszarow przestrzeni publicznej,

— dla obszarow, na ktorych nastapito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych
W wyniku osuniecia ziemi,

— dla obszarow posiadajacych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia tadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wtasnosci i braku prawidlowej
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.”

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i pkt 3 tiret pierwsze, drugie i trzecie oraz pkt 4 co wynika

Z niniejszego uzasadnienia.

Whplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w planie, stosownie do
Wymogow przepiséw ustawy, opracowano ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Na obszarze objetym projektem planu, przewiduje si¢ duze wydatki gminy z tytutu realizacji
zadan wiasnych Gminy Miasto Rzeszow. Skutki finansowe uchwalenia planu wynikaja z koniecznosci
wykupu gruntéw przeznaczonych na realizacje inwestycji celu publicznego oraz budowy
infrastruktury technicznej i drogowej, niezbednych dla rozwijajacej sie tej czesci miasta. Uchwalenie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ II, pozwoli na uzyskanie pozytywnych efektow przestrzennych i
spotecznych dla tej czesci osiedla i miasta.

Z uwagi na istniejace zagospodarowanie nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z obnizeniem
warto$ci nieruchomosci oraz sytuacji, w ktorej korzystanie z nieruchomosci lub ich czgsci
w dotychczasowy sposédb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe, badz
istotnie ograniczone na skutek uchwalenia planu.

W wyniku uchwalenia planu przewiduje sie¢ wzrost wptywow do budzetu Miasta z tytulu
podatkéw od nieruchomosci, zwigzany ze zwigkszeniem warto$ci nieruchomosci.

Nie przewiduje si¢ wystapienia wplywow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych ani wptywow
z optat od czynnosci cywilnoprawnych.



