Uchwala Nr .......
Rady Miasta Rzeszowa

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy
ulicy Iwonickiej w Rzeszowie.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1754) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PROJEKTANT” z siedzibg
w Rzeszowie przy ul. Stonecznej 2, lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji
towarzyszacej pod nazwa: ,Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem
podziemnym, murami oporowymi oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na
dzialkach nr 1080/2, 1085/2, 1079/2, 1084/5, 1082/4 obr. 215 polozonych przy

ul. Iwonickiej w Rzeszowie”.

§ 2.
Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg 1 inwestycjg towarzyszaca okresla

zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3.
Okres$la sic minimalng taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 2 800 m? i maksymalng

taczng powierzchnig uzytkowa mieszkan — 3 100 m?.

§ 4.

Okresla sie minimalng liczbe mieszkan — 59 1 maksymalng liczbe mieszkan — 63.
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§5.

Nie okresla si¢ zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa i ustugowa

w zwigzku z odstgpieniem od projektowania lokali ustugowych.

§ 6.

Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu,

polegajace na:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym na

dziatkach nr 1080/2, 1085/2, 1079/2, 1084/5, 1082/4 obr. 215;

zmianie uksztattowania terenu, w tym budowie murow oporowych, wynikajacej

z posadowienia budynkéw na dziatkach nr 1080/2, 1085/2, 1079/2, 1084/5, 1082/4

obr. 215;

budowie niezbednej infrastruktury naziemnej takiej jak: drogi wewnetrzne wraz

z doj$ciami, plac zabaw, $mietniki oraz elementy malej architektury, na dziatkach nr

1080/2, 1085/2, 1079/2, 1084/5, 1082/4 obr. 215;

budowie 39 miejsc parkingowych na dziatkach nr 1085/2, 1079/2 obr. 215;

rozbiodrce pozostatosci obiektu gospodarczego na dziatce nr 1080/2 obr. 215;

budowie zjazdu z ulicy Iwonickiej na dziatce nr 1085/1 obr. 215 na droge wewnetrzng

inwestycji na dzialce nr 1085/2 obr. 215;

budowie niezbednego uzbrojenia terenu:

a) woda — zgodnie z warunkami wlasciwego gestora sieci na rozbudoweg sieci
wodociggowej wraz z przytaczami na dziatkach nr 1080/2, 1085/2, 1079/2, 1080/1,
1075/8, 1075/9, 1753 obr. 215 (Warunki Techniczne z dn. 08.05.2024r, nr: TT-
401/1023/2024),

b) kanalizacja sanitarna — zgodnie z warunkami wlasciwego gestora sieci. Budowa
przylaczy kanalizacji sanitarnej na dziatkach nr 1085/2, 1079/2 obr. 215 (Warunki
Techniczne z dn. 08.05.2024r., nr: TT-401/1024/2024 oraz nr: TT-401/1025/2024);

c) kanalizacja deszczowa - zgodnie z warunkami wlasciwego gestora sieci. Przebudowa
sieci oraz budowa przytaczy kanalizacji deszczowej na dziatkach nr 1085/2, 1079/2
obr. 215 (Warunki Techniczne z dn. 25.03.2024r, nr: TT-401/664/2024 oraz
08.05.2024r., nr: TT-401/1026/2024),

d) przylacz elektroenergetyczny — zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego
gestora sieci (warunki przytqczenia budynku nr 1 do sieci 0,4kv nr 24-F1/WP/01969,

zdn. 13.05.2024, warunki przytgczenia budynku nr 2 do sieci 0,4kv nr 24-
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F1/WP/01970, z dn. 13.05.2024 oraz warunki przytgczenia stacji tadowania pojazdow
do sieci 0,4kv nr 24-F1/WP/01971, z dn. 13.05.2024);

e) cieplo — brak mozliwos$ci technicznych przylaczenia do sieci cieplowniczej dwoch
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie z pismami z 19 kwietnia 2024r.
znak: MPEC/DR/520/122/651/146/24 oraz MPEC/DR/520/123/651/146/24;

f) sie¢ gazowa — w zwigzku z brakiem mozliwos$ci przytaczenia do sieci cieptowniczej
wykonanie przylaczenia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do sieci gazowej
(warunki  przyltgczenia do  sieci gazowej z dn. 15.05.2024r, znak:
S009/0000072876/00001/2024/00000 oraz znak: S009/0000072865/00001/2024/
00000.

§7.

Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem

terenu:

Rozbudowe, przebudowe sieci bedacych w kolizji z planowana inwestycja oraz budowe

nowych sieci i przylaczy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwych

dysponentdéw tych sieci.

1))

2)

3)

4)

5)

woda — rozbudowa sieci wodociagowej na dziatkach nr: 1080/2, 1085/2, 1079/2, 1080/1,
1075/8, 1075/9, 1753 obr. 215 oraz wlaczenie do sieci na dziatce 1753 obr. 215 zgodnie
z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci,

kanalizacja deszczowa — przebudowa kanatu deszczowego oraz odprowadzenie wod
opadowych do przebudowanego kanalu deszczowego na dziatkach nr 1080/2, 1079/2
obr.215 zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci,

kanalizacja sanitarna - przylaczenie na dziatkach nr 1080/2, 1079/2 obr. 215 zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.

energia elektryczna - przylaczenie zgodnie z warunkami technicznymi wiasciwego
gestora siecl.

ciepto — brak mozliwosci technicznych przylaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej
zgodnie z pismami z 19 kwietnia 2024r. znak: MPEC/DR/520/122/651/146/24 oraz
MPEC/DR/520/123/651/146/24, wobec czego nalezy dokonaé przylaczenia budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych do sieci gazowej (warunki przytqczenia do sieci gazowej
z dn.  15.05.2024v, znak:  S009/0000072876/00001/2024/00000  oraz  znak:
S009/0000072865/00001/2024/00000.
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§ 8.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposdb odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna
liczbg miejsc postojowych, jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego — w ilosci 5,0 dm?/s,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej — w ilo$ci 5,0 dm?/s,

c) zapotrzebowanie na energi¢ 437 kW, z sieci elektroenergetycznej,

d) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — 460 kW, brak technicznych mozliwosci
podtaczenia do sieci cieptowniczej, zapotrzebowanie na energi¢ cieplng C.O. oraz
C.W.U. realizowane bedzie przez kotty zasilane paliwem gazowym,

e) zapotrzebowanie na paliwo gazowe — do 100 m>/h, maksymalnie 22 400 m*/rok
Z sieci gazowe;j,

f) odprowadzanie wod opadowych — 23 dm?/s, z czego w ilosci max. 10 dm?/s do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, dla pozostatej ilosci wod zaklada sie
retencje z zaworem regulacyjnym,

g) zapotrzebowanie na miejsca postojowe - 61 mieszkan * 1,2 = min. 74 miejsca
postojowe. Przewiduje si¢ lacznie 81 miejsc postojowych (wskaznik 1,33), w tym:
- 39 miejsc postojowych na terenie inwestycji,

- 42 miejsca postojowe w garazach podziemnych (2x21),

h) zagospodarowanie odpadéw - gromadzenie odpadow w zbiornikach znajdujacych

si¢ w wyznaczonych do tego miejscach, odbidr odpadow zgodnie z zasadami

obowigzujagcymi w gminie Miasto Rzeszow;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i1 graficzne;:

a) sposob zagospodarowania terenu:
koncepcja inwestycji mieszkaniowej zaktada budowg dwdch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych prostopadle do ulicy Iwonickiej, we wschodniej
czesci terenu objetego wnioskiem, w odlegtosci min. 5,75 m od poludniowej granicy
terenu inwestycji, tj. min. 9,5 m od krawedzi drogi powiatowej (ul. Iwonickiej).
Budynki przewiduje si¢ jako obiekty $redniowysokie, pieciokondygnacyjny
1 czterokondygnacyjny, o dachach ptaskich, z jedng kondygnacja podziemna. Wejscia
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do budynkéw przewidziano od strony zachodniej, komunikacja w pionie odbywac si¢
bedzie za posrednictwem dwoch klatek  schodowych oraz  dwoch  wind
(przystosowanych do przewozu os6b niepelnosprawnych) w kazdym budynku. Na
kondygnacjach nadziemnych kazdego z budynkow zrealizowane zostang lokale
mieszkalne 1, 2 oraz 3 pokojowe o powierzchni od 35 m? do 66 m?. Budynki posiadaé
beda kondygnacje podziemne, w ktorych zlokalizowane zostang garaze posiadajace po
21 miejsc postojowych, co daje taczng liczbe 42 miejsc postojowych w parkingach
podziemnych. W czesci podziemnej przewidziano réwniez piwnice lokatorskie.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej od strony
poludniowej, projektowany jest tam zjazd z ulicy Iwonickiej na droge wewngtrzng
biegngca wzdluz budynkow w kierunku pétnocnym. Droga ta, poza obstugg miejsc
parkingowych na terenie (39 miejsc parkingowych) oraz obstuga zjazdu do garazy
podziemnych, petnila bedzie funkcj¢ drogi pozarowej. Wzdtuz drogi poprowadzony
zostanie chodnik stanowigcy dojscie do wejs¢ do budynkow oraz placu zabaw.
Pozostata cze$¢ terenu inwestycji zaprojektowana zostata jako tereny zieleni.

b) planowany sposdb zagospodarowania terenu okresla zalacznik Nr 2 do uchwaly.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne:

pow. terenu inwestycji: 6 409 m?
pow. zabudowy (z parkingami podziemnymi): 1 750 m? (£5%)
pow. zabudowy (budynki): 1 340 m? (£5%)
pow. uzytkowa mieszkan: 2 964 m? (£5%)
pow. drog i parkingow: 1 450 m? (£5%)
pow. chodnikéw i placow: 527 m? (£5%)
pow. biologicznie czynna: 2 681 m? (min. 40%)
1lo$¢ mieszkan: 61
miejsca postojowe: 81 szt.
w tym: (wskaznik minimalny 1,2)

- na terenie inwestycji:

- w garazach podziemnych:

39
21 mp x 2 — tacznie 42
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Budynek B-I

pow. zabudowy (z parkingiem podziemnym):

pow. zabudowy (budynek):
pow. uzytkowa mieszkan:

ilo$¢ mieszkan:

ilos¢ klatek schodowych:
wysokos$¢ budynku:

Wymiary gtéwnej bryty:

dach:

liczba kondygnacji nadziemnych

liczba kondygnacji podziemnych

Budynek B-II

pow. zabudowy (z parkingiem podziemnym):

pow. zabudowy (budynek):
pow. uzytkowa mieszkan:

ilo$¢ mieszkan:

ilo$¢ klatek schodowych:
wysoko$¢ budynku:

Wymiary gtéwnej bryly:

dach:

liczba kondygnacji nadziemnych

liczba kondygnacji podziemnych

875 m? (£5%)

670 m? (£5%)

1 654,03 m? (£5%)

34 (7 mieszkan na kond. 0 — 3,
6 mieszkan na kond. 4)
2

do 18,00 m

44,5 x 12,5 m (£5%)
ptaski

do 5

1

875 m? (£5%)

670 m? (£5%)
1310,29 m? (+5%)

34 (7 mieszkan na kond. 0 — 2,
6 mieszkan na kond. 3)
2

do 18, 00 m

445 x 12,5 m (£5%)
ptaski

do 4

1

b) dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku (Dz.U
22019 poz.1839) inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca pod nazwa:
,Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem podziemnym, murami
oporowymi oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na dziatkach nr 1080/2,
1085/2, 1079/2, 1084/5, 1082/4 obr. 215 potozonych przy wul. Iwonickiej

w Rzeszowie” nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywa¢ na $rodowisko, wobec czego brak jest potrzeby przeprowadzenia

postgpowania dotyczacego srodowiskowych uwarunkowan.

§9.

Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg 1 inwestycjami towarzyszacymi bedg zlokalizowane

na nast¢pujacych nieruchomosciach lub ich cze$ciach, wskazanych wedlug katastru

nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr:
a) 1080/2 obr. 215 — KW RZ1Z/00070765/7,
b) 1085/2 obr. 215 — KW RZ1Z/00266627/9,
c) 1079/2 obr. 215 — KW RZ1Z/00054694/0,
d) 1084/5 obr. 215 — KW RZ1Z/00162193/8,
e) 1082/4 obr. 215 - KW RZ1Z7/00162193/8.

2) dla inwestycji towarzyszacych na dziatkach nr:

a)
b)
©)
d)
e)

1080/1 obr. 215 — KW RZ1Z/00080757/1,
1075/8 obr. 215 — KW RZ1Z/00080757/1,
1075/9 obr. 215 — KW RZ1Z/00145791/5,
1753 obr. 215 - KW RZ1Z/00168646/1,

1085/1 obr. 215 — KW RZ1Z/00080757/1.

§ 10.

Wskazuje si¢ czg$ci nieruchomoscei, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,

w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowe]

1 iInwestycji towarzyszace] ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia

5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych:

1) 1753 obr. 215 — KW RZ1Z/00168646/1.

§11.

Wskazuje si¢ cze$ci nieruchomosci wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej,

o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu

1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1)

1080/1 obr. 215 — KW RZ17/00080757/1,
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2) 1075/8 obr. 215 — KW RZ1Z/00080757/1,
3) 1075/9 obr. 215 — KW RZ1Z/00182921/7,
4) 1085/1 obr. 215 — KW RZ1Z/00080757/1.

§ 12.
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska 1 ochrony zabytkow:
1) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzonych prac, a w szczego6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu 1 stosunkéw wodnych,

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskie;.

§ 13.
Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 15.
1. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
3. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien

0s0b trzecich

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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UZASADNIENIE
Do uchwaly Nr...ccccovvvviiniiiiniiinnnne Rady Miasta Rzeszowa z dnia ..........cccveneennen.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

przy ulicy Iwonickiej w Rzeszowie.

Podstawe prawnag przedmiotowej uchwaly Rady Miasta Rzeszowa stanowi art. 7
ust. 1, ust. 4 1 art. 8 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz.
1754) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jezeli inwestor zamierza realizowaé
inwestycje mieszkaniowa, to wystepuje, za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do rady gminy.

W przedmiotowej sprawie inwestor — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PROJEKTANT”,
35-061 Rzeszow, ul. Stoneczna 2 — wystapil z wnioskiem dnia 19 grudnia 2025 .

W mysl art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji inwestycji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji, w terminie 60 dni od dnia
ztozenia przez inwestora wniosku.

Wobec zlozenia wniosku przez inwestora organ architektoniczno-budowlany wystapit
o wydanie opinii do stosownych organdéw 1 uzyskal od pieciu organéw opini¢ pozytywna, zas
pozostale organy nie zajety stanowiska w stosownym terminie (zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych).

Wyzej wymieniona inwestycja mieszkaniowa uzyskatla opinie 1 uzgodnienia:

1) organu wilasciwego w sprawach ochrony gruntow rolnych w odniesieniu do gruntow
rolnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) — pismo Wydzialu Geodezji Urzedu
Miasta Rzeszowa znak: AR-P.6730.4291.2025.MJ15 z 2026-01-26;

2) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kro$nie —
w odniesieniu do nieruchomos$ci, na ktoérych znajduja si¢ urzadzenia melioracji
wodnych — nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od otrzymania powiadomienia
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uznaje si¢ za brak zastrzezen (art. 7 ust. 13 ustawy);

3) wiasciwego dla proponowanej lokalizacji inwestycji organu prowadzacego kataster
nieruchomos$ci — w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem
terenu — pismo Wydziatu Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa Oddzial Obstugi Narad
Koordynacyjnych znak: AR-P.6730.4291.2025.MJ15 z dnia 2026-01-26;

4) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - w odniesieniu do form
ochrony przyrody, w przypadku inwestycji, dla ktérych nie byto wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — nieprzekazanie opinii w terminie 21

dni od otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen (art. 7 ust. 13 ustawy);

5) Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie - w zakresie
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegdlnosci
zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych i1 dojazdu dla pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647) dotyczacymi lokalizacji inwestycji od
obiektéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej — pismo

znak: WZ.5268.2.2026.PR.1 z dnia 2026-01-26;

6) Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie — nieprzekazanie
opinii w terminie 21 dni od otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen

(art. 7 ust. 13 ustawy);

7) Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — pismo znak: RR-

VIIL.760.1.2026.JM, KW.4122.2026 z dnia 2026-02-06;

8) Wiasciwego zarzadcy drogi (Miejski Zarzad Drég w Rzeszowie) w zakresie, w jakim
projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomo$ci wchodzace w sktad pasa
drogowego, przylega do nieruchomos$ci wchodzacych w sklad pasa drogowego lub
powoduje ograniczenia W sposobie zagospodarowania pasa drogowego —
nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za

brak zastrzezen (art. 7 ust. 13 ustawy);

9) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rzeszowie — uchwata MKUA

w Rzeszowie z dnia 2026-01-22.
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Rada gminy, podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace
z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego (w zwigzku z art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw —
Dz.U.2023.1688). Na terenie przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego obowigzuje
aktualnie ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rzeszowa” uchwalone Uchwalag Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26
wrzesnia 2023 r. Teren objety wnioskiem oznaczony jest w Studium jako obszary
mieszkaniowe (B.M.3). Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewidziano
nastepujace wskazniki: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,25; minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m.
Przedstawiona  koncepcja  urbanistyczno-architektoniczna  planowanej  inwestycji
mieszkaniowej przewiduje: nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,76; powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego: 41,8%; maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, co pozwala
stwierdzi¢ brak sprzecznosci z zapisami Studium. Ewentualne odchylenia od powyzszych
parametrow, dopuszczone przez tolerancje okreslone w uchwale, nie spowodujg
przekroczenia wartosci okreslonych w Studium. Ponadto wnioskowana inwestycja jest
zgodna z kierunkami zmian w zakresie zabudowy w obszarach mieszkaniowych, okreslonymi
w rozdziale 111.2.1.2. Studium, w szczegdlnosci: nie stanowi dogeszczania osiedli zabudowa
mieszkaniowg kosztem przestrzeni publicznych, w tym terenéw zieleni urzadzonej; jest
spojna  z konsekwentnie realizowanym ukladem urbanistycznym osiedla zabudowy
wielorodzinnej; dazy do harmonijnego ksztaltowania zabudowy w oparciu o poszanowanie
sgsiedztwa oraz zasad kompozycji urbanistyczne;.

Whioskowana inwestycja mieszkaniowa spetnia wymogi okre§lone w art. 17 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, dotyczacym standardow lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych,

w szczegdlnosci:
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1) teren inwestycji ma zapewniony:

- bezposredni dostep do drogi publiczne;,

- dostep do sieci wodociggowe;j 1 kanalizacyjnej,

- dostep do sieci elektroenergetycznej;

2) inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢:

- w odlegltosci nie wigkszej niz 500 m (ok. 400m) od przystanku
komunikacyjnego,

- w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m (ok. 900 m trasg pieszg, ok. 1200 m trasa
samochodow3a) od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
ucznidéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancoOw inwestycji mieszkaniowej (8 uczniow dla planowanej liczby
mieszkancow: 106, tj. powierzchnia uzytkowa mieszkan/28 m?);

3) inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika
wynoszacego 4 m? (tj. 424 m?), zlokalizowanych w odlegloéci nie wigkszej niz
1500 m:

- park przy ul. Odrzykonskiej (odlegto$¢ ok. 150 m, pow. ok. 50 000 m?),

- park miejski przy ul. Wolynskiej (odlegto$é ok. 850 m, pow. ok. 9 000 m?),

- park Btogostawionej Karoliny Kozki (odlegtos¢ ok. 1100 m, pow. ok.
5000 m?);

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej wyniesie wigcej niz 25% (ok. 40%)
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogo6lnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji;

5) liczba miejsc postojowych wyniesie wiecej niz 1,2-krotnos¢ (ok. 1,33) liczby
mieszkan przewidzianej do realizacji;

6) budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie beda wyzsze niz 14 kondygnacji
nadziemnych.

Przedmiotowa uchwata zawiera elementy okreslone przepisami art. 8 ust. 1 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
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Stosownie do art. 8 ust. 2 ww. ustawy uchwala o ustaleniu lokalizacji podlega
publikacji w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

Zgodnie z art. 8 ust. 3 tej ustawy, uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty
w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.
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GRANICA INWESTYCUI

GRANICA DZIAtKI BUDOWLANEJ

PROJEKTOWANY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNE)

PROJEKTOWANE BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE DLA POJAZDOW
7 KTORYCH KORZYSTAJA 0SOBY NIEPE£NOSPRAWNE

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE DLA ROWEROW

PROJEKTOWANE MIEJSCA GROMADZENIA
0DPADOW

PROJEKTOWANY PLAC ZABAW

PROJEKTOWANE MIEJSCE REKREACYINE

PROJEKTOWANE WEJSCIA DO BUDYNKOW

PROJEKTOWANY WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO

PROJEKTOWANA ZIELEN

PROJEKTOWANE TERENY UTWARDZONE, CHODNIKI

PROJEKTOWANA DROGA WEWNETRZNA, PARKINGI

PROJEKTOWANE SKARPY

LIKWIDOWANE SKARPY

ROZBIORKA POZOSTALOSCI OBIEKTU GOSPODARCZEGO

PROJEKTOWANA PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI
DESZCZOWEJ NA 0DC. A-B Z RUR PVC SN8 lite 400mm

PROJEKTOWANA STUDNIA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
betonowa 91200mm

PROJEKTOWANE PRZYLACZA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
Z RUR PVC SN8 lite #160mm

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ PRZEZNACZONA
DO LIKWIDACJI

PROJEKTOWANA ROZBUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ PE
| SDR 17 9125mm

PFégJEKTOWANY PRZYLACZI WODOCIAGOWY PE SDR 17
mm

PROJEKTOWANE PRZYLACZA KANALIZACJI SANITARNEJ
Z RUR PVC SNB lite #160mm

PROJEKTOWANY PRZYtACZ KABLOWY OSWIETLENIOWY

PROJEKTOWANE OSWIETLENIE PARKOWE H=5m

PROJ. STACJA tADOWANIA POJAZDOW

PROJEKTOWANY PRZYLACZ KABLOWY eN DO StP

/|- powierzchnia chodnikdw i placéw - ok. 527m’

PARAMETRY INWESTYCJI:
powierzchnia dziatki - 6409 m?

budynki mieszkalne wielorodzinne:

- ilost kondygnacji:

budynek | 5/4&,

budynek Il - 4/3

- ilosc mieszkan - 61 (34 + 27),

- powierzchnia uzytkowa mieszkan - ok. 2964m’
w tym:

budynek | - 1654m?,

budynek Il - 1310m?

- powierzchnia zabudowy - ok. 1750m?

- powierzchnia drdg i parkingow - ok. 1450m?

- powierzchnia terendw zielonych - ok. 2681m’
41,8% powierzchni terenu inwestycji

miejsca postojowe - 81 szt. (1,3 mp/mieszkanie)
w fym:

- w garazach podziemnych - 42 szt. (2x21 szt))
- na terenie inwestycji - 39 szt.

FAZA" KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

INWESTOR

Spotdzielnia Mieszkaniowa
"PROJEKTANT"

Rzeszow, ul. Stoneczna 2

INWESTYCJA

DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE

Z GARAZEM PODZIEMNYM, MURAMI OPOROWYMI
ORAZ NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
na dziatkach nr 1080/2, 1085/2, 1079/2, 1084/5, 1082/4
obr. 215 przy ul. INONICKIEJ w RZESZOWIE

ADRES INWESTYCJI

RZESZOW, UL. IWONICKA

(ZESt

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

JEDNOSTKA PROJEKTOWA
PRACOWNIA PROJEKTOWA ZK ARCHITEKCI S.C.

UL. PODPROMIE 11, 35-051 RZESZOW,
tel/fax. 17 8522220, e-mail: zk.architekci@gmail.com

ARCHITEKTURA

PROJEKTOWAL | arch. KRZYSZTOF ZAWADZKI R7/A-06/08

arch. tUKASZ KAWA

TYTUL RYSUNKU

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

SKALA

GRUDZIEN 2025 1:500

NR RYSUNKU

Z.01




