Uchwata nr XXXI1/584/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 0,81 ha, potozone
na osiedlu Srodmiescie w Rzeszowie, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami
MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czgsci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie,
na ktorych obowiazuja szczegélne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie
miejscowym przeznaczenia.

3. Linie podzialu wewng¢trznego, o ktérych mowa w ust. 2, sg Scisle okreslone i obowigzuja
zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czeSci graficznej planu miejscowego, chyba, ze przepisy
szczegotowe stanowig inaczej.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czgéci graficznej planu
miejscoweqgo;
2)  przeznaczeniu uzupehniajagcym — nalezy przez to rozumiec:
a) przeznaczenie, ktore moze ale nie musi wystgpowac na terenie, chyba, ze przepisy
szczegotowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;



3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

b) przeznaczenie, ktore:
— moze wystgpowaé w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu
(okreslonym symbolem w czesci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasa
przeznaczenia terenu), w granicach jednej dziatki budowlanej, w tym w jednym
obiekcie,
— nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem
w czesci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasa przeznaczenia terenu) i moze
wystepowac na oddzielnej dziatce budowlanej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficzne;j
planu miejscowego lini¢, poza ktdrg zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajgcych
funkcje uzytkowe budynkow lub ich czesci, przy czym zakaz:
a) nie dotyczy cze$ci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu,
b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego lini¢, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej §ciany
lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpoér konstrukcyjnych budynkéw i1 budowli
spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow lub ich czesci, przy czym nakaz:
a) nie dotyczy czeséci podziemnych, znajdujacych sie¢ w catosci ponizej poziomu terenu,
b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdétowych;
ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore obejmujg ustugi swiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;
ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych §wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;
ustugach ogdlnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ uslugi inne niz podstawowe i regionalne;
biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwiazania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegodlno$ci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°;
mpzp nr 107/15/2005 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” w Rzeszowie,
uchwalony uchwata nr XVIII/290/07 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 30 pazdziernika
2007 r. Nr 88, Poz. 1988;
mpzp nr 253/5/2013 — II-A — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie, uchwalony uchwatg
nr [/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r., ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 lipca 2021 r., Poz. 2698 .
2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia

w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ochrony

konserwatorskiej, w ktorej obejmuje si¢ ochrong obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkow miasta
Rzeszowa:

1

zesp6t Koszar Obrony Krajowej:
a) budynek koszarowy przy Pl. Kilinskiego 1 ze skrzydtami od strony ul. Fredry i ul.
Bardowskiego,
b) budynek koszarowy przy ul. Batorego 9,
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2)

c) plac ¢wiczen — obecnie podwoérze pomigdzy budynkami, o ktoérych mowa w lit. aib;
stanowisko archeologiczne Rzeszéw 17 (AZP 103-76/56).
2. Tereny potozone w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowaé zgodnie

zZ przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow, przy czym
w odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1)

2)

nakazuje si¢ zachowanie wysoko$ci zabudowy, kompozycji i detali architektonicznych elewacji,
rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztattow otworéw bramowych, drzwiowych i okiennych,
istniejacych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, geometrii dachow, katow nachylenia potaci
dachowych;

zakazuje si¢ lokalizowania fotowoltaiki i kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach.

§ 6. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach niniejszej

uchwaty.

§ 7. Ustala si¢, ze zabudowa na terenach objetych planem miejscowym stanowi zabudowe

srodmiejska.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)
10)

1)
2)

3)

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu, jako podziemnych lub wbudowanych
w architekturg obiektu;
ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, jako podziemnych, ktére nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym;
przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejgce: sieci, przytacza oraz inne
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
od nich;
ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;
rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm,
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) kanaty sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o s$rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;
rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 40 mm;
rozbudowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;
rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, oraz kablowe linie
sredniego 1 niskiego napigcia.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociaggowej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci

gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace
do kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencj¢ oraz stosowanie urzadzen
opo6zniajacych odptyw,

b) pozostale tereny — retencja w miejscu wystgpienia z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem
urzadzen opdzniajacych odplyw,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
gazu, instalacji odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych Zrodet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie;

gospodarowanie odpadami pochodzgcymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci.

§ 10. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym - z wykorzystaniem

zewnetrznego uktadu komunikacyjnego — z ulic: Bardowskiego, Batorego, Fredry lub publicznej drogi

dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonej w mpzp nr 253/5/2013 — II-A symbolem
KDD/KX.

§ 11. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej

optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegbtowe
§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

1MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

)] teren zieleni urzadzone;.

przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;

2. Charakter ushug — ustugi regionalne, ogdélnomiejskie lub podstawowe.
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1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

1)

2)

3)

3. Zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna i piesza — powigzana z terenami komunikacji
publicznej lub wewnegtrznej,

b) zielen urzadzona — w formie skweru, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw male;j
architektury.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

nakazuje si¢ lokalizacje funkcji uslugowych na najnizszej nadziemnej kondygnacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej

niz 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

udziat powierzchni zabudowy — nie wickszy niz 88%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 5,3;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%;

wysokos¢ zabudowy:

a) na wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
oznaczonej w czgséci graficznej planu miejscowego symbolem [mw-u] — nie wigksza
niz 16,5 m,

b) na pozostatej czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — nie wigksza niz 21 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
dostepnos¢ komunikacyjna terenu kotowa i piesza:

a) z publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonej
w mpzp nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDD/KX,
b) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulicy Bardowskiego, oznaczonej

w mpzp nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL.3;
minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, wyznaczone wedtug przepisow ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych:
a) dla ustug — 0,
b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz nie mniej niz 1 miejsce
na kazdych 10 lokali mieszkalnych;
sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) w obrebie zabudowy, w garazu podziemnym lub wielopoziomowym,
b) na terenie oznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego 1 MW-U lub 2 MW-U.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

2MW:-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sie:

1)

2)

przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

c) teren zieleni urzadzonej,

d) teren garazu,

e) teren placu lub rynku;

przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ushug handlu hurtowego.

2. Charakter ustug — ustugi regionalne, ogdlnomiejskie lub podstawowe.
3. Zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:



1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

3)

4)

komunikacja drogowa wewngtrzna i piesza — powigzana z terenami komunikacji publicznej

lub wewnetrzne;j;

szerokos$¢ drog wewnetrznych — nie mniejsza niz 5 m;

zielen urzadzona — w formie skweru, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej architektury;

teren placu lub rynku — do zagospodarowania jako plac;

garaz:

a) dopuszcza si¢ wylacznie na wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego czesci terenu,
o ktorym mowa w ust.l, do zagospodarowania pod garaz, oznaczonej w czeSci
graficznej planu miejscowego symbolem [kog],

b) realizowany jako podziemny.

4, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza te lini¢ takich czesci obiektow jak: okapy, gzymsy,
daszki nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnie itp.;

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cz¢scia graficzng planu miejscowego;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej

niz 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 99,5%);

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1 i nie wigksza niz 3;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5%;

wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m;

gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

w przypadku sytuowania nowej zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje¢ przejazdu bramowego

od strony ul. Bardowskiego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

dostgpnos¢ komunikacyjna terenu kotowa:

a) z publicznej drogi lokalnej w ciagu ulicy Bardowskiego, oznaczonej w mpzp
nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL.3,

b) z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej w mpzp nr 107/15/2005 symbolem KDL..3;

dostepnos¢ komunikacyjna piesza:

a) z publicznej drogi lokalnej w ciagu ulicy Bardowskiego, oznaczonej w mpzp
nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL..3,

b) z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej w mpzp nr 107/15/2005 symbolem KDL..3,

C) z publicznej drogi lokalnej w ciagu ulic Batorego i Orzeszkowej, oznaczonej w mpzp
nr 253/5/2013 — 11-A symbolem KDL .4;

minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wyznaczonej wedtug przepisow ustawy z dnia 21

marca 1985 r. o drogach publicznych:

a) dla ustug — 0,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce oraz nie mniej niz 1 miejsce na
kazdych 10 lokali mieszkalnych;

sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) w garazu podziemnym lub wielopoziomowym,
b) na terenie oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego 1 MW-U lub 2 MW-U,
C) W poziomie terenu — wytacznie dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



§ 14. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny obj¢te granicami obszaréw planu pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowe]j nie zwigzanej z docelowym
przeznaczeniem terenow.

Rozdziat 4.
Przepisy zmieniajace

§ 15. 1. Traci moc uchwata nr XVIII/290/07 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 30 pazdziernika 2007 r. Nr 88, Poz. 1988, w czgsci objetej
niniejszg uchwala.

2. Traci moc uchwata nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A
»Dworzec” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 27 lipca 2021 r., Poz. 2698, w czeSci objetej niniejszg uchwata.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe
§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

A A

A A

A A

LINIA ZABUDOWY

-y

[mw-u]

[kog]

LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ul. Fredry | NAZWY ISTNIEJACYCH ULIC

KDL.3

KDL.3

KDL.4

KDD/KX

*  CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA MIEDZY OBOWIAZUJACA A NIEPRZEKRACZALNA

PUBLICZNA DROGA LOKALNA W CIAGU ULICY BARDOWSKIEGO
WYZNACZONA W MPZP NR 253/5/2013 - II-A

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB UStUG

WYDZIELONA LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO CZESC TERENU
O INNYCH ZASADACH ZABUDOWY

WYDZIELONA LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO CZESC TERENU
DO ZAGOSPODAROWANIA POD GARAZ

*  NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM MIEJSCOWYM WYZNACZA SIE STREFE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

PUBLICZNA ULICA LOKALNA WYZNACZONA W MPZP NR 107/15/2005

PUBLICZNA DROGA LOKALNA W CIAGU ULIC BATOREGO | ORZESZKOWEJ
WYZNACZONA W MPZP NR 253/5/2013 - II-A

PUBLICZNA DROGA DOJAZDOWA Z WYDZIELONYM CIAGIEM PIESZYM
WYZNACZONA W MPZP NR 253/5/2013 - 1I-A

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA RZESZOWA

RZESZOW 17 (AZP 103-76/56), UJETEGO W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA RZESZOWA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA,
UCHWALONEGO UCHWALA NR LXXXV/1890/2023 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 WRZESNIA 2023 R.,
Z ZAZNACZONA KOLOREM ZOLTYM GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

- s

LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE

=emmammr granica miasta
granice obszardw zagospodarowania

— granice strel urbanistycznych - A, B, C

i srodmiescie
granice terendw zamknigtych
- tereny zamknigte inne niz ustalone przez ministra wiaéciwego do spraw transportu

OBSZARY ZAGOSPODAROWANIA

i obszary wielefunkcyine
‘ M : obszary mieszkaniowe
u obszary uslugowe
PU obszary produkcyjno-ustugowe
_ obszary kolejowe
kg obszary obstugi komunikacji
T obszary infrastruktury technicznej

G obszary gdrnictwa i wydobycia
obszary ekologiczne z mozliwoscia lokalizacii ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowsej

obszary ekologiczne z zakazem zabudowy

2 obszary zieleni urzadzonej

i obszary lasow i zadrzewien
zc obszary cmentarzy
o obszary ogrodéw dziatkowych

I obszary wid powierzchriowych érédladorych
TERENY O CHARAKTERYSTYCZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
wybrane tereny zieleni urzadzone] i naturalnej
I 3

” ‘ tereny z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m

tereny z mozliwoscia lokalizacji budynkow wysokich lub wysokosciowych

RONY 0 WYJATKOWYM POTENCIALE
centra osiedlowe

-

rejon zabudowy Srodmiejskiej

OBSZARY SZCZEGOLNYCH DZIALAN

obszary przestrzeni publicznych
obszary wymagajgce przeksztatcen

obszary wymagajgee remediacji

SRODOWISKO

+ granice udokumentowanych zkoz kopalin

granice terendw gérniczych

granice obszardw gorniczych

czynne odwierty gazowe

obszar podziemnego skiadowania odpadéw innych niz niebezpieczne
granica Gfownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425

strefa ochrony bezposredniej ujecia wody "Zwigczyca"

granica strefy ochrony posredniej ujecia wody "Zwieczyca"

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%

abszar zagrozenia powodzig Mtyndwki

obszary osuwania sie mas ziemnych

pozostate cbszary naturalnych zagrozen geclogicznych

abszary Natura 2000

obszar rezerwatu przyrody "Lisia Géra"

granica otuliny rezerwatu przyrody "Lisia Géra"

powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Rzeszdw-Jasionka
powierzchnie ograniczajace przesziody dla lotniska Rzeszow
powierzchnie ograniczajace przeszkody dla ladowisk

pomniki przyrody (liczba drzew objetych ochrong)

DZIEDZICTWO KULTUROWE

orientacyjny zasigg ukladéw przestrzennych wpisanych do rejestru zabytkéw

budynki i budowle wpisane do rejestru zabytkaw

zabytkéw

parki wpisane do rejestru zabytkdw

cmentarze wpisane do rejestru zabytkow

granice stref ochrony konserwatorskiej - 1, 11, IIT
strefy ochrony ekspozycji

granice stref ochrony archeolcgicznej - WI, WII, WIIT
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

===—= droga ekspresowa

=— drogi klasy GP/drogi Klasy G
——— drogi klasy Z
korytarze drogowe
——————— linie kolejowe
® ladowiska helikopterow
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napigc 400 kv

napowietrzne linie elekiroenergetyczne najwyzszych napigt 220 kV
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiege napiecia 110 kv

linii elektr

odcinki ski getycznych wy:

orientacyjny przebieg linii elektroenergetyzznej 110 kV zasilajacei GPZ

gazociagi wysokiego cidnienia

. inne obiekty zabytkowe, w tym orientacyjny zasieg otoczenia zabytkow wpisanych do rejestru

g0 napiecia 110 kV



Zaktgcznik Nr 2

do uchwaty nr XXXI11/584/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze §rodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) s$rodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.



UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXXI11/584/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrzesnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, nastgpilo w oparciu o uchwale
nr XCI1/2035/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 stycznia 2024 r. Opracowanie obejmuje dwa
obszary o tacznej powierzchni okoto 0,81 ha, potozone w centralnej cze$ci Rzeszowa, na osiedlu
Srédmiescie, przy ulicach: Bardowskiego, Batorego i Fredry, a takze przy Pl. Kilinskiego. Jeden
z obszaréw znajduje si¢ po poinocnej stronie ul. Bardowskiego, a drugi — po potudniowej stronie tej
ulicy.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,15 ha, potozonym po poéinocnej stronie ul. Bardowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r. Obszar
ten przeznaczony jest w ww. planie w catosci pod teren zabudowy centrotworczej — ustugi niepubliczne,
ustugi publiczne lub zabudowg¢ mieszkaniows, oznaczony symbolem U/M.2. Obszar ten wolny jest od
zabudowy.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,66 ha, polozonym po potudniowej stronie ul. Bardowskiego
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”, przyjety uchwata Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia
2007 r. Obszar ten sklada si¢ z dwoch terenéw, z ktéorych jeden, oznaczony symbolem U.6,
przeznaczony jest pod ustugi, w szczegolnosci pod hotel, z infrastrukturg techniczng; drugi z tych
terenow, oznaczony symbolem Uz.3, przeznaczony jest pod ustugi zdrowia, z infrastrukturg techniczna,
z dopuszczeniem przeznaczenia nie wigcej niz 50% ogoétu dostgpnej przestrzeni pod inne ushugi. Na
kazdym z ww. terendw znajduja si¢ budynki, w tym budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Miasta Rzeszowa.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatag Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
26 wrze$nia 2023 r, obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024
przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie znajduje si¢ w strefie A — $rodmiejskiej, w obszarze
wielofunkcyjnym A.MU.1 — historycznego centrum miasta.

Plan miejscowy nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie podjeto ze wzgledu
na potrzebe dopasowania ustalen obowigzujgcego prawa miejscowego do nowych zamierzen
inwestycyjnych. Jest on odpowiedzig na wnioski ztozone do Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Jego uchwalenie umozliwi ponadto realizacj¢ zadania budzetowego pod nazwa ,,Kompleksowe
prace remontowo-konserwatorskie zabytkowego budynku przy ul. Bardowskiego 2 wraz
z zagospodarowaniem jego otoczenia”.

Przyjete ustalenia planu miejscowego stanowia, ze zabudowa na terenach objetych planem
miejscowym stanowi zabudowe¢ §rodmiejska. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢
w wyodrebnionym w obowigzujgcym Studium rejonie ,,zabudowy $rodmiejskiej”. Zgodnie z zapisami
Studium w planach miejscowych dopuszcza si¢ ustalenie dla zabudowy $roédmiejskiej: wiekszej niz
okreslona dla danego obszaru nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy, a takze mniejszej niz okreslona dla
danego obszaru powierzchni terenu biologicznie czynnego. Przyjete w projekcie planu rozwigzania
uwzgledniaja ponadto wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, a takze
powigzania przestrzenne z sgsiadujacymi terenami.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania,
stosownie do wymogow obowiazujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

1



0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udzial spoleczenstwa i zachowanie jawno$ci
procedur, w zakresie wynikajacym z przepisow okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. W dniach od 26 czerwca do 28 lipca 2025r. zostaty przeprowadzone
konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu miejscowego. Podczas ich trwania, dnia 4 lipca 2025r.,
wptyneta do Prezydenta Miasta Rzeszowa uwaga do projektu planu miejscowego, ktora to uwaga zostata
wycofana osobi$cie przez osobe, ktora ja ztozyta, dnia 23 lipca 2025r. Dnia 28 lipca 2025r. zostata
natomiast zlozona uwaga, ktdra nie zostata uwzgledniona w projekcie planu miejscowego, a dotyczyta
propozycji wprowadzenia zmian, ktore bytyby w sprzeczno$ci z wnioskiem ztozonym do projektu planu
miejscowego przez Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 .

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz przyjetych
rozwigzan zawiera uzasadnienie do projektu mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie.

W zwigzku ze spetnieniem wszystkich elementéw procedury formalno-prawnej opracowania
planu miejscowego nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, uzasadnione jest jego
uchwalenie.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024
przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego W zakresie wynikajagcym z przepisOw rozdzialu 1la ,Partycypacja spoleczna”
w zwiazku z art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
Z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska o0raz 0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
Uchwata nr XCIl/2035/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 stycznia 2024 .
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie obejmuje dwa obszary, o tacznej powierzchni
ok. 0,81 ha, polozone na osiedlu Srodmiescie, przy ulicach: Bardowskiego, Batorego i Fredry,
a takze przy Pl. Kilinskiego. Jeden z obszaréw znajduje si¢ po potnocnej stronie ul. Bardowskiego,
a drugi — po jej potudniowej stronie.
Dnia 20 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, zgodnie z wymogami ustawy ogtosit
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024
przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu
planu miejscowego oraz termin ich sktadania. W wyznaczonym terminie wptynat 1 wniosek.
Wszystkie wnioski, w tym ztozone przez instytucji i organy w wyniku ich zawiadomienia, zostaty
przeanalizowane i wziete pod uwage w trakcie sporzadzania projektu.
28 listopada 2024 r. projekt planu miejscowego zostal zaprezentowany na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Uzyskat pozytywna opinig, z nastepujacymi zaleceniami:
1. Na terenie 1 MW-U:
a) zamieni¢ projektowane nieprzekraczalne linie zabudowy na obowigzujace linie zabudowy
- zmiana ta nie zostala wprowadzona do projektu planu miejscowego, ze wzgledu na zbyt mata
odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi drogi gminnej — uznano, ze niekorzystne jest takie zblizanie
nowoprojektowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowej;
b) wprowadzi¢ dodatkowe nieprzekraczalne linie zabudowy powyzej 14m
- Zmiana ta nie zostata wprowadzona, gdyz uznano, ze przyczynitaby si¢ ona do drastycznego
pogorszenia warunkow inwestowania na przedmiotowym obszarze w stosunku do przepisow planu
obowigzujacego.
2. Na terenie 2MW-U dla fragmentu zlokalizowanego przy ul. Bardowskiego zamienié¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony wschodniej na lini¢ obowigzujacg — zmiana ta zostata
wprowadzona.



3. Dopusci¢ mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy od strony ul. Fredry — zmiany tej nie
wprowadzono, motywujac to tym, ze od ul. Fredry jest w projekcie planu ustalona dostgpnosé
komunikacyjna, ktora wyklucza mozliwo$¢ rozbudowy.

4. Dopusci¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych poza dziatkg objetg inwestycja — zmiana
zostata wprowadzona zapisem umozliwiajacym lokalizacj¢ miejsc postojowych dla kazdego z terenow
MW-U w obrebie terenu IMW-U lub 2 MW-U.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal przedtozony do dalszego uzgadniania i opiniowania.
Pismem z dnia 11 kwietnia 2025r. Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw nie uzgodnit
przedlozonego projektu mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, zglaszajac
jednoczes$nie warunki uzgodnienia.

W projekcie planu miejscowego dokonano korekt zgodnie z zaleceniami Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, do ktorych nalezato:

1. Wskazanie obszaru, na jakim ma by¢ budowany garaz podziemny — W postaci wydzielenia
linia podziatu wewngtrznego czgéci terenu oznaczonego w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem 2MW-U i oznaczeniu jej symbolem [kog] — do zagospodarowania
pod garaz.

2.  Wydzielenie linig podzialu wewngtrznego czesci terenu oznaczonego w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem 1MW-U i oznaczeniu jej symbolem [mw-u] — w celu ustalenia
dla tej czesci innych zasad zabudowy, tj. wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 16,5m —
podczas, gdy na pozostatej czesci terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustalono wysoko$¢
zabudowy jako nie wigksza niz 21m.

Ponadto uzupehiono zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone dla terenéw oznaczonych

w projekcie planu miejscowego symbolami 1 MW-U oraz 2 MW-U o dopuszczenie sytuowania
zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z obowigzujgcym na tym terenie prawem miejscowym.

Projekt planu miejscowego z powyzszymi korektami zostal przedlozony wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko dnia 22 maja 2025 r. Podkarpackiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow, z prosba o ponowne zajecie stanowiska.

Projekt planu miejscowego uzupetniony o wyzej wymienione korekty zostat uzgodniony przez
Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pismem z dnia 4 czerwca 2025 1.

W dniach od 26 czerwca do 28 lipca 2025r. zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne
dotyczace projektu planu miejscowego. Podczas ich trwania, dnia 4 lipca 2025r., wplynela do
Prezydenta Miasta Rzeszowa uwaga do projektu planu miejscowego, ktora to uwaga zostata wycofana
osobiscie przez osobe, ktora ja ztozyta, dnia 23 lipca 2025r. Dnia 28 lipca 2025r. zostata natomiast
ztozona uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, a dotyczyla propozycji
wprowadzenia zmian, ktére bytyby w sprzecznosci z wnioskiem zlozonym do projektu planu przez
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu miejscowego nr 351/2/2024 [...] zostaly zwazone
interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. W projekcie planu miejscowego
wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi.
Ustalone zagospodarowanie spojne jest z prawem miejscowym obowigzujgcym na tym terenie.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,15 ha, potozonym po poéinocnej stronie ul. Bardowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie, przyjety uchwatg Nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r. Obszar
ten przeznaczony jest w ww. planie w calosci pod teren zabudowy centrotworczej — ustugi
niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe mieszkaniowa, oznaczony symbolem U/M.2. Obszar ten
aktualnie nie jest zabudowany.



Na obszarze o powierzchni ok. 0,66 ha, potozonym po potudniowej stronie ul. Bardowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”, przyjety uchwata Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia
2007 r. Obszar ten sklada si¢ z dwoch terendow, z ktorych jeden, oznaczony symbolem U.6,
przeznaczony jest pod usfugi, w szczegolnosci pod hotel, z infrastrukturg techniczng; drugi z tych
terendw, oznaczony symbolem Uz.3, przeznaczony jest pod usfugi zdrowia, z infrastrukturg
techniczng, z dopuszczeniem przeznaczenia nie wiecej niz 50% ogotu dostepnej przestrzeni pod inne
ustugi. Na kazdym z ww. terendw znajduja si¢ budynki, w tym budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa.

Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie starajg si¢ uwzgledni¢ ztozone do planu wnioski,
jak réwniez wnioski ztozone do Prezydenta Miasta Rzeszowa przed rozpoczgciem procedury
sporzadzania planu miejscowego, a takze godzi¢ interesy prywatnych witascicieli dziatek z ogdlnymi
potrzebami rozwoju miasta. W odniesieniu do obszaru potozonego po poéinocnej stronie
ul. Bardowskiego zawnioskowano o korekte ustalen obowigzujacego planu pod katem uzyskania
mozliwie najlepszych parametréw projektowanej tam inwestycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ustanowienia na tym obszarze rejonu zabudowy $rodmiejskiej. Natomiast wnioski odnoszace si¢
do obszaru potozonego po potudniowej stronie ul. Bardowskiego dotycza rozszerzenia zakresu
przeznaczenia terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem U.6 o funkcje mieszkaniowa,
a takze zmiany wskaznika miejsc do parkowania dla tego terenu, poniewaz obowigzujacy wskaznik
jest, zdaniem wnioskodawcy, nader rygorystyczny. Prezydent postanowit o pozytywnym rozpatrzeniu
ww. wnioskdw, biorac pod uwage mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania otoczenia
ul. Bardowskiego, w sposob korzystny nie tylko od strony gospodarczej, ale tez z poprawa wizerunku
tej czesci Rzeszowa, $cisle zwigzanej z centrum komunikacyjnym miasta i regionu.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscowego,
w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego
w Rzeszowie w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepiséw art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen
planu miejscowego. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan
majacych wpltyw na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu miejscowego, w zakresie
niezb¢dnym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1,lai2

Projekt planu miejscowego obejmuje dwa obszary, o tacznej powierzchni ok. 0,81 ha,
polozone na osiedlu Srédmieicie, przy ulicach: Bardowskiego, Batorego i Fredry,
a takze przy Pl. Kilifiskiego. Jeden z obszar6w znajduje si¢ po poinocnej stronie ul. Bardowskiego,
a drugi — po potudniowej stronie tej ulicy.

Uwzgledniajagc  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,
jak i walory krajobrazowe terenu, zweryfikowano przeznaczenie tego obszaru wskazane
w obowigzujgcym prawie miejscowym.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,15 ha, potozonym po pdéinocnej stronie ul. Bardowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r. Obszar
ten przeznaczony jest w ww. planie w calosci pod teren zabudowy centrotworczej — ustugi
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niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe mieszkaniows, oznaczony symbolem U/M.2. Obszar ten
aktualnie nie jest zabudowany.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,66 ha, potozonym po potudniowej stronie ul. Bardowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”, przyjety uchwata Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia
2007 r. Obszar ten sklada si¢ z dwoch terendw, z ktorych jeden, oznaczony symbolem U.6,
przeznaczony jest pod usfugi, w szczegolnosci pod hotel, z infrastrukturg techniczng; drugi z tych
terendw, oznaczony symbolem Uz.3, przeznaczony jest pod usfugi zdrowia, z infrastrukturg
techniczng, z dopuszczeniem przeznaczenia nie wigcej niz 50% ogotu dostepnej przestrzeni pod inne
ustugi. Na kazdym z ww. terenow znajduja si¢ budynki, w tym budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa.

Gléwnym zatozeniem projektu planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru jest
rozszerzenie zakresu przeznaczenia terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem U.6 o
funkcj¢ mieszkaniowsa, a takze zmiana wskaznika miejsc do parkowania dla tego terenu. W wyniku
przeprowadzonej wnikliwej analizy dla tego terenu stwierdzono, ze zmiana ta umozliwi efektywne
zagospodarowanie otoczenia ul. Bardowskiego i jego doinwestowanie w sposob korzystny nie tylko
od strony gospodarczej, ale tez z poprawa wizerunku tej czesci Rzeszowa, $cisle zwigzanej z centrum
komunikacyjnym miasta i regionu.

Przez zréwnowazony rozwdj rozumie si¢ taki, ktory zaspokaja potrzeby wspotczesnych
spoteczenstw, jednocze$nie nie ogranicza mozliwos$ci rozwojowych przysztych pokolen. Zaklada
rownolegly rozwdj gospodarki, spoteczenstwa i srodowiska. Ustalenia planu w pelni wpisuja si¢ w te
idee.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

W projekcie mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie przyjeto rozwigzania
majace na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na §rodowisko. Dotycza one
nastepujacych aspektow:

- ochrona powietrza (zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko; zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet
energii lub energii elektrycznej);

- ochrona wod (odprowadzenie S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie $ciekow przemystlowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez urzadzenia
podczyszczajace; odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i parkingow
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji;
gospodarowanie wodami opadowymi 1 roztopowymi z pozostalych terenéw, poprzez retencje
w miejscu wystgpowania z wykorzystaniem rozwiagzan z zakresu zielonej infrastruktury, dopuszczono
réwniez odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej);

- ochrona przed hatasem (wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakaz handlu
hurtowego i wielkopowierzchniowego; nie wyznaczenie miejsc parkingowych dla funkcji ustugowe;j);

- ochrona zasobow przyrody (nakazano udzial powierzchni biologicznie czynnej; jako
przeznaczenie uzupetniajace dopuszczono zielen urzadzong);

- ochrona krajobrazu (okreslono zasady zagospodarowania dla kazdego terenu oraz zasady
ksztattowania zabudowy).



art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie uwzgledniaja

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. Obszar objety projektem planu

zlokalizowany jest w S$cistym centrum Rzeszowa 1 stanowi czgs¢ zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta.

W granicach obszaru planu miejscowego, pomiedzy ul. Bardowskiego, a ul. Fredry
i ul. Batorego, zlokalizowany jest zespot Koszar Obrony Krajowej, ktory tworzg budynek koszarowy
przy ul. Kilinskiego 1, ze skrzydtami od strony ul. Fredry i ul. Bardowskiego, budynek koszarowy
przy ul. Batorego 9 oraz dawny plac ¢wiczen zlokalizowany pomiedzy ww. budynkami. W granicach
obszaru planu miejscowego zlokalizowane jest réwniez stanowisko archeologiczne Rzeszow 17
(AZP 103-76/56).

Na terenach objetym projektem planu miejscowego wyznaczono stref¢ ochrony
konserwatorskiej, w ktorej, zgodnie z §5 uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp nr 351/2/2024 [...]
obejmuje si¢ ochrong obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa:

1)  zespot Koszar Obrony Krajowej:
a) budynek koszarowy przy ul. Kilinskiego 1 ze skrzydtami od strony ul. Fredry
i ul. Bardowskiego,
b) budynek koszarowy przy ul. Batorego 9,
c) plac ¢wiczen — obecnie podworze pomiedzy budynkami, o ktorych mowa w lit. aib;
2)  stanowisko archeologiczne Rzeszow 17 (AZP 103-76/56).

Ustalenia projektu mpzp nr 351/2/2024 [...] dla ww. obiektow stanowig, iz:

1)  nakazuje si¢ zachowanie wysoko$ci zabudowy, kompozycji i detali architektonicznych elewacji,
rozmieszczenia, wielkosci 1 ksztaltow otworéw bramowych, drzwiowych i okiennych,
istniejacych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej, geometrii dachow, katow nachylenia
potaci dachowych;

2)  zakazuje si¢ lokalizowania fotowoltaiki i kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach.

Na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu mpzp nr 351/2/2024 [...]
na zdrowie ludzi. W ustaleniach projektu planu miejscowego wykluczono lokalizacje ustug
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Dopuszczone uslugi o nieucigzliwym charakterze nie beda powodowac pogorszenia
warunkow zycia mieszkancow. Nie wplyng one rowniez na pogorszenie warunkow akustycznych ani
na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy $rodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze si¢ odbywa¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wptynie na jako$¢ powietrza.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, co mogloby wptywaé na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie
do wymogow ustawy.



art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.
Ustalone przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania, kontynuuja ogolne zatozenia planéw
obowigzujacych. Nie koliduje to z tadem przestrzennym i potrzebami spotecznymi. Przyjete ustalenia
poprawia warunki inwestowania w $cistym centrum miasta, na obszarze o istotnym znaczeniu
wizerunkowym.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem mpzp nr 340/7/2023 [...] uwzgledniono
istniejgca strukture wilasnosciowa gruntow. W granicach opracowania znajduja si¢ nieruchomosci
bedace wihasnoscig Gminy Miasta Rzeszow, Powiatu Rzeszowskiego oraz stanowigce wiasnosé
prywatng.

Dla nieruchomos$ci potozonych w granicach projektu planu miejscowego nie bedzie miata
zastosowania procedura scalen i podziatu nieruchomosci, w zwiazku z powyzszym w tresci planu nie
ustalono zasad zagospodarowania w tym zakresie.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt mpzp nr 351/2/2024 [...] respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Brak jest wnioskow ztozonych do projektu planu w tym zakresie od organow bezpieczenstwa panstwa
i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogobhu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Tereny objete przedmiotowym planem miejscowym stanowig fragment wigkszego obszaru,
objetego obowigzujacym prawem miejscowym w postaci mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie oraz mpzp nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, ktére to plany
uwzgledniajg potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym przeznaczajgc tereny
pod realizacje celow publicznych w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji
prawidtowego uktadu komunikacyjnego oraz innych elementéw infrastruktury technicznej, niezbednej
ilosci zieleni, a takze mozliwo$¢ lokalizacji ustug publicznych, a co za tym idzie prawidtowe
funkcjonowanie i rozwoj tej centralnej czesci miasta. Ustalenia mpzp nr 351/2/2024 [...] nie stoja
w sprzeczno$ci z ustaleniami prawa miejscowego dla terenow sgsiednich, a jedynie poprawiaja
mozliwos$ci inwestowania na terenie objetym planem miejscowym przyczyniajac si¢ do umozliwienia
poprawy wizerunku tej czesci miasta.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13
W projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukturg
techniczng w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenow objetych granicg obszaru planu. Okreslono
minimalne parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
cieplowniczej oraz elektroenergetyczne.
W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazow lokalizowania
i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.



art. 1 ust. 2 pkt 14

W  projekcie planu nie wyznaczono terenow pod lokalizacje nowych zaktadow

o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych
inwestycji w sasiedztwie takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ terenow zwigzanych z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.

art. L ust. 4
Przyjete w projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] rozwigzania dotyczace sytuowania nowej
zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem
planu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi wynika ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz obowigzujacego prawa
miejscowego. Teren objety projektem planu miejscowego potozony jest w $cistym centrum miasta,
W miejscu o niebagatelnym znaczeniu wizerunkowym.

Wielofunkcyjno$¢ na obszarach projektu mpzp nr 351/2/2024 [...] zostala osiagnigta poprzez
umozliwienie zagospodarowania kwartaléw zabudowy pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng
lub ustugi. Odniesie to pozytywne skutki w sferze spotecznej, ekonomicznej oraz w zakresie
podniesienia jakosci efektywnego gospodarowania przestrzenia w obrebie kwartatow zabudowy.

Zagospodarowanie terené6w w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie
na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenow w $cistym centrum
miasta, w miejscu doskonale skomunikowanym i bogato wyposazonym w oferte transportu
publicznego.

=  Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawil Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

Whioski Inwestorow 0 opracowanie nowego planu (zmiany obowigzujacego prawa
miejscowego dla tego obszaru) uznano za zasadny, tym samym niniejsze opracowanie znalazto si¢
w grupie planéw miejscowych do opracowania.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nie przewiduje si¢ znacznych naktadéw finansowych ze strony miasta na realizacj¢ inwestycji,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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