PROJEKT
Uchwatanr... /....... loviiinnnn
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia
zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ 11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzes$nia 2023 r., uchwala si¢ zmiane nr 359/10/2024 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie —
cze$¢ II, uchwalonego 26 stycznia 2021 r. uchwata Nr XLII/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa
(ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Podka. z 2021 r. poz. 842), zwanej dalej zmiang planu miejscowego.

2. Zmiana planu miejscowego dotyczy terendw oznaczonych na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czg$¢ 11,
symbolami: MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz MW.3.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna zmiany planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:2000, na
kopii zalgcznika nr 1 do uchwaty Nr XLII/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa 26 stycznia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ II, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaly,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;
2) zalgcznik nr 2 — dane przestrzenne.

Rozdziat 2.
Zmiany w przepisach obowigzujacych

§ 3. W uchwale Nr XLI11/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszéwka w Rzeszowie — czes$¢ 1I, o ktorej mowa w § 1 ust.l, wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:
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1) w§4ust 1:

a) w pkt 11 w lit. ¢ $rednik na konicu wiersza zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig¢ lit. d
w brzmieniu:
,»d) zasady okreSlone w lit a-c mogag by¢ uzupeliane i modyfikowane w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty;”;
b) w pkt 12 srednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ czes¢ zdania, pkt 12 otrzymuje
brzmienie:

,» 12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu lini¢ ograniczajacg zabudowe na dzialce, ktorej nie mozna przekroczy¢ zadng
nadziemna cze$cig budynku, w tym: $ciang, stupem, schodami, rampa, pochylnia, galeria,
tarasem, balkonem, gzymsem, zadaszeniem nad wejsSciem, przy czym zasady te moga by¢
uzupetniane i modyfikowane w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty;”;

2) po § 11dodaje si¢ § 11 a w brzmieniu:

3)

4)

,»11a) dla terenow oznaczonych symbolami: MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz MW.3
ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
Ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany
nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ 11, w wysokosci 30%.”;

w§ 17:
a) ust. 4.
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu, w garazu wielostanowiskowym lub w
garazu podziemnym;”,
— pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,4 stanowiska/l mieszkanie,”;
b) dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
»J. Czgéé terenu MW-U.1 potozona jest na obszarze wystgpowania zloza gazu ziemnego
»Kielanowka-Rzeszow” GZ4617, w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Kielanéwka-
Rzeszow-1” okreslonych decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Srodowiska Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia
2019 1.”;

w § 18:
a) W ust. 2 po pkt 2 dodaje si¢ punkty 2a i 2b w brzmieniu:

»2a ) dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznego lica §ciany zewnetrznej budynku lub zewnegtrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych budynku w stosunku do linii zabudowy
obowigzujacej, o ktérej mowa w pkt 2,wyznaczonej od strony terenu drogi publicznej
KDL.4 — na odlegtos¢ nie wieksza niz 5 m;

2b) poza linig zabudowy nieprzekraczalng, o ktorej mowa w pkt 2, w strefie od sieci
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej wskazanej na rysunku planu, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ garazy, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2, z zachowaniem nastegpujacych
zasad:

a) lokalizacja budynkow garazy nie blizej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami
drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.4, KDL.4 oraz
KDZ.2,

b) wysoko$¢ budynkow garazy — nie wigksza niz 5 m;”,



b) ust. 4 pkt 1, 2 oraz 3 lit. a otrzymuja brzmienie:

,»1 ) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL.4, z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.4 lub z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL.1, przy czym dopuszcza si¢
dostepnos¢ komunikacyjng dziatek:

a) z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
b) z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.2, poprzez dodatkowg jezdnig;
) poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;
2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu, w garazu wielostanowiskowym lub w garazu
podziemnym;
3) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,4 stanowiska/l mieszkanie,”,
) dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
»d. Czesc¢ terenu MW-U.2 potozona jest na obszarze wystgpowania ztoza gazu ziemnego
,Kielanéwka-Rzeszow” GZ4617, w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Kielanowka-
Rzeszow-17 okreslonych decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r.,
zmieniong decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia
2019 r.”;

5 wg§ 19ust. 4:
a) pkt 3 otrzymuja brzmienie:
,»3) miejsca do parkowania — na poziomie terenu, w garazu wielostanowiskowym lub w garazu
podziemnym;”,
b) pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,4 stanowiska/l mieszkanie;”;

6) w§20ust. 4:
a) pkt 2 otrzymujg brzmienie:
,,2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu, w garazu wielostanowiskowym lub w garazu
podziemnym:;”,
b) pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,4 stanowiska/l mieszkanie;”.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 185/

12/2009 NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA W RZESZOWIE - CZESC I
T —— ST TS T ————— T - e =~ T BT E e e, ZALACZNIK NR 1 ZALACZNIK NR 1 PROJEKT
J ] T [l / ) = s - [ _ ! - i / 7 B/ s T - " ¥ s ol e - ) = " f = j_i 7] L0 won | = = R B o) S A N
=" / - A S | f—TKDG/ uwfpixaroiny ., TG B TR e - - . s 5., 37 DO UCHWALY NR XLII/873/2021 DO UCHWALY NR ..o
e 17 i - i - § - ) =/ - i 0 = s - e P — = et/ S N A g W gy ST HEL
=t N B e U PN 7 S, NI 1N v T e, T s L bt RADY MIASTA RZESZOWA RADY MIASTA RZESZOWA
- - w = i / R 7 2 ) o A 25 = S W 3 WA s - e e e = we |13} - = 2 LE’:.E-a ’“f’i X =
’#',.* ;F - -t N + s ; Z’ 5 + i : & S i v IR f;/ o ~o =ielel L Ta = e (VoW D= =Nyl A = ! : & )™ Hf AN &A *’7’{ Z DNlA 26 styczma 2021 r. Z DNIA mmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssl s
/L 7 T [ YA Y, . = e e S iy g N B | e M
-~ \ i ) i / ~r £ ) ht““*h..., / ;’ - \/ N/ ya O D=y ; N "} i = m! ' ~3 [ . N —
‘,”’, % ::_ o " = &t y f/‘ﬁ /‘/' = ) . ‘wmm " _ 0 """""""" },"f ” - = - ‘\ . —|-m ; Q:T_ M ?[:‘im 2 u h I -
’ff 7\ \ v Z - n;f ) - . jf e o o/ \ \ ) / :
Vo 7 5 /i - 1]
\ \ = Ji - // N /
A ) )

, ‘ | iy Vit TRSE T s rek | b 797 .45 RYSUNEK PLANU - SKALA 1 : 2 000
.  f / N r / _ . 2 S ) g . o = foce] | =>4l °-*Z\: na |2 — / Sl D 20 50m
—— 7 33 , - / / - ' \ / e I l
+ N / .:"; : oy : :

ZMIANA NR 359/10/2024 MIEJSCOWEGO
. ESSEG T [ = T / T . S i bt ' il b 4" PLANU ZAGOSPODAROWANIA
oA ' 2 : ° nE; i : /o s = a “m‘h:\-h - IRl S PPN AT T P Tragy, :" £
/ _ e __ 7] T FEEREN N T = L e e e s s [ | Bl LEGENDA: PRZESTRZENNEGO NR 186/12/2009
= o A T " ! - N T l " i = N IRVE- N ARG T AT 7 P e I N /4 SRR s = Y e, SR, S s N SE A RN P LAY NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA
N Fn ; / - \ = | | - %\ﬂ L RN i W B g Ay M A A . R Rk O St ey s i & = 2 A
S . / / -/ . \\ - B / A ) NN P Zail | S S ] iRl S »* . Jos 1 =7 &7 E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM W RZESZOV\"E-CZESC 1
. i gy - s - . - e Y SN = i y e aeus A o S > .
-4 :\ % (I C ik L N, o A/ 7. - ¥ ; 0/ = Y 3 0 bt —] 5 e LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
; ot - /, - -/ ) . A k & ; ; Z/go & =@ © }{ ) B = [d PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
Ry ey L/ XA\ W, N Nk O ARV N T E
S TS v A \‘ - f,«}/" f [ ) i N 4 \ r 3 e N\ ,= T w '.fa = E,},. s = L;: 7o / - }; w | ] peme— LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO CZESC GRAFICZNA
HAA N S \, 77 | o] e R 7 A N N ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
k /- o 7 a +4 - ;’{'f +f A 47 s TN . T a bd X y, ! j;‘ LA a _ : & + o A A— LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA
S o “ “ ;j\f\ fﬁ - ,/"/J - X . ) ’ 3 - T ; -— R & . f/ - :’fghhgﬁ Z B o ;’U s T | A A | LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA - 0 20 S50m 100m 150m 200m
...... : A ;‘ f,r/ “\‘ i };‘7- . . n ’/"““"‘I.v - \._ ‘f ! ; . : 7 ™ Yt e o 1{ TR = f = E} },'r g Jfrw‘rﬁ ! ) f AZ A‘ S KA LA 1 = 2 000 e ]
s i K ‘ i . ‘ & “." - J r‘r,f' I I > £ = Nt: - = fran L r ! i =BT ll.f'r
s £ \VARR/ A /N /A i o y EA S - / ’ e | AR i/ /&8 E?A"f Ut / L@ / / e GRANICA MIEDZY LINIA ZABUDOWY
) N ; ) ) ) _ 7\ : ) —A\" /- n e / oy -0, ¥ e / =k ok —*%—] OBOWIAZUJACA, A NIEPRZEKRACZALNA
- % K ,a;”;f’ f;’ ) e /] Foa \ 7 = A ;i ““é@ @ 5 },f“ - ~t/ \'\._, GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
% 7 /i /Yi oS 5 ,’,L /// / / ‘(;‘ o s (S i - A ZASOBOW ARCHEOLOGICZNYCH
AN s /Y A F o § y ; 2 ¥ o & g ) & /[
| *, >t / x@? \f W + - [ i " . , (tf W Ba o o ff y $m " @ DOMINANTA ARCHITEKTONICZNA
¢ Rae 7" /; ~e /ey .- - - _ , A e " / f}’ /. M o s © s N . ;\ STREFA LOKALIZACJI DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ
n s - E a fF e { - : - : T ey i ~ !
- . - L / Y g % g
| N = + 4= + + +| + + + j ! +/ 4 o - = 4 e + )
L b WA TN & / / Rt P . : 1 iy : e e A /ff/ @ ,f'fi:j;::m,__j e - A Q) AKCENT ARCHITEKTONICZNY LEGENDA:
2 - /- i > _ w0 T T ANRS A J B~ ¥ = . . OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
/ o/ 24 e o/ : ’ _ et o : ’ e 7 9. = ] : \\\\\\ STREFA LOKALIZACJI PRZESTRZENI PUBLICZNEJ, W SZCZEGOLNOSCI W FORMIE
1 _ i . : . = . P e - & = = ; ] " i 7 " f { =i _ . . i o — : .
"’=.. 7 +/L A . | LT Rl T R el /J - | B /; e 7 e 5 af Gl e Jag]. felc / > OGOLNODOSTEPNEGO PLACU E GRANICA OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
: / = ; i | bl } - 1 " - 2 a / y - = ~f 0§ 5 fF 4y = oy e gy R ; 2 F :
N e g _},«f / /A . o -== ___\i | a - b/ J fff* - SR T L/ . = ] P | CIAG PIESZY W SZCZEGOLNOSCI W FORMIE PRZEJSCIA LUB PASAZU
’ - Y/ Y | - ] ' ; A1l L/ T ) A \ - - e N N i TS o R STy S e e S e o ——— S OZNACZENIA INFORMACYJNE
""""""" ; ‘,:'r ; i ],r ; ! e [ il ] I = = = = & i fi R — B = E = — N — = =—— =11 S ==
ffi‘ _ H ~ / - ’ / e e £ = b oA / _ = s i = = - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ . . . . ) ; o
/ i / 15 iy y i -/, A 7 “ i e R ~ 7] s ’ S . . . [+ . ] V Zt OZE GAZU ZIEMNEGO "KIELANOWKA-RZESZOW' GZ 4617
/ / . /’ C ) A . : | ] ) - ’ Y - ," ----- = w7 R N (i 7 /o / fe “- J1 ) . 7/ - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY USLUGOWE
¢4 e i LB § i T il ! H .‘= = = 7 = “l ‘. - T A
) VY B / - 7 ' - / . 4 e 3 - I~ 7 M / I &
/ '/ 5 - - “- i' L = ) / a ’ %4 N Y A iy ,/ 7, 5\// i | : / ),j - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
7+ w P + ; s + + + + - v e = y i, A+ , + L% + + + P
- / ; -~ / - = 3 T - P J el ] - /o ;
;‘5 7 /’?X 7S . % y. ) ’ A v / 2\ Ly - - / g 7 /-/ » MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
/ 7 — . 3 - =L Lo s Qli(} / / / A y L
2 fi H » ; = - R & 7 s 245 ¥
jo- _ : 3 4 /'/ =/\- ; NN A / Ly {. - TERENY ZIELENI URZADZONEJ - PUBLICZNIE DOSTEPNE PARKI SAMORZADOWE
/ /L i+ Y A - + e - £ TSt t -y + /) 7 . + SYRT= s - &I o+ .§/ /+ + - +/ 4 4;/ 7 +
/ ! ¢ e - i : & S % ® ! ; = . y 7 ;
j -y . < = N ~ . 74 Z . K -/~ 57 / - jA" A ZN/KX | TERENY PUBLICZNIE DOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH W ZIELENI NATURALNEJ
/ of e ik ey 4 : S Tl g 7 L Iy y
- ‘ il = i i 7 R _ ) : - ‘/}, - - = - - i = 2 . o) / it H;, .-"f il “
- : ) ’ - - - = - ~ 4 2 \ v T /- - G ) — Tow A : KDG | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
A +/ = / + s = + 1 [+ -+ A/ A Y B + + _ + By, : NS 4 "+ ¢ /j / + - S+ + AR +
Y e = r i - - & / . ] ) 7 - ? £ = /7 "'
= I ! B 7 P = "“
& - o fh _ ! / P ) s
" 111 ’ e

/ ’ KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

g
]
oy
I
]
£y
—a __.\
——
'
E
2
C)Al
NN
_I_
_|_
_|_
Re
\\;\
S

_|_
: '
3 : - - 7 S ,
g/ . / . e // 4 KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE.
=5 - 5 - 7 '. - & Rt «,/
o e B - ” \ - - - - / / ) J ) A KDW ,
- | + & ! iy (BN & it e ) ki ' ; / o8 A n n T o v TERENY DROG WEWNETRZNYCH
\.‘.,_ - \m L] / l" C m_f il o -, - - Z‘ ’:‘“ = o ‘L v o A L - - '- // /
! = = B = - i / - - > o = /o
- o I o m / ; = - . = = ‘s“ . * - « ) L 3
;{\\ o 3 ; ” o _ ’) s - L J / £ v o / > .- ; ) _‘4/
£ - i = S . b =/t - - , .
\ y o + s e 0 + . + fol o - + F
i " I - sk / =

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WODOCIAGOWEJ

+
g
_|_
+
-
,FE
3
gl
E
[
B
—
-—I-.__.____.
b |
1
)
+
e 5
fr
.\,
N
+
e
%
+
+
+
oo

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI
) éf / - //" TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYCZNEJ
N T i S : £ / i / / /
o fosit = L+ + f,’ g T =~ AV N : + - + + + [u] TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
= - = e e / e A, ) = - T e = / t ,JA > =
N ; i i Ry o s - > 1 - Uy, e _ & TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
N " - i i St - 7 . ) W ~ s, N G g 4 [ud] O WYSOKOSCI NIE MNIEJSZEJ NIZ 18 M | NIE WIEKSZEJ NIZ 25 M,
L = ~ gy - SRS >l /. _ fd ] : 3 - = . E \ . Z DOPUSZCZENIEM JEJ ZWIEKSZENIA DO 35 M W STREFIE LOKALIZACJI DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ
---------------- < = f oy I = S T~ lan 4T . £ 3 4 Yy - o = o + b N e \ [wmw] | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z UStUGAMI W PARTERZE
___________ i h ) y () 7 A DL N = e - - \\ AR N 4 WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
---------------------------- 2 = - J gl = : B Y s 7 T - L _ NN e\ . P -
- - EE 0 1 s % i [ - - 1 5%' - /1 . 8 — ¥ J . = o Aw \ kx
- £/ o N 0 A - | I L - =3 J/KDG.1 \ N My - \ [kx] TEREN CIAGU PIESZEGO WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
W . B w " 7 o ‘":":" . - — .F‘I' .| ‘-:'____ —— = . SR o —_- ? S 2 - = - = Y -y _‘r,“\ “““‘ - \I"-. } = \ ™
/ S e M A T B i e S L= G * - = G E E Nea AE . T
ey et e == = SR el . TR ks S el / ,_+ + . + 7 // + uy =~ TR s + \ [zp/kdw] | TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z DOPUSZCZENIEM DROGI WEWNETRZNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
o r——— ag v x - o ! - P '_i o . ¥ - ; | f B SR 4 - T i TIT1T i % % .
#/ ’uﬂ———:,-r;_"’ =~ | i ® u k A - JfL] == - i L bl . o A L - 8 )\ \,‘“ l_luuuu‘l Il|!_l‘l:l-ill Eu anany i = " """
L .=",f' Tl - ) e g I o P I ' ! = Rt I I - LN - 3 5 LRTO jektp g T .
/ s g Sd O (e CTTE e : - bﬁ’e ooy 1 C - N - /f : 3 = Bubliczng nC drega \ By - [zpi] TEREN ZIELENI URZADZONEJ O FUNKCJI 1ZOLACYJNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
£ [ 0 o o = ol i - 1 nuw \ I - e L n g i / LLLLLL RLLEL T L TTTTETY Y -
" “““ : _____ £ . [~ 2 = 2 ° H - = ! o i B L = " m ’ ,/ ™ T = i L __”ll ’l /. s - - ““.‘ o "\, B ':I"" ?""" e sigm ...:'""“ TRLL
. TERSE] L ol O - i e =g I : = & 3 S+ + = Lo T Y &
Hin O R i e " j e = I o) 3 ~a) - § s [ / Y = [ // L U\ I | ST o7 . [kdw] | TEREN DROGI WEWNETRZNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
Ii | TIE Nay| I P % y ~ = i o S s - A & r ., ;-’;/ /0?) < - P . ¥ = ol
-~ i PP - ; a g | 4 L A T v/ - . \; \\ A\
: : P - ol BB . \/\\ g IR N | ==t S/ i | /// / n A '// § /@ -\ U el " T ] i3 2 [ks/kdw] | TEREN PARKINGU Z DROGA WEWNETRZNA WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
/1 r et | R T N s - - K - . AL L\ TR WA ¥ -\§
U] [ty - ﬂ,_ 4+ |- -+ - |4+ = ¥ 5 --------- = /4 4 ,/,(l- - i L {A; + /.4 - o ¥ Y R : ]
: = N/ T A S = g - = g / £ g, Vi1 T : /4 4 T —a, = [ws] TEREN ZBIORNIKA RETENCYJNEGO WOD OPADOWYCH WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO
I é I RN wi ]k - e . \ 44// = ] if - Ij /rrr H7./ o 2; / / . \. i \“‘ : ._m i '\‘I“I‘ ;}_L_-‘.\ ‘:I“‘ - '\“‘ I\‘ £, _--—-— : ‘,I“ - \““ :
I - -l Al P 2 - VoA W —&§
i ) - = = o i g / £ b / ; Y/ - : / - - L VR OZNACZENIA INFORMACYJUNE
ik =il |+ + + |~ | = S, | = + + A A / & N Wy L W + S ¥+ L\ GRANICE CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH POZA GRANICAMI OBSZARU MPZP
i - | - g4 0™ ir T e 5 i i h JZ /] fezpi T : . /4 W\ G TP T FANSE KDL7 W OBOWIAZUJACYM MPZP NR 140/11/2006-1 STARONIWA POLNOC W RZESZOWIE
Il - I i | AT e " S o / y //'/ /fo > 2 : 2 =) X . S\ ORAZ NR 185/12/2009 NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA W RZESZOWIE -CZESC |
| st 301 N /A N B el N - B g ; g 3 . s -\ om A W 5 \e - .
:"".f:' ------------------- ar J - A ---- | i} i [ B s ] 4’% s J/ i / / ) ) “=TAL AN AN VAR E KDL ORIENTACYJNE PRZEBIEGI CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH PLANOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU MPZP
/4 - = | || - e 42, ey . A 4 " - 1 / ‘-"".‘-m RS 5 _ -\ W BE=====-
, l || um | ||‘ +‘ L - e {" i + 4 _ +. _______ - . IW f / f] Ju"/ .:t / :p, \ o -+ _ ;‘{, + r : h : -\"““1 3 e '—*fﬂ
) - !| e It =L\ 5, ; . o 5 A i - oA S — = = GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
: a7 |J = J' / m : .: f } § : - A . B
_— N LT | - - 2 = / ! §. , ~ ) b 4 W ) L WV R\ $ Y % STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ
, e m 4 N . N - L LS A AN RGA oW T . EWIDENCJI ZABYTKOW NIERUCHOMYCH MIASTA RZESZOWA
+ [ 5,\\ + Il -+ + - . K I i ok +y Sa 43?‘ + - "+ \ * & + /AW + A \ g IS
-HF T \L s £ ) ; 4 Yy - ) _ /4 - | s A W &4 v - v\ ‘3 - \B ¥ 1—671—5.-— STREFY OD SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (G-GAZOCIAGU, E-LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ)
= 7 \\ -J‘ —r b i .,L’/ VA o -4 % - ¥ Tom ‘I ‘ ega | ) \
L x0T i i - il R, T e | .
=A. ] \ T /- I — =l | // / N ¥ > *1 AR | \‘ @R'ﬂ ZLIKWIDOWANY ODWIERT GAZOWY WRAZ ZE STREFA WOLNA OD ZABUDOWY
= o o o [ AT | Sy R 5 = - _ SN TLIL D it v S W
\_;:. 1 /;h 0 . \‘\ F&% T # /[ W s ] );’ / 7; i - = +f 3 T3 ' BT LA AN N "\ e o 7 WYRYS ZE SUIKZP MIASTA PRZYJETEGO UCHWALA NR LXXXV/890/2023 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 WRZESNIA 2023 r.
i £ = = i ; / o - ‘:_ siansspsd - . L a ; : o= ; - n 2 _ : _Aqn Z OZMNACZENIEM { CZERWONY KONTUR) OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NR 359/10/2024
= \ - o7 I yf“/"“ z ,’l’ - 4 2 574, < un:."_ - "‘:‘ A1~ Uk - : vV GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "KIELANOWKA - RZESZOW - 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 185/12/2009 NA OSIEDLU PRZYBY SZOWKA W RZESZOWIE-CZESC Il
) ~ M:‘ 2 \kk jl | . JJ y ,’/ = = s £ - s 3 10“:7-.,/7 - KDD.S :F-A-“: ) '.-= & . - CALY OBSZAR OPR'ACOWANlA ZNAJDL}JE i v -f—“i{;'. LEGENDA
__________ > J “ NN ~= " ,f ! i 2 o - " P e i * SIE NA TERENIE GORNICZYM "KIELANOWKA - RZESZOW - 1" 2% | omecmnoctun
=1l = + B4 ] N\R 1 + + + / - / + = o 2 : +. e | SR g%‘ s . : o i
B i \\ - i j )/ § TN SN \ . - Y o o PRZEBIEG GLOWNYCH CIAGOW PIESZYCH A
_____________________ e o = » - . _/’ & LU P L %% 3\ - W GRANICACH / POZA GRANICAMI MPZP .
i oo o o - e = - ! Jt = i L E = - -
'i “-,p iy » - N i = - . s ,,,—’-E‘ \ o % o_‘é 3 ——= ] B ol
‘,a"r - N | = A { /J : i - = / ] S . T : AU\t & (A} £ | PROPONOWANA LOKALIZACJA PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH | PRZEJSC PIESZYCH X
- ; o —— N - i ¥ oy F 1 _ \ L " ™" z % : - - =
SR S ol Al I N DT O B A or T Ly T S e * - : P e b SRR TR SRR A TR e A e N —— /A SR S R D P
T e ] o S A - - - gl A ~ R = : T -3 % AV 2 vri s AR AR T oo, S N VR S W S A N S N R N N e N > 0SS WIDOKOWA
-"‘" .......... e N by S, ' ‘/,/r 5 s R AN i i ) 'y "':_ -‘= - am P ———
\ /‘ \\ .-f - e i i L - . EE - ‘{ HE > -= -- B’
- d '] L, & - = = IR %7 T SR . o = = -
e e 4 i g e \'b b . /‘ s { - ™ ,_,,d s . / = K o Y . R - - _|_'= ", = ™ WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA, W CZESC] PRZYJETES UCHWALA NR XX /11342000 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNA 4 UPCA 2000 R.
S ~ / / . = _ . S e Sl = e A K Y oz, 7 5-._ ws ZPOZM. ZM. Z OZNACZENIEM (NIEBIESK KONTUR) OBSZARU OBJETEGO e T
~e "~ Y, ; { s 5 oy w &N - \\?;'; = .- o S\ " ow N % E MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR185/12/2009 NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA W RZESZOW E- CZESC Il T R
~ - N - )’ il - - _ - ' \\\ "“"/‘,\ “ ) | -8 = . ? W STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA 55 Sol
f- - - = 3 war \:__ =, W o W 24 P | % \.\ %) N PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
)y " | £ 4 = . L] X T ) \\\ E i T Ry - k| =- = %- == :- -}
+ + + + = : i A- = e N = e =By R :
mia . ne \"\ : = o . e it % - [
o e Ty A (T B Rl e R ; oam — \‘ \ B L - n - - L] _ .- s -= -
Fa — I i A S L Ry : AT A E
2 s / . ;’ i S 2 LLT PP ‘g, ) tiuy, - : 7 ) - A\ RS ] + h o E “'+ ‘\
/ _m - ot T Tayyy tegy i dw - = _"“., . i\ ; i - =
/ - Prery [T "y : o . - e j - il :,, - . B A= 4 . : B
""h';' . [T ™ 1‘““& e /’ 5 = e de . g = T Ed - ; - ¥ o .. M [y T
ey w HP : = el = a . oo
o S g o A g #He Al s / V. .. G ud = R
- L) % re 5 Wi T 2 Po— ¥ - » K T e Y Rt g 1} et el PR WL L meT LER L Odte Ve @ 7 TR ae L M Blaa B So@EORR KR RRIeS REACYLGRGTS Y | RRPUIDUSTOYWRAS T o 4 S S ol - RS AT T A& smmeeas | B IDMLQUIEIIITan et e e T T e e R e T L
w"l !- N Sy, = Lol %— "n"" \' ma - e = -,
o e, RS N T 2 I
'y = : - i i F o = "'. kl * L] T
L, - = TR s "t - - " "E "l\\ I o s T, e R e 0 W | I e 1 = R I R NN s it RSB VNN T I ¢ 0 o e i e S 1 et N A . Al e [P e
4 / ' i A P - AR
N + + + + + + ¥ + < ol + - TRy L RER R B ’ - R Y SR R
| y ’ N - + B \- 2 - 2 2 Il 15
Y . 'T ;.. ; o, S n.,-?!"" . e - e S =_', e o :‘ = T | \ g _E
SZARU GORNICZEGO - . B'A ¥ ."'l. 3 : 'm ; - e U*! = __‘ Illl
GRANICA TEE-E-L\L{'J ! (_)_B_..—- wa— ““-.k 3 - ;n L <2 1 3 2 el . = =
+ + i = + + + N - o f iy by : ’ = & - 5 - =i
A A a— —— o ;‘Q" - m:/{?[f" 2 'u"-l T L] = . P !w‘ T B =I i:—---u:
= - ” - = = = = Pl WY b i wa PE
POSWIADCZA SIE ZGODNOSC NINIEJSZEJ MAPY Z ORYGINALEM ZNAJDUJACYM SIE W GRODZKIM OSRODKU DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE - KOPII SPORZADZONEJ NA LICENCJI NR GE.0.6642.503.2020 1863 P Z DNIA 15.01.2020 R.




Uzasadnienie
do uchwaty Nr .../.../2024
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia ...l 2024 .

w sprawie uchwalenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 11.

Projekt zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ 11, zostal sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgé¢ 11. Przystapienie dotyczyto terenow
oznaczonych na rysunku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ 11 (uchwalonego przez Rade Miasta
Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. uchwala Nr XLII/873/2021, opublikowanego w Dz. U. Woj. Podka.
z 2021 r. poz. 842) symbolami: MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz MW.3 o facznej powierzchni
ok. 14.78 ha.

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany planu zgodny jest z zakresem przedmiotowym
uchwaly Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa. Przedmiotem zmiany nr 359/10/2024
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie — czes¢ 11 planu miejscowego jest zmiana nastepujacych ustalen:

1) dla terenow MW-U.1, MW.1, MW.2 oraz MW.3 ustalen w zakresie sposobu realizacji miejsc

do parkowania oraz minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej;

2) dlaterenu MW-U.2 ustalen w zakresie: dost¢pnosci komunikacyjnej, sposobu realizacji miejsc
do parkowania, minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej, a takze
zasad lokalizacji zabudowy wzgledem linii zabudowy wyznaczonych od strony drogi KDD.4
oraz drogi KDL 4.

W projekcie uwzgledniono rowniez art. 15 ust. 2¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym ujawniono ztoza kopaliny gazu ziemnego ,,Kielanowka-Rzeszow”
GZ4617 oraz jego granice zgodnie z decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998
roku, zmieniong decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r.
Zgodnie z postanowieniem Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DNGS-WO0Z.70.3.24.2024.LS
3264925.12822923.10323110 ujawniono w czgsci tekstowej 1 czesci graficznej informacje
0 wystepowaniu w/w zloza gazu ziemnego. Nie miato to wplywu na przyjete w planie obowiazujacym
i projekcie zmiany planu przeznaczenie, zasady zagospodarowania i zabudowy, a tym samym zakres
zmian ustalen okreslonych w uchwale Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca
2024 r.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa
Z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

Projekt zmiany planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).



W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na $srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112).

W trakcie procedowania projektu zmiany planu przeprowadzono konsultacje spoteczne. Do
projektu zmiany planu oraz prognozy, w wyznaczonym terminie, tj. od dnia 9 wrze$nia do dnia
7 pazdziernika 2024 r., nie wplynely uwagi.

Szczegdlowy opis procedury sporzadzenia projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projekt zmiany planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ 11
uzasadnione jest jego uchwalenie.



Uzasadnienie do projektu
zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes$¢ 11

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.lust.2 pkt 1112

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu miejscowego uwzglgdniono zagadnienia, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa i zachowania jawnosci
procedur, w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedurg planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany
planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego wywotane zostato uchwatg Nr XCI1V/2126/2024 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszéwka w Rzeszowie — czg¢$¢ II. Uchwata ogranicza zakres przedmiotowy zmiany planu
miejscowego do kilku terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna:
MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz MW.3 i zagadnien dotyczacych zasad lokalizowania
budynkoéw wzgledem linii zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej na tych terenach. Pozostate
ustalenia nie stracity na aktualno$ci i zgodne sg z zakresem wymaganym ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

W dniu 10 maja 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ II, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie
»Super Nowosci”, Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), stronie internetowej Urzedu Miasta
Rzeszowa oraz stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa (BRMR), a takze na platformie
konsultacji ROF oraz przez ogloszenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, BRMR
oraz Biura Rady Miasta Rzeszowa. Ogloszenie otrzymal réwniez przewodniczacy Rady Osiedla



Przybyszoéwka w celu umieszczenia ogtoszenia w miejscu ogolnodostgpnym w rejonie osiedla, celem
powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.

W ogloszeniu iobwieszczeniu podano termin (do 31 maja 2024 r.) oraz zasady sktadania
wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie, do projektu zmiany planu miejscowego nie wptyngty wnioski od
0sob fizycznych i1 prawnych. Wplyneto 10 wnioskow od organdéw i instytucji wilasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, zawiadomionych o przystapieniu do
opracowania zmiany planu miejscowego zgodnie z art.17 pkt 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzono z nich wykaz, wraz z propozycj¢ ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem, ktory zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazany
zostal opiniowaniu i uzgadnianiu przez wilasciwe instytucje i organy. Uzgadnianie i opiniowanie
ponowiono w niezbednym zakresie, przekazujac projekt zmiany do Ministra Klimatu i Srodowiska
oraz Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, Delegatura w Rzeszowie. Projekt
zmiany planu uzupetniono o cze$¢ graficzna planu miejscowego (wykonang na kopii zatacznika nr 1
do uchwaty Nr XLII/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie — cze$¢ II, w skali w jakiej opracowano ten plan), na ktorej jako oznaczenie
informacyjne wskazano granice ztoza gazu ziemnego “Kielanéwka-Rzeszow” GZ4617. Po uzyskaniu
wszystkich niezbgdnych pozytywnych opinii i uzgodnien Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit
0 rozpoczeciu konsultacji spolecznych. Prezydent w ogloszeniu z dnia 6 wrzesnia 2024 r.
poinformowat o sposobach, miejscu i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych.

Ogloszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg¢s¢ 11 wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko ukazato si¢ w dniu 6 wrzesnia 2024 r. :

— w migjscowej prasie ,,Super Nowosci”;

— na tablicach ogloszefi w Urzedzie Miasta Rzeszowa:
- Urzad Miasta Rzeszowa Wydzial Organizacyjno-Administracyjny Rynek 12, Rzeszow,
- Urzad Miasta Rzeszowa Wydziat Architektury,
- Urzad Miasta Rzeszowa Wydzial Klimatu i Srodowiska,

— na tablicy ogtoszen w Biurze Rady Miasta Rzeszowa, ul. Boznicza 2, Rzeszow;

— na tablicy ogloszen w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a,
Rzeszow;

— na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://www.erzeszow.pl/ ;

— w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://bip.erzeszow.pl ;

— na stronie internetowej Biura Rozwoju  Miasta Rzeszowa pod  adresem
https://brmr.erzeszow.pl/;

— mna platformie konsultacji dokumentéw  planistycznych Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego pod adresem: https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rof _info.

Pismem z dnia 5 wrzesnia 2024 r. przekazano ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
Przewodniczacemu Rady Osiedla Przybyszowka w celu umieszczenia ogloszenia w miejscu
ogblnodostepnym  w rejonie  osiedla, celem powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy
zainteresowanych.

Projekt zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ 1l wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat udostepniony w dniach od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r:
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w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, w sali
konferencyjnej na II pigtrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30,
e na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej pod
adresem: https://bip.erzeszow.pl,
e nastronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl ,
e na platformie konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego pod adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow .
W czasie trwania konsultacji spotecznych dotyczacych ww. projektu zmiany planu miejscowego,
mozna bylo zapoznac¢ si¢ z niezbgdna dokumentacjg w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Sposob, miejsce 1 terminy prowadzenia konsultacji spotecznych ustalono w sposob zapewniajacy
udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy, organizujac konsultacje spoteczne w nastepujacych
formach:

— zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego i1 prognozy oddziatywania na
srodowisko w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r.;

— spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu miejscowego, ktore odbylo
si¢ w dniu 24.09.2024 r. o godz. 17.00, (stacjonarnie) w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszow, w sali konferencyjnej na parterze w
budynku;

— dyzury projektanta, ktore zorganizowane zostaly w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszoéw w sali konferencyjnej na parterze
w budynku - dyzur stacjonarny i w formie telefonicznej pod numerem 17 748 49 23:

=  wdniu 11.09.2024 r. w godz. od 16.00 do 18.00,
= wdniu 02.10.2024 r. w godz. od 17.00 do 19.00.

Zaroéwno spotkanie otwarte jak i dyzury projektanta zostaty zorganizowane po godzinach pracy
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, w miejscu przystosowanym do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, tj. w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. ks. Jozefa
Jalowego 23a, w sali konferencyjnej na parterze w budynku .

W dniach od 9 wrzes$nia 2024 r. do 7 pazdziernika 2024 r., do Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30 (stacjonarnie), jak réwniez w czasie dyzurow
projektanta w w/w terminie, nie zgtosita si¢ zadna osoba zainteresowana udost¢pnieniem projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Do projektu zmiany planu oraz prognozy, w wyznaczonym terminie, tj. od 9 wrzesnia do dnia
7 pazdziernika 2024 r., nie wplynely uwagi.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgltoszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia (brak uwag) oraz protokoly z czynno$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji, zostat zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

Dokumentacja prac planistycznych jest sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

art.1 ust.3
W trakcie procedowania projektu zmiany planu miejscowego zostaly zwazone interesy

publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiana planu realizuje wnioski ztozone przed przystagpieniem do opracowania zmiany
planu miejscowego. Zmiana planu ma bardzo niewielki zakres dotyczacy zasad lokalizowania
budynkéw wzgledem linii zabudowy oraz zasad obslugi komunikacyjnej. Umozliwi jednak realizacje
inwestycji z uwzglednieniem aktualnych potrzeb wystepujacych na obszarze objetym projektem
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zmiany planu. Jedna z nich jest budownictwo spoteczne realizowane przez spotke SIM KZN Ziemi
Podkarpackiej Sp.z.0o. SIM, czyli Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniows, ktorej gtownym celem jest
budowa mieszkan przeznaczonych do wynajmu, z umiarkowanymi optatami czynszowymi.

Decyzje podjete w projekcie zmiany planu miejscowego beda odpowiada¢ na potrzeby
wspolnoty samorzadowej, poszerzajac ofert¢ mieszkaniowa miasta, co przetozy sie na jakos¢ zycia
jego mieszkancoéw. Przyjete rozwigzania staraja si¢ w mozliwym zakresie uwzgledniaé¢ ztozone do
zmiany planu miejscowego wnioski i godzi¢ interesy witascicieli dzialek z potrzebami ogolnymi.

» Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym
sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy uwzgledniono w projekcie
zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslaja obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen
planu, w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do przedmiotu zmiany planu
okreslonego w uchwale Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 11
oraz wystepujacych uwarunkowan, majacych wplyw na zagospodarowanie terenéw objetych
projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz
z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej. W projekcie
uwzgledniono rowniez art. 15 ust. 2c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktorym ujawniono zloza kopaliny gazu ziemnego ,,Kielandwka-Rzeszow” GZ4617 oraz
jego granice zgodnie z decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 roku,
zmieniong decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-IV.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r.
Zgodnie z postanowieniem Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DNGS-WO0Z.70.3.24.2024.LS
3264925.12822923.10323110 wujawniono w czeSci tekstowej i czeSci graficznej informacje
0 wystepowaniu w/w zloza gazu ziemnego. Nie miato to wptywu na przyjete w planie obowigzujacym
i projekcie zmiany planu przeznaczenie, zasady zagospodarowania i zabudowy, a tym samym zakres
zmian ustalen okreslonych w uchwale Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ I1.

Zmiana planu miejscowego obejmuje tereny oznaczone w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czeg$¢ 11,
uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. uchwatag Nr XLII/873/2021
(Dz. Urz. Woj. Podka. z 2021 r. poz. 842), symbolami: MW-U.1, MW-U.2, MW.1, MW.2 oraz
MW.3, zajmujace powierzchnie ok. 14,78 ha, przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe uslugowa. Jest to teren o zréznicowanym uksztattowaniu terenu,
W przewazajacym stopniu jeszcze niezainwestowany, ale bedacy przedmiotem — zainteresowania
inwestorow. Zmiana planu ma bardzo niewielki zakres dotyczacy zasad lokalizowania budynkow
wzgledem linii zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

art. Lust. 2 pkt 1, 1ai 2
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ 11, ktory przeznacza
tereny objete zmiang planu miejscowego:
- MW-U.1, MW-U.2 — pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe ustugows,



- MW.1, MW.2 oraz MW.3 — pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng.

Przyjete w planie obowigzujacym zasady zabudowy i wskazniki zagospodarowania uwzgledniaja
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne
z terenami sgsiednimi, zachowuja wymagania tadu przestrzennego. Projekt zmiany planu nie zmienia
idei planu obowigzujacego. Utrzymuje dotychczasowe parametry zabudowy i funkcje poszczegdlnych
terenow. Zmiany dotycza wylacznie zasad sytuowania zabudowy wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy na jednym z terendow, tj. na terenie MW-U.2 oraz zasad obstlugi komunikacyjnej
poszczegblnych terenéw. Ich skala jest jednak bardzo niewielka. Zmiana planu miejscowego
dopuszcza na terenie MW-U.2 mozliwo$¢ bardziej elastycznego sytuowania zabudowy wzgledem
wyznaczonej wzdtuz projektowanej drogi lokalnej obowigzujacej linii zabudowy niz plan
obowiazujacy. Przyjete ustalenia nadal zapewniaja wyksztalcenie wzdtuz tej drogi pierzei zabudowy,
co byto intencjg planu miejscowego. Zmiana planu dopuszcza réwniez na terenie MW-U.2 szersza
mozliwo$¢ sytuowania budynkéw garazy. W strefie od sieci infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne (110 kV), poza nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza nie tylko jak do tej
pory podziemne czgéci budynkéw ale rowniez budynki garazy nie wyzsze niz 5 m, zapewniajac przy
tym niezbedna odleglos¢ od projektowanych drég publicznych. Daje to mozliwos¢ uwolnienia
przestrzeni pomigdzy budynkami mieszkalnymi od samochodéw i ksztaltowania jej jako bardziej
przyjaznej dla mieszkancoéw. Przyjeta zmiana miata wptyw na ustalenia w zakresie sposobu realizacji
miejsc postojowych, ktore rozszerzono o mozliwo$¢ realizacji ich w garazach.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej, W projekcie zmiany planu obnizono minimalng liczbe
miejsc do parkowania pojazdow wymagana dla zabudowy mieszkaniowej z 1,6 do 1,4. Jest to zgodne
z polityka miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa oparta o zalozenie ,,odwrdconej piramidzie transportowej”, promujacej
przemieszczanie si¢ pieszo lub rowerem oraz transportem publicznym. Wyrazem tej polityki jest
Zarzadzenie Nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r. w sprawie
ustalenia standardow wskaznikéw parkingowych, zgodnie z ktorym minimalny wskaznik miejsc
postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie objgtym projektem zmiany planu
miejscowego wynosi min. 1,2 na kazdy lokal mieszkalny.

Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Nie wplywa na zmiane powierzchni zabudowy terendéw, ich powierzchni
biologicznie czynnej. Nie ma rowniez wptywu na intensywno$¢ lokalizowanej na terenach zabudowy
i jej gabaryty. Wydatnie zwieksza natomiast jego mozliwosci inwestycyjne.

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja potrzeby zrownowazonego rozwoju. W projekcie
zmiany planu miejscowego zachowano rownowage pomiedzy czynnikiem gospodarczym, spotecznym
i ekologicznym.

art.1 ust.2 pkt 3 oraz pkt 14
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie
ludzi i srodowisko. Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska
i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu.
Przedmiotem prowadzonych analiz byty:
— stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen projektu zmiany planu
miejscowego,
— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu,



— mozliwo$¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na srodowisko (w tym formy ochrony

w sgsiedztwie) mogacych by¢ rezultatem ewentualnej zmiany dotychczasowego

przeznaczenia terenu objetego projektem zmiany planu,

— oddzialtywania na poszczeg6lne elementy Srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen

projektu zmiany planu,
— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.
Z uwagi na to, ze zmiana planu nie ingeruje w przeznaczenie terendw, ustalone wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenéw: powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynna,
intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, jej realizacja nie bedzie skutkowaé wickszym
oddziatywaniem na $rodowisko niz obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$¢ II. Ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete W nim rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby uchwalonego planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz
byla ocena zagospodarowania terenow w kontek$cie uwarunkowan przyrodniczych, w tym:
zapewnienie trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnienie warunkéw odnawialnos$ci zasobow §rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na $rodowisko. W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym
skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska, okre§lone
zostaly zasady jego ochrony. W celu ochrony $rodowiska wodnego obowiazuje wyposazenie catego
obszaru w system kanalizacji deszczowej, poprzez rozbudowe istniejagcych i budowg nowych sieci.
Plan przewiduje lokalizacje zbiornika retencyjnego na wody opadowe. Plan zawiera roéwniez ustalenia
majace na celu ochron¢ terenow zabudowy mieszkaniowej przed ewentualnymi ucigzliwosciami
zwigzanymi z uzytkowaniem drog. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendOw w sposob umozliwiajacy
zastosowanie rozwigzan eliminujagcych lub  ograniczajacych do  minimum  ewentualne
ponadnormatywne odziatywanie na obszary zabudowy mieszkaniowe;.

Na obszarze objetym planem zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, przy czym
nie dotyczy to obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ rowniez lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
ktorych funkcjonowanie mogloby skutkowaé dla zdrowia ludzkiego i srodowiska. W granicach planu
nie wystepuja obszary chronione pod wzgledem przyrodniczym. Polozony jest w znacznej odlegtosci
od obszaréw objetych ochrong przyrodnicza, znajdujacych si¢ w granicach miasta. Nie prognozuje sig,
aby dopuszczone zagospodarowanie terenu objetego planem powodowato niekorzystny wplyw na
przedmiot ich ochrony. W granicach planu nie wystgpuja zbiorniki woéd powierzchniowych
i podziemnych, nie wystepuja rowniez udokumentowane ujecia wod podziemnych oraz strefy
ochronne uje¢ i1 zbiornikow wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntow przyjete
w planie zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen S$rodowiska wodno-
gruntowego. W granicach planu nie wystepuja tereny lesne.

art.1 ust.2 pkt 4
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. W granicach obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ 11
wystepuja 4 stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow
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nieruchomych miasta Rzeszowa. W planie ustanowiono dla nich strefy ochrony konserwatorskiej.
Zlokalizowane sg one czgsciowo na obszarze objetym zmiana planu miejscowego. Sg to stanowiska
0znaczone na rysunku planu:

— Nr 1 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/74),

— Nr 2 w Rzeszowie—Przybyszoéwce (AZP 103- 76/75),

— Nr 3 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/76) oraz

— Nr 4 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/77).

Projekt zmiany planu miejscowego podtrzymuje ochrone stanowisk nie zmieniajac ustalen

w tym zakresie. Na terenie objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoéw lub inne
obiekty wpisane do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

art.1 ust.2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na

bezpieczenstwo ludzi 1 mienia oraz zdrowie ludzi. Krétkotrwaty charakter moze mie¢ ucigzliwose
zwigzana z podwyzszonym poziomem halasu wynikajacym z budowy obiektéw kubaturowych, jak tez
dostawa materialow na place budowy, ktory bedzie miat miejsce niezaleznie od ustalen zmiany planu
i bedzie wynikata z realizacji przeznaczenia wskazanego w planie obowigzujacym. W celu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach tego planu wykluczono lokalizacje ustug
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Dzigki czemu
zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska. Plan nie wprowadza zagrozen dla zdrowia
ludzi. Ustalenia planu, uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do okre§lonego
ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze
szczegoOlnymi potrzebami. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych. Zabezpieczenie osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgpnosci do obiektow
uzyteczno$ci publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego nastagpi na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu projektu zagospodarowania terenu.
W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (wg mapy zagrozenia
powodziowego), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art.1 ust.2 pkt 6

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.

Okreslenie zasady obslugi komunikacyjnej terenow i zasady lokalizowania na nich zabudowy
poprawig warunki realizacji zamierzen inwestycyjnych i racjonalnego wykorzystanie przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem zmiany planu miejscowego wzigto pod
uwage strukture wilasnosciowa gruntow. Duzy udziat w niej maja wlasnosci osob fizycznych.
Pozostala cze$¢ stanowi wilasnos¢ Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci, na fragmencie wniesiona
aportem do spotki SIM KZN Ziemi Podkarpackiej Sp.z.0o. W granicach obszaru objetego projektem
zmiany planu nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych konieczna bedzie realizacja inwestycji celu
publicznego.
art.1 ust.2 pkt 8
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
o potwierdzily uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.



art.1 ust.2 pkt 9
Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja potrzeby interesu publicznego.

Projekt zmiany planu dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej. Skala zmian jest bardzo niewielka. Dotyczy zasad
obstugi komunikacyjnej terenéw i zasady lokalizowania na nich zabudowy. Zmiany wprowadzone do
ustalen planu obowiazujacego poprawia warunki realizacji zamierzen inwestycyjnych i racjonalnego
wykorzystania przestrzeni, a konsekwencji dadza mozliwo$¢ ksztaltowania przestrzeni pomiedzy
budynkami mieszkalnymi jako bardziej przyjaznej dla mieszkancow.

art.1 ust.2 pkt 10i 13
W planie obowigzujacym przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna,

w zakresie niezbednym dla realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych oraz ustugowych,
zapewniajagc mozliwo$¢ obstugi przylegltych terenéw. Okre§lono minimalne parametry sieci, ich
powigzanie z systemem zewnetrznym. Ustalenia te podtrzymuje si¢ w projekcie zmiany planu
miejscowego.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Projekt zmiany planu nie zmienia zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przewidziano z miejskiej
sieci wodociggowej. Kwestie dotyczace zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zostaly zabezpieczone w projekcie planu. Ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej. Ustalenia dotyczace
zapewnienia wlasciwej jakos$ci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art.1 ust.4 pkt 1-4 oraz art. 1 ust.2 pkt 15
Projekt zmiany planu miejscowego nie wplywa na dotychczasowe przeznaczenie terenow
zdefiniowane w obowigzujacym planie miejscowym. Zasadno$¢ ich przeznaczenia pod zabudowe
wynikata z obowigzujacego na czas uchwalenia planu miejscowego dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa , w ktérym okreslono
je jako mozliwe do zabudowy, co podtrzymuje réwniez aktualnie obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalone uchwatg
nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. Teren objety planem
obowigzujacym oraz projektem zmiany planu potozony jest na dynamicznie i intensywnie
rozwijajacym si¢ osiedlu zabudowy mieszkaniowe]j jedno- i wielorodzinnej. W $lad za zabudowga
postepuje rozbudowa infrastruktury technicznej i uktadu drogowego. W sasiedztwie obszaru objgtego
planem wystepuja drogi, w ktorych zlokalizowane sg przystanki komunikacji zbiorowej,
umozliwiajgce wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu. Plan zaktada rozbudow¢ komunikacji kotowej poprzez utworzenie systemu drog
publicznych, w ktorych mozliwe bgdzie prowadzenie transportu zbiorowego. Zlokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej na podstawie planu, przy réwnoczesnej realizacji planowanych drég
publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej, umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego. W obszarze planu przewidziano lokalizacje zabudowy uslugowe;j
o charakterze publicznym i komercyjnym, ktéra uzupemia program ustugowy tej czesci miasta.
W sgsiedztwie obszaru planu, przy ul. Bt. Karoliny, zlokalizowany jest zespot oSwiatowy (szkota,
przedszkole, zlobek). Taka lokalizacja ustug ma takze wplyw na ograniczenie transportochtonnosci.
Plan zaklada utworzenie systemu zieleni urzadzonej oraz rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace
przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.



Obszar objety planem jest predysponowany do zabudowy. Ustalenia planu i projektu zmiany
planu miejscowego maja na celu dalsza aktywizacj¢ tej czeSci miasta, poprzez rozwigzania
przestrzenne, W tym powigzania/rozwigzania komunikacyjne. Wobec powyzszego na obszarze
objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ rowniez ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz migjscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czgécia tego dokumentu jest wieloletnia prognoza
sporzadzenia plandow miejscowych. Projekt zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes¢ 11
nie jest ujety w tej prognozie. Zmiana ma charakter dorazny, odpowiada na potrzebe poprawy
warunkow inwestowania na terenach wskazanych pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna oraz
uslugowa w obowigzujacym planie miejscowym. Zgodne jest to intencjg Studium, ktore wskazuje
(rozdziat 111.4.1.2), ze plany miejscowe sporzadzane bgda w celu ochrony szeroko rozumianego
interesu publicznego, w tym dla obszaréw mieszkaniowych oznaczonych w Studium symbolem M,
ktorych czescig sg tereny objete projektem zmiany planu.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognozuje si¢, ze wprowadzone projektowana zmiang nr 359/10/2024 korekty w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie — czg$¢ 11 nie wptyna na finanse publiczne. Nie wplywaja na konieczno$¢ poniesienia
przez Gming - Miasto Rzeszoéw wigkszych kosztow niz wynikaja one z realizacji obowigzujacego
planu miejscowego.



Prezydent Miasta
Rzeszowa

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych
prowadzonych w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r.,

dotyczacych projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes¢ 11
wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko

Rzeszow, dnia ....£7.. pazdziernika 2024 r.

(sporzqdzony na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

1. Przedmiot konsultacji

Przedmiotem konsultacji przeprowadzonych w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r.. byl projekt
zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszowka w Rzeszowic — cz¢$¢ Il wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
sporzadzony na podstawic uchwaly Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czese 1.

Przystapienic ograniczalo zakres przedmiotowy zmiany planu miejscowego do terenéw o lacznej
powierzchni ok. 14,78 ha, oznaczonych symbolami: MW-U.1, MW-U2 - przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa wiclorodzinng lub zabudowe uslugowa i  MW.l, MW.2, MW3 -
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinna, oraz do zagadnien dotyczacych zasad
lokalizowania budynkéw wzgledem linii zabudowy oraz zasad obslugi komunikacyjnej na tych
terenach.

Glownym celem przeprowadzonych konsultacji bylo umozliwienie interesariuszom zapoznania si¢
z rozwigzaniami przyjetymi w projekeie zmiany planu i procedura jego sporzadzenia. Byla mozliwosé
uzyskania odpowiedzi na zadawane pytania oraz uzyskania niezbe¢dnych informacji w zakresie
proponowanych ustalen zmiany planu miejscowego. Zapewniono interesariuszom aktywne
uczestnictwo w konsultacjach w dogodnym czasie.

Projekt zmiany planu opracowalo Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa w imieniu Prezydenta Miasta
Rzeszowa.

2. Podstawa prawna przeprowadzenia konsultacji

Konsultacje zostaly przeprowadzone w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r., zgodnie z art. 8e,
8h, 8i, 8j, art. 17 pkt 11 i 13, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), oraz art. 39 ust. 1, art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, z pézn. zm.). k
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3. Tryb przeprowadzenia konsultacji, przebieg konsultacji:

Prezydent Miasta Rzeszowa w ogloszeniu z dnia 6 wrzesnia 2024 r. poinformowal o sposobach, miejscu
i terminach prowadzenia konsultacji spolecznych.

Ogloszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgé¢ 11 wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
ukazalo si¢ w dniu 6 wrzesnia 2024 r. :

—  w miejscowej prasie ..Super Nowosci™;
— natablicach ogloszen w Urze¢dzie Miasta Rzeszowa:
Urzad Miasta Rzeszowa Wydzial Organizacyjno-Administracyjny Rynek 12, Rzeszow.
Urzad Miasta Rzeszowa Wydzial Architektury,
Urzad Miasta Rzeszowa Wydzial Klimatu i Srodowiska:
— natablicy ogloszen w Biurze Rady Miasta Rzeszowa, ul. Boznicza 2. Rzeszow;
— natablicy ogloszen w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, Rzeszow:
— nastronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa, pod adresem: https:/www.erzeszow.pl/ :
— W Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, pod adresem: https://bip.erzeszow.pl
— nastronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem https://brmr.erzeszow.pl/:
— naplatformie konsultacji dokumentow planistycznych Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego pod adresem: https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rof info .
Pismem znak: BRMR.4210.10.2024 BGG50 L.dz. 2534.2024/359 z dnia 5 wrzesnia 2024 . przeckazano
ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spolecznych Przewodniczacemu Rady Osiedla Przybyszowka

w celu umieszezenia ogloszenia w miejscu ogolnodostgpnym w rejonie Osiedla, celem powiadomienia
Jjak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.

Projekt zmiany nr 359/10/2024 micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ Il wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal
udostepniony w dniach od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r:

e w siedzibic Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, w sali konferencyjnej
na II pigtrze w budynku, w godzinach pracy Biura, tj. od 7.30 do 15.30,

e na stronic internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem:
https://bip.erzeszow.pl,

e na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa pod adresem: brmr.erzeszow.pl .

e na platformic konsultacji dokumentow planistycznych Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego pod
adresem https:/sip.rof org.pl/partycypacja/rzeszow .

W czasie trwania konsultacji spolecznych dotyczacych ww. projektu zmiany planu miejSCOWego, mozna
bylo zapoznac¢ si¢ z niezb¢dna dokumentacja w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Sposéb, miejsce i terminy prowadzenia konsultacji spolecznych ustalono w sposob zapewniajacy
udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy, organizujac konsultacje spoleczne w nastepujacych
formach:

— zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko
w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r.:

— spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu migjscowego, ktore odbylo sig
w dniu 24.09.2024 r. 0 godz. 17.00, (stacjonarni¢) w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszow, w sali konferencyjnej na parterze w budynku:

- dyzury projektanta, ktore zorganizowane zostaly w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszow w sali konferencyjnej na parterze w budynku - dyzur
stacjonarny i w formie telefonicznej pod numerem 17 748 49 23:




*  wdniu 11.09.2024 r. w godz. od 16.00 do 18.00,
*  wdniu 02.10.2024 r. w godz. od 17.00 do 19.00.

Zaroéwno spotkanie otwarte jak i dyzury projektanta zostaly zorganizowane po godzinach pracy Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa, w migjscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 . 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami, tj. w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, w sali
konferencyjnej na parterze w budynku .

Podczas dyzuru projektanta w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa w dniu 11.09.2024 r. nie zglosila si¢
zadna osoba (ani stacjonarnie ani telefonicznie).

Podczas dyzuru projektanta w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa w dniu 02.10.2024 r. nic zglosila si¢
zadna osoba (ani stacjonarnie ani telefonicznie).

Spotkanie otwarte w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa w dniu 24.09.2024 r. przeprowadzono
z udzialem pani mgr inz. arch. Marty Trybus generalnego projektanta, kierujacego zespolem
projektowym, pracownika Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa. Umozliwiono interesariuszom
wypowiadanie si¢, zadawanie pytan i zglaszanic uwag. W spotkaniu otwartym wzigla udzial
| zainteresowana osoba oraz pracownicy BRMR.

W dniach od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r. do Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa w godzinach pracy
Biura tj. od 7.30 do 15.30 (stacjonarnic) nie zglosila si¢ zadna osoba zainteresowana udostgpnionym
projektem zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ 11 wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.
Zainteresowani mogli sklada¢ uwagi do wyzej wymienionego projektu zmiany planu miejscowego.
Jednoczesnie w zwiazku z réwnoczesnie prowadzonym postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, mozna bylo réwniez sklada¢ uwagi do prognozy oddzialywania na
srodowisko. Uwagi nalezalo sklada¢ na obowiazujacym formularzu ustalonym rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawic wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U z 2023 r. poz. 2509), w nieprzekraczalnym terminie
od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r. Formularz dostgpny byt w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszow oraz zamieszezony byl w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Rzeszowa na stronie internetowej pod adresem: https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoiju-
miasta-rzeszowa/3686-wzor-formularza-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego html
Uwagi na formularzu nalezalo sklada¢ do Prezydenta Miasta Rzeszowa, na adres: Biuro Rozwoju
Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszow w formie papicrowej lub w formie
¢lektronicznej za posrednictwem:
e poczty elektronicznej na adres: sekretariat@brmr.erzeszow.pl ,
e lub clektronicznej skrzynki podawczej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa na platformic ePUAP,
e lub poprzez platform¢ konsultacji dokumentéw planistycznych Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego pod adresem https://sip.rof.org.pl/partycypacja/rzeszow .

W wyze] wyznaczonym terminie nie wplyngly uwagi do projektu zmiany planu ani do prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzadzono protokoly, ktore
stanowia zalaczniki do niniejszego Raportu.

Zalaczniki:

1)  Wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem -nie zlozono uwag;
2)  Protokol z dyzuru projektanta w dniu 11.09.2024 r. w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa:
3)  Protokol z dyzuru projektanta w dniu 02.10.2024 r. w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa:

4)  Protokol ze spotkania otwartego w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa w dniu 24 wrzesnia 2024 r.
podczas konsultacji spolecznych (prowadzonych w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r)
dotyczacych projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania




przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybysza : iy
P A —— zybyszowka w Rzeszowie — czgs$¢ Il wraz z prognoza

Niniejszy Raport podlega udostgpnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa
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WYKAZ UWAG

Rzeszéw, 9 pazdziernika 2024 r.

zgloszonych do projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes¢ 11
w trakcie konsultacji spolecznych prowadzonych w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r.
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

Sposob rozpatrzenia uwag przez Prezydenta

Data Imig i nazwisko Oznaczenie Miasta Rzeszowa
Lp. wplywu albo nazwa jednostki | obszaru, ktorego Uwagi

uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga

uwegledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
Zalgczniki:
- uwagi wymienione w wykazie
L/
Zup. PREZYDE

D:':;-kmr Biura Ro woju
%
Miasta Rzeszowa




Rzeszow, dnia 2.10.2024 r.

PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA

dotyczacy projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ 11
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 81 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w Biurze Rozwoju Miasta
Rzeszowa ul. ks. Jozefa Jatowego 23a, 35-010 Rzeszéw w dniu 02.10.2024 r. w godz. od 17.00
do 19.00 odbyt si¢ dyzur projektanta (stacjonarnie i w formie telefonicznej pod numerem
17 748 49 23) dotyczacy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Dyzur projektanta petnili:

1) mgr inz. arch. Marta Trybus — sporzadzajaca projekt zmiany planu, Generalny
Projektant Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa;

2) mgr inz. arch. Katarzyna Kruzel-Magdon — gtéwny projektant w Biurze Rozwoju
Miasta Rzeszowa.

Na dyzur projektanta nie przybyl nikt zainteresowany.

Generalny ekt
Biura Rozwgin ) | Rzeszowa

mgr inZ. arcH. Marta Trybus

.........................................................




Rzeszow, dnia 11.09.2024 r.

PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA

dotyczgcy projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cz¢$¢ 11
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w Biurze Rozwoju Miasta
Rzeszowa ul. ks. Jozefa Jatowego 23a, 35-010 Rzeszow w dniu 11.09.2024 r. w godz. od 16.00
do 18.00 odbyt si¢ dyzur projektanta (stacjonarnie i w formie telefonicznej pod numerem
17 748 49 23) dotyczacy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.

Dyzur projektanta pehili:

1) mgr inz. arch. Marta Trybus — sporzadzajaca projekt zmiany planu, Generalny
Projektant Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa;
2) mgr Matgorzata Szela — gldwny specjalista w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Na dyzur projektanta nie przybyl nikt zainteresowany.

Generalny Projektant
Biura Rozwoju Miasta Rzeszon
TSN
mgrinz. arch. Marta Tivhus




PROTOKOL

ze spotkania otwartego w dniu 24 wrzeSnia 2024 r.
podczas kounsultacji spolecznych (prowadzonych w terminie od 09.09.2024 r. do 07.10.2024 r.)
dotyczacych projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czgs¢ IT
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

Protokdét sporzadzono w dniu 24 wrzeénia 2024 r. w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa
Jalowego 23a, 35-010 Rzeszéw przez Malgorzate Szele, gldéwnego specjaliste w Biurze Rozwoju
Miasta Rzeszowa.

Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czesé 11
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, odbylo si¢ w dniu 24.09.2024 r. stacjonarnie,
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszéw, w sali
konferencyjnej na parterze w budynku. Spotkanie rozpoczeto o godz. 17.10.

Glos na spotkaniu zabrali:

1. Pani Marta Trybus, generalny projektant, kierownik zespotu projektowego z Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa, ul. ks. Jozefa Jalowego 23a, 35-010 Rzeszéw

Pani Marta Trybus poinformowata o procedurze sporzadzania projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko i przebiegu prac planistycznych. Nastgpnie omdowita lokalizacje terenu
objetego opracowaniem i przedstawila uwarunkowania majace wplyw na przyjete w projekcie zmiany
planu rozwigzania. Przedstawila analizy urbanistyczne, w tym dotyczgce powigzan funkcjonalno-
przestrzennych i komunikacyjnych i okreslita stopieft zgodnosci ustalen projektu zmiany planu
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

W dalszej czesci zaprezentowala projekt zmiany planu i szczegdlowo omdwila ustalenia dla
poszczegdlnych terendw, w tym dotyczace warunkow ich zabudowy i zagospodarowania oraz obstuge
komunikacyjna. Wyjasnita jaki byl cel podjecia przedmiotowego opracowania i jakie zmiany
wprowadza zmiana nr 359/10/2024 mpzp, w odniesieniu do obowigzujgcego miejscowego planu nr
185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czgé¢ II, uchwalonego przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwatg Nr XLII/873/2021 w dniu 26 stycznia 2021 r. (Dz. U. Woj. Podka. z 2021 r.
poz. 842).

Zmiana planu opracowywana jest na podstawie uchwaty Nr XCIV/2126/2024 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie —
czg$¢ II. Uchwata ogranicza zakres przedmiotowy zmiany planu miejscowego do terendw o tgcznej
powierzchni ok. 14,78 ha, oznaczonych symbolami: MW-U.1, MW-U.2 - przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowg i MW.l, MW.2, MW.3 -
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, oraz do zagadnien dotyczacych zasad
lokalizowania budynkéw wzgledem linii zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej na tych
terenach. Pozostale ustalenia nie stracily na aktualnosci i sa zgodne z zakresem wymaganym ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo w treici informacyjnej ujawniono ztoza
kopaliny gazu ziemnego ,,Kielanéwka-Rzeszéw” GZ4617.

Zmiana planu realizuje wnioski zlozone przed przystgpieniem do opracowania zmiany planu
miejscowego. Zmiana planu ma bardzo niewielki zakres dotyczacy zasad lokalizowania budynkéw
wzgledem linii zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej. Umozliwi jednak realizacje inwestycji

1




z uwzglednieniem aktualnych potrzeb wystepujacych na obszarze objetym projektem zmiany planu.
Jedna z nich jest budownictwo spoteczne realizowane przez spotke SIM KZN Ziemi Podkarpackiej
Sp.z.o.0. SIM, czyli Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa, ktorej gléwnym celem jest budowa
mieszkan przeznaczonych do wynajmu, z umiarkowanymi oplatami czynszowymi.

Projekt zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu nie zmienia idei planu obowigzujacego. Utrzymuje
dotychczasowe parametry zabudowy i funkcje poszczegdlnych terenow. Zmiany dotycza wylgcznie
zasad sytuowania zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy na jednym z terendéw, tj. na
terenie MW-U.2 oraz zasad obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendéw. Ich skala jest jednak
bardzo niewielka. Zmiana planu miejscowego dopuszcza na terenie MW-U.2 mozliwos¢ bardziej
elastycznego sytuowania zabudowy wzgledem wyznaczonej wzdluz projektowanej drogi lokalnej
obowiazujacej linii zabudowy niz plan obowigzujacy. Przyjete ustalenia nadal zapewniajg
wyksztatcenie wzdtuz tej drogi pierzei zabudowy, co bylo intencjg planu miejscowego. Zmiana planu
dopuszcza rowniez na terenie MW-U.2 szersza mozliwos¢ sytuowania budynkow garazy. W strefie od
sieci infrastruktury technicznej elektroenergetyczne (110 kV), poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
dopuszcza nie tylko jak do tej pory podziemne czesci budynkéw ale rowniez budynki garazy nie
wyzsze niz 5 m, zapewniajac przy tym niezbedna odlegltos¢ od projektowanych drég publicznych.
Daje to mozliwos¢ uwolnienia przestrzeni pomigdzy budynkami mieszkalnymi od samochodow
i ksztaltowania jej jako bardziej przyjaznej dla mieszkancow. Przyjeta zmiana miata wplyw na
ustalenia w zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych, ktore rozszerzono o mozliwos¢ realizacji
ich w garazach. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej, w projekcie zmiany planu obnizono
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow wymagana dla zabudowy mieszkaniowej z 1,6
do 1,4. Jest to zgodne z polityka miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Nie przewiduje sie negatywnych skutkow
realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie ludzi i srodowisko. Ustalenia projektu zmiany
planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly
na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na s$rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu.

Po zakonczeniu prezentacji pani Marta Trybus zaprosita do zadawania pytan do rozwigzan przyjetych
w projekcie zmiany planu. Wobec braku pytan, projektantka podzigkowala za udziat w dyskusji.

Spotkanie zakonczono o godz. 17.30.

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony

Rzeszow, dnia 24 wrzesnia 2024 r.
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