BGM-1V.453.3.353.2025
PROJEKT UMOWY DZIERZAWY

Gmina Miasto Rzeszéw 35-064 Rzeszow, ul. Rynek 1

(NIP:8130008613, REGON:690581353) reprezentowana przez:

................................................................................................

.................................................................................... zwana w dalszej czesci

»Dzierzawea”
zawieraja wdniu ...................... ... I. umowe nastgpujacej tresci:
§1
1. Na podstawie niniejszej umowy Wydzierzawiajagcy oddaje Dzierzawcy do uzywania

N

LI

i pobierania pozytk6w czesé dzialki nr 1419/11 w obrgbie 207 0 pow.175 m? zabudowanej
budynkiem parterowym z czeSciowym podpiwniczeniem oraz szklarnia, objetej
KW RZ17/00025226/7, potozonej przy ul. Jarostawa Dabrowskiego w Rzeszowie,
oznaczonej lit. A-B-C-D-E-F-G-H-I-J na zalaczniku graficznym stanowigcym integralng
cze$C umowy.

Umowg zawiera si¢ na okres 15 lat tj. od dnia ................. r.dodnia ....................... r.
na podstawie Uchwaty Rady Miasta Rzeszowa Nr XIV/242/2024 z dnia 26 listopada 2024 r.
Teren dzierzawy przeznaczony jest na prowadzenie tematycznej kawiarni..................
(pow.120m™) i ogrédka gastronomicznego (pow. 55m?).

§2

Obiekt zostanie przekazany Dzierzawcy protokotem zdawczo-odbiorczym, ktore nastgpi nie

p6zniej w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy.
Stan techniczny przedmiotu dzierzawy jest Dzierzawcy znany, nie wnosi do niego zastrzezen
i nie bedzie dochodzit z tego tytutu zadnych roszczen.

W dniu wydania Nieruchomosci, ryzyka zwigzane z posiadaniem Nieruchomosdci oraz

utrzymaniem jej w stanie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami, przechodza na Dzierzawce.
§3

. Miesigezny czynsz dzierzawny zostal ustalony w przetargu w dniu ............... 1 wynosi

kwote netto ................. zt plus podatek VAT obowigzujacy w dniu wystawienia faktury

kwota brutto w wysoko$ci .................... zt
Na poczet czynszu zostaje zaliczone wadium w wysokosci ........... zt.
Czynsz platny jest z gory w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca za wyjatkiem miesiaca

stycznia kiedy czynsz dzierzawny jest platny do 15 lutego.

Wysokosé czynszu za lata nastgpne bedzie podwyzszana wg sredniego dodatniego wskaznika
wzrostu cen towar6w i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni zgodnie z komunikatem
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego oglaszanego w Monitorze Polskim. O zmianie
wysokosci czynszu Dzierzawca zostanie powiadomiony odrebnym pismem.

Zmiana wysokosci czynszu dokonana w spos6b o ktorym mowa w pkt. 3, nie wymaga
Zmiany umowy.

Czynsz nalezy wplacaé na konto Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa, PEKAO S.A.
nr 63 1240 1037 1111 0011 5317 9878 lub w kasie Biura, Plac Ofiar Getta 3. W przypadku
wplaty za posrednictwem Poczty lub innego Banku za date wplaty uwaza si¢ dzien wplywu
na w/w konto Biura. Za op6znienie zostang naliczone ustawowe odsetki w transakcjach
handlowych.

Gdy Dzierzawca opdzni si¢ z zaplata czynszu o trzy miesigce umowa moze zostaé
rozwigzana przez Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.



§4

Po zakoficzeniu dzierzawy na skutek wygasni¢cia umowy lub rozwigzania Dzierzawca
zobowiazany jest do wydania przedmiotu dzierzawy W stanie niepogorszonym
i uporzadkowanym na podstawie protokohi zdawczo- odbiorczego. Naklady poniesione
przez Dzierzawcg na przedmiot ~ dzierzawy nie podlegaja  zwrotowi  przez
Wydzierzawiajgcego.

. W przypadku gdy orzeczony zostanie zwrot przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
uprawnionego podmiotu, niniejsza umowa rozwiazuje si¢ z uplywem 3 miesigcy od dnia,
w ktérym decyzja o zwrocie wywlaszczonej nieruchomodci stata si¢ ostateczna.

3. Na wypadek gdyby z jakiegokolwiek prawomocnego orzeczenia wynikalo, iz Gmina Miasto

Rzeszow zobowigzana bedzie do realizacji roszczen finansowych z tytutu dokonanych przez
Dzierzawce dzialan na nieruchomosci stanowiacej przedmiot umowy, wowczas Dzierzawca
dokona zwrotu na rzecz Gminy wszelkich $rodkow finansowych jakie zostang wydane
w zwiazku z realizacja wyzej wskazanego orzeczenia.

4. Na wypadek gdyby w stosunku do dziatki, o ktorej mowa w § 1 orzeczony zostal obowigzek
jej zwrotu lub podwazono by podstawe jej nabycia przez Wydzierzawiajacego, Z CzZym
zwigzany bytby obowigzek ich wydania na rzecz uprawnionego, Dzierzawca zrzeka sig
dochodzenia od Wydzierzawiajacego jakichkolwiek roszczen z tego tytutu m.in. tytulu
poniesionych naktadéw, szkod spowodowanych niemozliwoscig lub opdznieniem procesu
inwestycyjnego.

§5

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1. korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem okreslonym w § 1 ust. 3 niniejszej
umowy,

7 zawarcia umoéw z wiaciwymi jednostkami na wywodz S$mieci, dostawe energii
elektrycznej innych mediéw niezbgdnych do wykonywania umowy,

3. monitorowania i ochrony obiektu przez firme ochroniarska,

4. zapewnienia tadu, czystosci i porzadku oraz zwalczania $liskosci na tym terenie, zgodnie
z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o czystosci 1 porzadku w gminach,

5. udostepniania terenu dzierzawy do budowy lub konserwacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

6. uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zezwolen i koncesji na prowadzenie
dziatalnosci przed rozpoczgciem dziatalnoscei,

7. prowadzenia ksigzki obiektu oraz okresowych kontroli obiektu zgodnie z ustawa z dnia
7 lipca 1994r, prawo budowlane,

8. usuwania aktow wandalizmu i dewastacji,

9. ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy,

10. utrzymywania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym
przez caty okres dzierzawy poprzez biezace naprawy i konserwacje

11. zakoficzenia realizacji inwestycji i otwarcie kawiarni w terminie ....lat zgodnie z ofertg

§6

Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli przedmiotu dzierzawy.

§7

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8

Niezaleznie od optaty, o ktérej mowa w § 3 Dzierzawca ponosi koszty wszystkich zwigzanych
z korzystaniem z przedmiotu umowy obciazen publiczno- prawnych ( podatek od nieruchomosci,
ubezpieczenia itp.), kosztéw eksploatacji (energia, itp.) oraz oplaty za gospodarowanie odpadami
zgodnie z Uchwata Rady Miasta Rzeszowa.



§9
1. W przypadku nie wydania w terminie przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu lub rozwigzaniu
umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajgcemu kary
umownej W wysokosci ........zk stawki dziennej czynszu za kazdy dzien bezumownego
korzystania.
2. Wydzierzawiajacy moze dochodzié pelnego odszkodowania bez wzgledu na zasttzezenie
kary umowne;j.

§ 10
W okresie trwania dzierzawy strony umowy sa obowigzane informowa¢ si¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrana, uwaza si¢ za doreczona.

§11
Dzierzawca bedzie korzystal z przedmiotu dzierzawy z zachowaniem starannosci wymaganej
w obrocie gospodarczym, oraz zobowiazuje sie do utrzymywania obiektu w dobrym stanie
technicznym, dokonujgc biezacych remontéw i konserwacji.

§12
Za wszelkie szkody powstate w mieniu lub na osobach trzecich zwiazane z przedmiotem Umowy
i prowadzong dziatalno$cig ponosi odpowiedzialno$é Dzierzawca.

§ 13
Dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do korzystania bez zgody
wydzierzawiajgcego pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

§ 14

1. W przypadku niedotrzymania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z warunkéw nihiejszej
umowy, a w szczegblnosci warunkéw wymienionych w §5 Wydzierzawiajacy moze
rozwigzat umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia. Oswiadczenie
o wypowiedzeniu musi by¢ zlozone na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe za 30 dniowym terminem wypowiedzenia, gdy
teren bedgcy przedmiotem dzierzawy bedzie niezbedny na realizacje celu publi¢znego.
Os$wiadczenie o rozwigzaniu powinno mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznosci.

§ 15
W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa obowiazywaé bedg przepisy Kodeksu
Cywilnego. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czegp jeden

egzemplarz otrzymuje Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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Zatacznik do umowy dzierzawy
BGM-IV.453.3.353.2025
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