INFORMATOR PRZETARGOWY
Do Ili przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierzawienie na okres 15 lat
nieruchomosci gruntowej, w czesci zabudowanej, potozonej w Rzeszowie przy ul. Jarostawa
Dabrowskiego

z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni tematycznej




MATERIALY PRZETARGOWE
do il przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierzawienie na okres 15 lat
nieruchomosci gruntowej, w cze$ci zabudowanej, potozonej w Rzeszowie przy ul. Jarostawa

Dabrowskiego z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni tematycznej.

|. OKRESLENIE PRZEDMIOTU PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest cze$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1419/11 obr. 207,
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasto Rzeszow potozonej przy ul. Jarostawa Dabrowskiego w Rzeszowie
zabudowanej budynkiem parterowym z czgsciowym podpiwniczeniem oraz szklarnia.

Powierzchnia nieruchomosci przeznaczona do wydzierzawienia wynosi 175 m?

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw dziatka nr 1419/11 obr 207 posiada uzytki okreslone
symbolami:

Bi - inne tereny zabudowane o pow. 342 m?

Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o pow. 38 398 m?

Dr - drogi 0 pow. 135 m?.

Nieruchomos¢ potozona jest w Rzeszowie przy ul. Jarostawa Dgbrowskiego na terenie parku objetego
ochrong konserwatorska. Stanowi wiasnos¢ Gminy Miasto Rzeszow, jest zabudowana budynkiem
parterowym z czesciowym podpiwniczeniem oraz szklarnig. Budynek wyposazony jest
w instalacje: wodna, kanalizacyjng, elekiryczng i gazowa. Budynek wymaga kapitalnego remontu:
$ciany wewnatrz budynku w czesci piwnicznej jak i parterowej w catosci mocno zagrzybione, tynki
miejscowo odpadajg, widoczne $lady wielokrotnych zalan z dachu tak w czesci szkiarni, jak
i pomieszczeniach zaplecza. Dach nad szklarnia: widoczne liczne przecieki z dachu, konstrukcja dachu
z profili stalowych pokryta plytami jest ugieta i mocno skorodowana. Sciany boczne szklarni: okna
witrynowe z profili stalowych wypeinionych pojedynczymi szybami. Posadzki wewnatrz popekane,
instalacja elektryczna nie spefnia wymogow - konieczna wymiana przed zatozeniem licznika
elektrycznego. Sciany zewnetrzne: widoczne liczne peknigcia, zagrzybienia, zwilaszcza na cokole
budynku. Schody zewnetrzne: odpadajgce plytki na cate] powierzchni schodéw. Obrébki blacharskie
catkowicie skorodowane. W chwili obecnej budynek jest nieuzytkowany, a media odtgczone.
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Il. CEL DZIERZAWY

Nieruchomos¢ przeznacza si¢ do wydzierzawienia w celu prowadzenia tematycznej kawiarni.




1. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

IV. OPIS STANU FAKTYCZNEGO- PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI
Nieruchomosé stanowi wiasnosé Wydzierzawiajacego, objeta jest ksiega wieczystg RZ1Z/00025226/7.

Przystepujacy do przetargu powinni zapoznaé sie we wiasnym zakresie i na wiasng odpowiedzialnos¢

ze stanem prawnym i faktycznym Nieruchomosci.

V.PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dia terenu na ktérym potozona jest nieruchomos¢ brak obowigzujgcego Planu Miejscowego
Zagospodarowania Przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rzeszowa znajduje sig w strefie urbanistycznej A- srodmiejskiej, w obszarze

zagospodarowania ZP- zieleni publiczne;.

V1. ZALECENIA KONSERWATORSKIE:

Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ w ofercie koncepcje prac remontowych i modernizacyjnych, ktore
przewiduje do wykonania w celu dostosowania budynku do prowadzenia kawiarni tematycznej.
Koncepcja powinna by¢ zgodna z nastepujgcymi wytycznymi konserwatorskimi:

- nalezy zachowa¢ bryte budynku w gabarytach i formie istniejacej. Dopuszcza sie wykonanie remontu

obiektu, po wezesniejszym uzgodnieniu z konserwatorem,



- dopuszcza sie mozliwos¢ modyfikacji otworéw okiennych i drzwiowych,

- zaleca sie pozostawienie obecnie przeszkionej czesci budynku dawnej kwiaciarni w podobnej formie|
- dopuszcza sie mozliwos¢ modyfikacji péinocno - zachodniej (tyinej) Sciany budynku poprzez Jeb
otwarcie i przeszklenie w nawigzaniu do catosci obiektu,

- dopuszcza sie lokalizacje ogrodka gastronomicznego, otwartego jedynie od strony parku, bejz
stosowania zadaszen w tym parasoli, '
- nie dopuszcza sie zwigkszania powierzchni nawierzchni zewnetrznej w obrebie budynku, [
- nalezy zachowac¢ zieleniec w strefie frontowej (potudniowo-wschodniej czesci) budynku w obecnej
formie z mozliwoscig dokonania dodatkowych nasadzen, po wczesniejszym uzgodnienil)

z konserwatorem,

- nie dopuszcza sig ingerenciji w drzewostan parkowy w obrebie budynku oraz okalajgcej go nawierzchn|
utwardzone;.

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 1|
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przyl
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw dziedzictwa oraz robét budowlanych,
badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badar|
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw ( t. j. Dz. U. z 2021 r poz. 81) na prowadzenie wiw zakrest
prac nalezy uzyskac pozwolenie konserwatorskie. W celu uzyskania pozwolenia konserwatorskiegd|
nalezy przediozy¢ 2 egzemplarze dokumentacji projektowej do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony|
Zabytkow z siedzibg w Przemysiu Delegatura w Rzeszowie, ul. Mickiewicza 7.




REGULAMIN lil PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO

na wydzierzawienie na okres 15 lat nieruchomosci gruntowej, w czeséci zabudowanej, potozonej

w Rzeszowie przy ul. Jarostawa Dabrowskiego z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni
tematycznej

PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z
pdzn. zm.).

Kodek cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.)

Uchwata nr XIV/242/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 listopada 2024r. w sprawie wyrazenia
zgody na wydzierzawienie nieruchomosci potozonej przy ul. Jarostawa Dgbrowskiego w Rzeszowie

PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest cze$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1419/11 obr. 207,
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasto Rzeszéw potozonej przy ul. Jarostawa Dagbrowskiego
w Rzeszowie zabudowanej budynkiem parterowym z czgéciowym podpiwniczeniem oraz szklarnia.
Szczeg6towy opis przedmiotu przetargu okreslony zostat w materiatach przetargowych.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego
na wydzierzawienie na okres 15 lat nieruchomosci gruntowej, w czesci zabudowanej, potozonej
w Rzeszowie przy ul. Jarostawa Dabrowskiego z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni
tematycznej.

Przetarg prowadzony jest w formie pisemnej papierowej i skfada sie z dwdch czesci — jawnej
i niejawne;j.

Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty na wydzierzawienie nieruchomosci
odpowiadajgcej warunkom przetargowym.

Przetarg przeprowadza sie jesli wplyneta chociaz jedna oferta.

Oferent moze zlozy¢ wylgcznie jedng oferte. W przypadku ztozenia przez Oferenta wiecej niz jednej
oferty, wszystkie oferty ziozone przez tego Oferenta nie zostang zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu.

Termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 30 dni od daty ogloszenia przetargu na stronie
internetowej https://bip.erzeszow.pl/pl/115-biuro-gospodarki-mieniem-miasta-rzeszowa/6724-

dzierzawa-nieruchomosci.htmltitresc daty ogtoszenia zamieszczonego w lokalnej gazecie oraz
daty wywieszenia na tablicy ogtoszer w siedzibie Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa.

Informacje o wyniku przetargu, jego odwotaniu, uniewaznieniu albo zamknigciu bez dokonania
wyboru oferty przekazuje si¢ niezwiocznie jego uczestnikom w formie pisemnej oraz podaje sie
do publicznej  wiadomosci poprzez  zamieszczenie na stronie internetowej

https://bip.erzeszow.pl/pl/115-biuro-gospoda rki-mieniem-miasta-rzeszowa/6724-dzierzawa-

nieruchomosci.htmlttresc oraz wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Biura Gospodarki

Mieniem Miasta Rzeszowa.



10.

1.

12.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargur
zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Rzeszowa. |

Po rozpatrzeniu skargi, Prezydent Miasta Rzeszowa zawiadamia skarzgcego. Sposéb rozpatrzeniz#
skargi zostaje niezwlocznie Zzamieszczony na stronie internetowe;j https://bip.erzeszow.pl/pl/liﬂ}
biuro-gospodarki—mieniem-miasta—rzeszowa/6724-dzierzawa—nieruchomosci.htm?#tresc na okreg

€o najmniej 7 dni oraz wywieszony na tablicy ogtoszen w siedzibie Biura Gospodarki Mienier
Miasta Rzeszowa informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi. |

Oferent, ktéry wygra przetarg, zostanie dodatkowo poinformowany, w terminie nie diuzszym|

niz 21 dni, o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy. Wyznaczony termin zawarcia umowyI

nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty doreczenia pisma. {

Informacje na temat przetargu bedg udzielane wylgcznie w godzinach 07:30-15:30, od poniedzia%ku|
do pigtku pod numerem telefonu: 17 8754718,

Oferenci mogg zwrécié sig do Organizatora o wyjasnienie tresci dokumentéw do dnia 15 Iipca:
2025 r. Organizator udostepni tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami na stronie internetowe;j niel
pozniej niz na 4 dni przed uplywem terminu skiadania ofert. Organizator nie ma obowigzku |
udzielania odpowiedzi na zapytania przestane po terminie okresionym w zdaniu pierwszym.

IV. ORGANIZATOR PRZETARGU

1.
2.

Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Rzeszowa.

Prezydent Miasta Rzeszowa, odrebnym zarzadzeniem powotuje sktad Komisji przetargowej, w tym
Przewodniczagcego.

Komisja przetargowa sktada sie z minimum 9 oséb.

Przetarg jest przeprowadzany w siedzibie Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa, w terminie
okreslonym w Ogtoszeniu o przetargu.

Prezydent Miasta Rzeszowa ma prawo do Zmiany miejsca przeprowadzenia przetargu.

W przypadku zaistnienia okolicznosci uniemozliwiajgcych lub znacznie utrudniajgcych sktadanie
lub otwieranie ofert przetargowych, a takze mozliwosé osobistego kontaktu z Oferentami,
dopuszczalne jest stosowanie odstepstw od zasad skiadania lub otwierania ofert oraz zasad
przeprowadzania czesci jawnej przetargu, okreslonych w Ogfoszeniu o przetargu oraz
w Informatorze przetargowym. W takim przypadku szczegolny tryb skiadania lub otwierania ofert
zostanie okreslony w uzupetniajgcym ogtoszeniu o przetargu.

INFORMATOR PRZETARGOWY

Informator przetargowy zawiera:

1) Materialy przetargowe,

2) Regulamin przetargu, w tym druki dokumentow przetargowych,

3) projekt umowy dzierzawy.

Szczegotowy opis przedmiotu przetargu znajduje sie w Informatorze przetargowym.

Przystepujacy do przetargu zobowigzani sg do zapoznania sie z trescig Informatora przetargowego,
ktéry dostepny jest:

1).na stronie internetowej https://bip.erzeszow.pl/pl/115-biuro-gospoda rki-mieniem-miasta-

rzeszowa/6724-dzierzawa-nieruchomosci.htmittresc




2).w siedzibie Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa, Pl. Ofiar Getta 3, 35-002 Rzeszow,
Il pietro, pokéj nr 17.

VI. WARUNKI | ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1.

Uczestnikiem przetargu mogg by¢ osoby fizyczne lub osoby prawne. W czeséci jawnej przetargu
(w pierwszym etapie przetargu) mogg bra¢ udziat Oferenci lub upowaznieni przedstawiciele
Oferentéw - nie wiecej jednak niz dwie osoby w imieniu kazdego Oferenta.

Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest:

1) ziozenie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, W jezyku polskim, oferty wraz z
zatacznikami w terminie i zgodnie z wymogami okreslonymi w Ogtoszeniu o przetargu i
Informatorze przetargowym, w tym niniejszym Regulaminie przetargu.

2) wniesienie wadium w wysokoéci, formie, terminie i miejscu okreslonym w Ogtoszeniu
0 przetargu.

VIl. WYMOGI DOTYCZACE OFERTY

1.

Oferenci sg zobowigzani przedtozy¢, w terminie wskazanym w Ogloszeniu przetargu, oferte
zawierajacg nastepujace dokumenty i informacje:

1) wypetniony formularz ofertowy, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu wraz
z zatgcznikami;

2) w przypadku wyznaczonego petnomocnika do reprezentowania Oferenta w przetargu
wymagane jest przediozenie petnomocnictwa:

— do ziozenia (podpisania) oferty,
— do zawarcia umowy
z notarialnie po$wiadczonym podpisem lub w formie aktu notarialinego;
3) dowod wplaty wadium w wysokosci i terminie okreslonym w Ogtoszeniu o przetargu;
4) koncepcje aranzacji tematycznej kawiarni, zgodnie z Rozdz. VIII niniejszego Regulaminu;

Oferta winna by¢ podpisana przez Oferenta (6sobe fizyczng lub przez wszystkich wspoinikéw spotki
cywilnej, w przypadku o0sob prawnych przez o0sobg/osoby upowaznione do reprezentacii,
wymienione we wiasciwym rejestrze).

Oferent ponosi koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty. Organizator przetargu nie bedzie
zobowigzany do zwrotu tych kosztow niezaleznie od przebiegu i wyniku przetargu.

Oferent zwiazany jest ofertg przez okres nie diuzszy niz 60 dni od daty otwarcia ofert przetargowych.

Organizator moze zwroci¢ si¢ do Oferenta o wyjasnienie tresci oferty lub jej uszczegolowienie
i uzupetnienie, bez mozliwosci modyfikacji ztozonego formularza ofertowego.

Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

Oferent moze wycofaé ztozong oferte przed terminem rozpoczecia czgsci jawnej przetargu. O fakcie
tym powinien poinformowac Organizatora przetargu - pismo w tej sprawie winno by¢ dostarczone
do sekretariatu Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa, Pl. Ofiar Getta 3, 35-002 Rzeszow,
pok. 22. Wptacone wadium podlega wowczas zwrotowi na rachunek Oferenta. Wycofanie oferty
w dniu rozpoczecia lub po rozpoczeciu czesci jawnej przetargu nie jest mozliwe.



VIli. KONCEPCJA ARANZACJI TEMATYCZNEJ KAWIARNI

1.

XI.

1.
2.

Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ koncepcje aranzacii tematycznej kawiarni, ktérg zamierzg
prowadzié¢ na wydzierzawianej nieruchomosci.

Koncepcja aranzaciji tematycznej kawiarni ma przedstawia¢ pomyst Oferenta na zagospodarowanie
obiektu i ogrodka od strony parku, zgodny z wytycznymi konserwatorskimi i obowigzujgcymi
przepisami prawa. Koncepcja aranzacji ma przedstawiac¢ zatem motyw przewodni miejsca, wystro)
wnetrz obejmujgcy co najmniej budynek gtowny, czesé przeszklong obiektu oraz przylegajgcy
ogrodek, koncepcje systemu identyfikacji wizualnej i koncepcje oznakowania Zzewnetrznego (m.in.
logo, nazwa, barwy firmowe) oraz rozwigzania zwigkszajace dostepnosé obiektu dla oséb z
niepetnosprawnosciami. Przedstawiona koncepcja ma mie¢ charakter poglgdowy, jednakze
Wydzierzawiajacy wymaga aby temat przewodni kawiarni byt spojny z wystrojem wnetrz czy
identyfikacjg wizualng, byt nowatorski, unikatowy i przyciggat zainteresowanie mieszkancow miasta.
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwosé zmiany koncepcji aranzacji tematycznej kawiarni w okresie
obowigzywania  Umowy Dzierzawy, pod  warunkiem uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Brak plzedstavbienia koncepcji aranzacji tematycznej kawiarni bedzie skutkowat
odrzuceniem oferty.

Koncepcja aranzaciji tematycznej kawiarni przedstawiona przez Oferenta bedzie oceniana
W czesci niejawnej prac Komisji przetargowej.

. SZCZEGOLOWE WYMOGIH DOTYCZACE FORMY ZLOZENIA OFERTY W PRZETARGU

PISEMNYM

Pisemne oferty nalezy sktadaé w terminie wskazanym w Ogloszeniu przetargu w sekretariacie
Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa, PIl. Ofiar Getta 3, 35-002 Rzeszow, I pietro,
pokadj nr 22,

Oferent sktada oferte w kopercie zaklejonej tasma, na ktdrej nalezy jedynie umiesci¢ napis:
.Przetarg pisemny nieograniczony na wydzierzawienie na okres 15 lat nieruchomosci
gruntowej, w cze$ci zabudowanej, potozonej w Rzeszowie przy ul. Jarostawa Dabrowskiego
Z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni tematycznej”. Koperta powinna byé jednolita — nie
powinna mie¢ zadnych oznaczeri, niedopuszczaine jest uzycie koperty np. z nazwg lub logo
firmy.

CZYNSZ WYWOLAWCZY NETTO
Wywotawczy miesieczny czynsz netto wynosi 540,00 zi (stownie: pieéset czterdziesci Zfotych).

Proponowany przez uczestnikow przetargu czynsz netto nie moze byé nizszy od czynszu
wywoiawczego.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy kwotami w liczbach i stowach za wiasciwg uznaje sie wartosé
stowna.

WADIUM
Wadium wynosi 540,00 zt (stownie: pieéset czterdziesci Ziotych).

Szczegotowe informacje o wadium znajdujg sie w Ogtoszeniu o przetargu.

Xil. KOMISJA PRZETARGOWA




10.

11.
12.

13.

Czynnosci zwigzane Z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa, skiadajaca sie
2 Przewodniczacego Komisji i cztonkow Komisji.

W posiedzeniach komisji musza braé udziat co najmniej 3 osoby.

Pracami Komisji przetargowe] kieruje Przewodniczacy Komisji, a w przypadku jego nieobecnosci
na posiedzeniu Komisji - cztonek Komisji wskazany przez Przewodniczgcego.

Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty wedtug zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie
przetargu.

Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej ze ztozonych ofert.

Komisja przetargowa ma obowiazek traktowa¢ wszelkie materiaty i informacje otrzymane w zwigzku
z postepowaniem przetargowym jako poufne.

Komisja przetargowa ma obowiazek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie.
Osoby wchodzace w skiad Komisji przetargowej nie mogg sktadaé ofert w przetargu.
Przewodniczacy wytgcza z Komisji cztonka Komisji, kiory:

1) pozostaje w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w [inii
prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo jest zwigzany
z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego petnomocnikiem lub cztonkami
organéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych oferentow biorgcych udziat w przetargu,

2) przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania przetargowego byt w stosunku pracy
jub zlecenia z uczestnikiem przetargu, jego petnomocnikiem lub czionkami organow
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych oferentéw bioracych udziat w przetargu,

3) pozostaje z ktdrymkolwiek z Oferentow w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory moze
budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prac Komisji.

Czionkowie Komisji przetargowej podpisujg oswiadczenie, ktorego tres¢ zostata okreslona
w zatgczniku nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Czynnosci Komisji przetargowej sg protokotowane.

W czesci jawnej przetargu moga brac¢ udziat Oferenci lub upowaznieni przedstawiciele Oferentow -
nie wiece] jednak niz dwie osoby w imieniu kazdego Oferenta.

W czesci jawnej przetargu dokonywane sg nastepujgce czynnosci kwalifikujace oferty do czesci
niejawnej przetargu:

1) Przewodniczgcy Komisji po stwierdzeniu kworum otwiera posiedzenie Komisji.

2) Przewodniczacy Komisji stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu, ustala liczbe ztozonych
ofert.

3) Po stwierdzeniu przez Przewodniczacego prawidtowosci ogtoszenia przetargu Komisja:
a) odrzuca oferty ziozone po terminie,
b) sprawdza, czy koperty z ofertami nie noszg $ladéw otwierania,
c) dokonuje otwarcia ofert w kolejnosci ich ztozenia,
d) odrzuca oferty, w ktérych oferowany czynsz netto jest nizszy niz czynsz wywolawczy,

e) odrzuca oferty, w ktorych oferowany termin zakonczenia realizacji inwestycji i otwarcia
kawiarni jest diuzszy niz 5 lat,



14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

f) odrzuca oferty, ktére nie zawierajg koncepgiji aranzacji tematycznej kawiarni,
g) sprawdza, czy oferta spetnia wymagania okreslone w Rozdz. VII Regulaminu przetargu,

h) potwierdza fakt wptacenia wadium w okreslonej wysokosci, formie oraz w wyznaczonym
terminie,

i) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia obecnych Oferentéw lub ich przedstawicieli,
) kwalifikuje oferty do czesci niejawnej przetargu.
Przewodniczacy informuje zebranych Oferentéw o:

1) mozliwosci zwrécenia sie do Oferentéw o wyjasnienia tresci oferty lub jej uszczegoétowienia
i uzupetnienia, bez mozliwosci modyfikacji zlozonego formularza ofertowego; wyjasnienia
uzupetniajgce mogg w szczegélnosci dotyczy¢ koncepcji aranzacj tematycznej kawiarni,

2) zakwalifikowaniu okreslonych ofert do czesci niejawnej,
3) terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
4) przewidywanym terminie ogtoszenia wynikéw przetargu.

Przewodniczacy Komisji informuje Qferenta, ze jego oferta nie zostata zakwalifikowana do czesci
niejawnej, a w przypadku jego nieobecnosci podczas czesci jawnej, czyni to na pismie.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawne;j przetargu, jezeli
zachodzi chociaz jedna z przyczyn:

1) oferta zostata ziozona po wyznaczonym terminie,

2) oferta nie odpowiada warunkom przetargu,

3) oferent nie zatgczyt potwierdzenia wniesienia wadium,

4) wadium nie wplyneto na konto w terminie i kwocie, okreslonych w Ogtoszeniu o przetargu,
5) oferta jest niekompletna, nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci,

Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej ze ztozonych do przetargu ofert
przeprowadzajac w czegéci niejawnej przetargu, nastepujace czynnosci:

1) analizuje tres¢ ofert zakwalifikowanych do niejawnej czesci przetargu,
2) zapoznaje sig z koncepcjg aranzacji tematycznej kawiarni,

3) dokonuje wyboru najlepszej oferty w oparciu o kryteria i ich wage punktowg ustalone
w postanowieniach Rozdz. XIlI niniejszego Regulaminu.

Oferty podlegajg ocenie, kazda oddzielnie, wedtug okreslonych w Regulaminie przetargu kryteriow.

W pizypadku ofert, ktére otrzymaly tg sama ilos¢ punktéw, ostatecznego wyboru dokonuje sie
na podstawie negocjacji z Oferentami w wyznaczonym przez Organizatora przetargu miejscu
i terminie.

Protokot z przeprowadzonego postepowania przetargowego powinien zawieraé informacije o:

1) terminie, miejscu i rodzaju przetargu,

2) przedmiocie przetargu oraz Oferentach, ktorzy zlozyli oferty,

3) wyjasnieniach i odwiadczeniach ztozonych przez Oferentéw,

4) ofertach dopuszczonych i niedopuszczonych do czeéci niejawnej przetargu wraz
uzasadnieniem,




5) ziozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo niewybraniu
zadnej z nich,

8) rozstrzygnieciu przetargu przez Komisje wraz z uzasadnieniem i wnioskiem o jego akceptacje,

7) imie i nazwisko lub nazwe firmy oraz siedzibe (adres osoby) podmiotu wylonionego
w przetargu jako Dzierzawce,

8) imiona i nazwiska Przewodniczgcego i czionkéw Komisji przetargowej oraz protokolanta,
9) date sporzadzenia protokotu.
21. Do protokotu zatgcza sig dokumenty sporzgdzone w trakcie przetargu.

22. Kazdy czlonek Komisji przetargowej ma prawo do wpisania do protokotu swego zdania odrebnego
co do rozstrzygniecia przetargu.

23. Protokot podpisuja Przewodniczacy, cztonkowie Komisji oraz osoba protokotujaca.
24, Protokot sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.

25. Przetarg uwaza sie za zakorczony z chwilg podpisania protokotu.

Xlil. WARTOSC PUNKTOWA (WAGA) KRYTERIOW

1. Komisja przetargowa ocenia oferty na podstawie kryteriow i ich wartosci okreslonych ponizej.
2. Maksymalna ocena punktowa wynosi 100 punktéw, a wartosé poszczegolnych kryteridw, zwana
waga przypisang kryteriom, ustala sig w wysokosci:
1) oferta cenowa — 40 punktéw,
2) termin zakonczenia realizacji inwestycji i otwarcia kawiarni — 20 punktéw,
3) koncepcja aranzacji — 40 punktow.
3. Czionkowie Komisji przetargowej dokonujg oceny kazdej oferty oddzielnie wedtug kryteriow,
w nastepujacy sposob:
1) Ocena punktowa: kryterium cena — do 40 pkt, dla kazdej z ofert wyliczana jest przez Komisje
przetargowa wedtug nastepujacego wzoru:
Cot— Cuyw
Ck = ==-emmemmmmmmenen x 40 (waga przypisana kryterium ceny)
Cax— Cwyw
gdzie:
C. - ostateczna ilosé punktéw przyznana ofercie za kryterium cena,
Cor - cena oferty badanej,
Cmax - N@jwyzsza cena oferowana w przetargu,

Cwyw - C€Na wywolawcza.

2) Ocena punktowa: kryterium termin zakornczenia realizacji inwestycji i otwarcia kawiarni - do 20
pkt dla kazdej z ofert wyliczana jest przez Komisje przetargowg nastepujgco:

Przez termin zakornczenia realizacji inwestycji i otwarcia kawiarni Wydzierzawiajgcy rozumie
zakonczenie wszystkich prac, jakich wykonania Dzierzawca podejmie sie w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie dzierzawy, obejmujgcych zaréwno zakres prac
konserwatorskich, adaptacje budynku na potrzeby prowadzenia dziatalnosci zgodnie z przedstawiong



koncepcjg aranzacji oraz uzyskanie wymaganych prawem zaswiadczen i zezwolen niezbednych dg
prowadzenia swojej dziatalnosci. Termin zakonczenia realizacji inwestycji i otwarcia kawiarni liczony
jest od dnia podpisania umowy i moze ulec skréceniu zgodnie z oswiadczeniem Dzierzawcy ztozonym
w druku OFERTA. Termin bedzie liczony w latach (petnych).

Maksymalny termin zakonczenia realizacji inwestycji i otwarcia kawiarni wynosi 5 lat od dnia podpisania
umowy.

Zaoferowanie terminu dtuzszego niz 5 lat skutkowato bedzie odrzuceniem oferty.

Oferta, w ktérej zadeklarowany zostanie termin w liczbie 5 lat otrzyma 0 pkt.

Oferta, w ktorej zadeklarowany zostanie termin w liczbie 2 Iat i krécej otrzyma 20 pkt.
Oferta, w ktérej zadeklarowany zostanie termin w liczbie od 3 do 4 lat, otrzyma punkty obliczone wg

nastepujacego wzoru:
Tmax = Tb
Th= e e x 20 (waga przypisana kryterium termin zakonczenia
Tmax -Tmin realizacji inwestycji i otwarcia kawiarni)
gdzie:

Tk - ostateczna ilogé punktow przyznana ofercie za kryterium termin zakorczenia realizacji
inwestycji i otwarcia kawiarni,

Tb ~ termin oferty badanej,

Tmin — minimalny termin (2 lata - stata wartosé przyjmowana do wyliczenia wzoru),

Tmax — maksymalny termin (5 lata - stata wartosé przyjmowana do wyliczenia wzoru).

W przypadku nieztozenia oéwiadczenia dotyczgcego terminu zakoriczenia realizacji inwestycji i
otwarcia kawiarni Komisja przetargowa uzna, ze Dzierzawca zaoferowat maksymalny termin tj. 5 lat.

3) Ocena punktowa: kryterium koncepcja aranzacji — 40 punktow dla kazdej z ofert wyliczana jest
przez Komisje przetargowa nastepujgco:

0 pkt - proponowana koncepcja aranzacji nie spetnia oczekiwan Wydzierzawiajgcego okreslonych w
Informatorze przetargowym. Koncepcja aranzacji nie zawiera wszystkich wymaganych elementéw ij.
motyw przewodni miejsca, wystroj wnetrz obejmujgcy co najmniej budynek gtéwny, czes¢ przeszklong
obiektu oraz przylegajacy ogrodek, koncepcje systemu identyfikacji wizualnej i koncepcje oznakowania
zewnetrznego (m.in. logo, nazwa, barwy firmowe) oraz rozwigzania zwigkszajgce dostepnosé obiektu

dia os6b z niepetnosprawnosciami.

20 pkt - proponowana koncepcja aranzacji w podstawowym zakresie spetnia oczekiwania
Wydzierzawiajgcego okreslone w Informatorze przetargowym. Koncepcja aranzacji zawiera wszystkie
wymagane elementy tj. motyw przewodni miejsca, wystréj wnetrz obejmujgcy co najmniej budynek
giowny, czes¢ przeszklong obiektu oraz przylegajacy ogrodek, koncepcje systemu identyfikacji
wizualnej i koncepcje oznakowania zewnetrznego (m.in. logo, nazwa, barwy firmowe) oraz rozwigzania

zwiekszajgce dostepnos¢ obiektu dla oséb z niepethosprawnosciami.




21 — 40 pkt - proponowana koncepcja aranzacji przekracza oczekiwania Wydzierzawiajacego okresione
w Informatorze przetargowym. Koncepcja aranzacji zawiera wszystkie wymagane elementy tj. motyw
przewodni miejsca, wystroj wnetrz obejmujgcy co najmniej budynek gtowny, czes¢ przeszkiong obiektu
oraz przylegajacy ogrodek, koncepcje systemu identyfikacji wizuainej i koncepcje oznakowania
zewnetrznego (m.in. logo, nazwa, barwy firmowe) oraz rozwigzania zwiekszajgce dostepno$¢ obiektu
dla os6b z niepetnosprawnosciami. Ponadto koncepcja aranzacji zawiera dodatkowe elementy/

pomysly, ktore zwigksza atrakcyjnos¢ miejsca i przyciagng klientow.

Oceny punktowe w tym kryterium ustalane sg indywidualnie, w glosowaniu tajnym, przez cztonkow
Komisiji, ktérzy przyznaja kazdej z ofert punkty w skali od 0 do 40. Ostateczng oceng punktowg kazdej
z ofert ustala sie na podstawie $redniej z sumy punktéw przyznanych tej ofercie przez wszystkich

cztonkéw Komisji biorgcych udziat w posiedzeniu, wyliczanej wg nastgpujacego wzoru:

gdzie:
suma Ock
Ok = mmmmmmmmmmemamee
n
gdzie:

O« - ostateczna ocena punktowa oferty
Oe - oceny uzyskane u poszczegoinych cztonkow Komis;ji

n - liczba gtosujacych cztonkoéw Komisji.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Po zamknieciu postepowania przetargowego Przewodniczacy Komisji przekazuje dokumenty
przetargowe do Oddziatu Gospodarki Gruntami Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa,
celem wykonania wszystkich czynnosci organizacyjnych wymaganych po zamknigciu postepowania
przetargowego oraz niezbgdnych do zawarcia umowy dzierzawy.

2. Po zamknieciu postepowania przetargowego protokét z jego przebiegu, bez zatgcznikow, ktore
sg poufne, moze zostaé udostgpniony do wgladu Oferentom biorgcym w nim udziat, z wyjatkiem
sytuacji, gdy Prezydent Miasta Rzeszowa zadecydowat o zamknigciu przetargu bez wyboru
ktorejkolwiek z ofert.

3. Nieprzystgpienie przez Oferenta, ktory wygrat przetarg, do zawarcia umowy W wyznaczonym
terminie i miejscu oznacza rezygnacjg z zawarcia umowy i utrate wadium. W takiej sytuacji
Organizator przetargu bedzie mogt zawrze¢ umowe z Oferentem, ktdrego oferta uzyskata kolejny
najwyzszy wynik. Informacja o wyborze kolejnego Oferenta zostanie przekazana zgodnie z Rozdz.
ill pkt 7.

4. Prezydentowi Miasta Rzeszowa przystuguje prawo:
1) odwotania przetargu bez podania przyczyn,
2) zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,
3) uniewaznienia przetargu w przypadku stwierdzenia naruszenia warunkow przetargu,
4) zmiany miejsca przeprowadzenia przetargu.
5. Przetarg uznaje sie za zakonczony wynikiem negatywnym jezel:

1) nie wplyneta zadna oferta,



2) Komisja przetargowa odrzucila wszystkie oferty,
3) Zzaden z Oferentéw nie zaoferowat CO najmniej wywotawczej stawki €zynszu netto.

XV. KLAUZULA INFORMACYJNA DOTYCZACA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

Biuro Gospodarki Mieniem, dalej BGM, zgodnie z art. 13 Ogoinego Rozporzadzenia o Ochronie Danych
Osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r., dalej RODO, informuje ze:

1. Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa
Plac Ofiar Getta 3, 35-002 Rzeszéw, bgm@bgm.erzeszow.pl — reprezentowane przez Dyrektora.

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, kontakt poprzez e-mail iod2@erzeszow.pl lub
pisemnie poprzez adres Administratora wskazany powyze;j.

3. Pana/Pani dane osobowe bedg przetwarzane przez BGM w zwigzku z realizacjg statutowych zadan
jednostki, w celu rozpatrzenia wniosku oraz zatatwienia sprawy.

4. Pana/Pani dane osobowe beda przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, w zwigzku
art. 13 ust. 1i1a, art. 28_art. 29, art. 31, art. 34 ust. 1 do ust. 5, art. 35, art. 37 ust. 1, 2 3; art. 38
do art. 41, art. 62, art. 67, art. 70 do art. 72 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. A ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym.

5. Odbiorcg Pani/Pana danych osobowych w rozumieniu przepisbw o ochronie danych mogg bycé
podmioty uprawnione na podstawie przepiséw prawa, a ponadto ustugodawcy zajmujgcy sie
obstugg informatyczng Administratora (podmiot przetwarzajgcy), podmiot prowadzgcy dziatalnosé
pocztowa, osoby fizyczne posiadajgce  uprawnienia specjalistyczne i wystepujacym
W postepowaniu w charakterze biegtego/rzeczoznawcy.

6. Dane osobowe przetwarzane bedg przez czas okreslony na podstawie przepiséw prawa-zgodnie
z instrukcjg kancelaryjng tj. przez czas nieoznaczony.

7. Posiada Pan/Pani, na zasadach przewidzianych w RODO, prawo zadania:
a) Dostepu do Pana/Pani danych osobowych oraz ich poprawiania (sprostowania), na zasadach
przewidzianych w art. 15i 16 RODO.
b) Ograniczenia przetwarzania-na zasadach przeWidzianych w art. 18 RODO.
8. Ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki
2, 00-193 Warszawa, gdy uzna Pan/Pani, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy.
9. Podanie przez Pania/Pana danych jest wymogiem ustawowym, brak podania danych moze
spowodowac brak rozpatrzenia wniosku i niezatatwienie sprawy.
10. Pani/Pana dane nie beda poddane zautomatyzowanym  procesom zwigzanym

z podejmowaniem decyzji, w tym profilowaniu.




Zatgeznik nr 1
do Regulaminu Przetargu

RZESZOW, «.ouvvnearerenmnmrnensinnmearese

FORMULARZ OFERTOWY

na wydzierzawienie na okres 15 lat nieruchomosci gruntowej, w czeéci zabudowanej, polozonej

1.

w Rzeszowie przy ul. Jarostawa Dabrowskiego z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni
tematycznej

Dane oferenta:

Nazwa oferenta
(imie i nazwisko
lub nazwa osoby
prawnejffirmy)

Adres

Telefon

E-mail

NIP

Proponowany czynsz miesieczny netto (bez podatku VAT) w ,,z":

liczbowo

stownie

3. Termin zakonczenia realizacji inwestycji i otwarcia kawiarni:

.............................................. (w latach - maksymalnie 5 lat) od dnia podpisania umowy

dzierzawy.

4. Oswiadczenia:

Ja nizej podpisany/a przystepujac do przetargu o$wiadczam, Ze:

1.

zapoznalem/am si¢ z Informatorem przetargowym i przyjmuje jego tres¢ bez zastrzezen oraz
zobowigzuje sie do zawarcia umowy na warunkach w nim okreslonych, w szczegdlnosci
w projekcie umowy dzierzawy;

zapoznalem/am sig i znany jest mi aktualny stan prawny i faktyczny nieruchomosci oraz stan

techniczny budynku i przyjmuje je bez zastrzezen,




3. w przypadku zawarcia ze mng umowy dzierzawy z uwagi na zastany i znany mi stan nieruchomosci
nie bede zglaszalla w czasie trwania dzierzawy i po jej zakonczeniu, roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego z tytutu poniesionych naktadéw na Zagospodarowanie, modernizacje i remonty
nieruchomosci;

Znane mi sg zalecenia konserwatorskie opisane w Informatorze przetargowym;

5. oswiadczam, ze zostatem/am poinformowany/a o zasadach przetwarzania danych osobowych
Oraz o przystugujgcych mi uprawnieniach wynikajgcych z Rozporzadzenia Parlamenty
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/\WE (ogdine rozporzgdzenie o ochronie danych ,RODO”) zawarte
w Informatorze przetargowym;

8. Swiadomy/a odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych o$wiadczer z art. 233 kodeksu
karnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 17 z pdzn. zm.), wiasnym podpisem stwierdzam prawdziwoscé
podanych przeze mnie danych.

* niepotrzebne skresli¢

" podpis oferenta / w preypadies braku pieczatki imienne
czytelny podpis

5. Do oferty zataczam:

1) potwierdzenie wptaty wadium,

2) petnomocnictwo z notarialnie’ poswiadczonym podpisem lub udzielone w formie aktu
notarialnego w przypadku, gdy oferta jest sktadana (podpisywana) przez petnomocnika,

3) koncepcje aranzagji tematycznej kawiarni,

4) inne dokumenty (wediug decyzji oferenta).

W przypadku gdy oferta nie zostanie wybrana, wadium:
O prosze przelaé na konto nr:

U0 000000000000 0000 00000000

podpis oferenta / w przypadku braku pieczatki imiennej
czytelny podpis




Zatgcznik nr 2
do Regulaminu Przetargu

komérka organizacyjna

OSWIADCZENIE

Przewodniczacego/cztonka* Komisji  Przetargowej wykonujgcej  czynnosci zwigzane Z
przeprowadzaniem przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierzawienie na okres 15 lat
nieruchomosci gruntowej, w czgsci zabudowanej, potozonej w Rzeszowie przy ul. Jarostawa
Dagbrowskiego z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni tematycznej.

Oéwiadczam, ze:

1)

2)

3)

nie pozostaje w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w finii
prostej, pokrewieristwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo nie jestem
zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego petnomocnikiem lub
czlonkami organéw zarzgdzajgcych lub organéw nadzorczych oferentéw biorgcych udziat w
przetargu,

przed uptywem trzech iat od daty wszczecia postepowania przetargowego nie bytemw stosunku
pracy lub zlecenia z uczestnikiem przetargu, jego petnomocnikiem fub czlonkami organéw
zarzadzajacych lub organow nadzorczych oferentéw bioracych udziat w przetargu,

pozostaje z ktérymkolwiek z Oferentéw w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prac Komisji

RZESZOW, ANIA .. evve i ee e e

czytelny podpis

*niepotrzebne skresli¢



