ZARZADZENIE NR VY 001104 [l
PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
z dnia . 4.\ A SRS AR Y.

W sprawie przyjecia ,, Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Miasto Rzeszéw na lata 2024-2026

Na podstawie art. 25 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn.zm.) w zwigzku z art. 30 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2023 poz. 40 pézn.zm ),

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przyjecie ,Planu wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Miasto Rzeszow
na lata 2024 — 2026”, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Biura Gospodarki Mieniem Miasta
Rzeszowa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania, z mocg obowigzujgca
0d 01.01.2024 r.



...........................

...................................

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY MIASTO RZESZOW
NA LATA 2024-2026



I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA
ZASOBU ‘

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy
art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami
(Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6ézn. zm.). Gospodarowanie zasobem nieruchomosci
odbywa si¢ zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2023 poz. 344
z pézn. zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ on powinien
w szczegblnoscei:
1. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:
a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,
¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2. Prognozg dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomo$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywo6w osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci;

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu jest jednym 2z elementéw gospodarowania
nieruchomos$ciami publicznymi. Pozwala on na dokonanie odpowiednich analiz
iloSciowo-jakosciowych posiadanych nieruchomo$ci i na ich podstawie okresSlenie
celoéw gospodarowania. Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci
okresla jedynie glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomo$ci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie.
Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ustaleniami wynikajgcymi
z uchwal budzetowych, a takze z obowigzujacymi w tym okresie aktami prawa
miejscowego.



I. ZESTAWIENIE

NIERUCHOMOSCI

ZASOBU

ORAZ

NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

wg. stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku

Tab. 1 Miejscowos¢ potozenia nieruchomosci —miasto Rzeszow

Lp. Sposéb uzytkowania i uzytkownik ilos¢ pow. w m?
umow

I Dzierzawa i najem
1. Parkingi 172 7,6339
2. Kioski i pawilony &9 0,3866
3. Skladowanie materialow 16 8,0970
4. Kawiarnie 2 0,0340
5. Korty tenisowe 2 0,7758
6. Garaze 120 0,4511
7. Uprawy warzyw 587 14,9848
8. Inne 278 7,6972
11 wieczyste uzytkowanie — osoby fizyezne
1. Garaze 729 1,5936
2. Dziatki budowlane 82 15,0300
3. Pawilony ustugowe 80 11,8086
4. Inne (parkingi, drogi , place) 208 0,6001
Il wieczyste nzytkowanie — osoby prawne
1. Spéldzielnie Mieszkaniowe 164 176,4324
2. Polski Zwigzek Dziatkowcow 20 160,7140
3. Inne osoby prawne 99 42,4711
v uzytkowanie
1. Polski Zwigzek Dzialkowcéw 16 29,1676
2, Stuzba Zdrowia inne 2 3,5750
A" trwaly zarzad
1. Zlobki 9 31,4116
2. Przedszkola 27 12,0007
3. Szkoly Podstawowe 19 22,0419
4. Zespoly Szkolno -Przedszkolne 12 13,7475




5. Szkoly $rednie 37 29, 0494
6 Centrum Ksztalcenia Praktycznego 2 2, 0901
7. Miodziezowy Dom Kultury 3 0,6242
8. Placéwka Opiekuriczo- Wychowawcza 1 0,1885
9. Domy Pomocy Spolecznej 5 56,7703
10. Izba Wytrzezwien 1 0,2589
11. Miejski Zarzad Drég 195 128,4234
12. Srodowiskowy Dom Samopomocy 1 0,1389
13. Srodowiskowy Dom Samopomocy 1 0,1046
»Niezapominajka”
14. Centrum Administracyjne do Obstugi 1 0,7522
Placéwek Opiekunczo -
Wychowawezych
15 ROSIR 1 0,5089
Vi uzZyczenie
1. ROSIR 7 6,7788
2. MOPS 1 0,1379
3. MATiP 34 9,9030
4. Rzeszowski Dom Kultury 8 1,2691
5. ZT™M 22 0,7678
6. Kluby Sportowe 15 6,3101
s Stowarzyszenia 6 4,2270
8. MPK 16 0,0401
9. Straz Pozarna 9 0,5077
10. Spoéidzielnie Mieszkaniowe 4 1,0443
11. Parafie Rzymsko-Katolickie 2 0,1816
12. Urzad Marszatkowski 1 0,0038
13. Miejski Zarzad Budynkéw 3 0,0859
Mieszkalnych
14. VIII Liceum Ogo6lnoksztalcace 1 0,0542
16. Inne 18 0.6724
Ogdlem: 3230 811.5476




II. PROGNOZY DOTYCZACE UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI
Z. ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI GMINNYCH
MIASTO RZESZOW

1. Udostepnianie nieruchomosci nastegpowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiane,
oddanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie
lub darowizne — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

2. Nabywanie nieruchomoS$ci na rzecz gminy nastepuje w drodze kupna,
darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwiazku
z koniecznoscig realizacji zadan wilasnych, obowigzkami wynikajacymi
z przepiséw szczegblnych oraz realizacjg innych celéw publicznych.

Ponadto przewiduje si¢:

1. Sprzedaz nieruchomosci gminnych w trybie przetargéw nieograniczonych,

2. Sprzedaz nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym, jesli spetnione beda
przestanki przewidziane w art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu prawa wlasnosci nieruchomosci bedacej
w uzytkowaniu wieczystym,

4. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci,

5. Darowizne¢ nieruchomos$ci gminnych na cele publiczne,

6. Dokonywanie zamian, ktérych przedmiotem begdg nieruchomosci gminne,

7. Wydzierzawianie (wynajmowanie) nieruchomosci gminnych,

8. Uzyczanie nieruchomos$ci gminnych — w razie potrzeb wynikajacych
z indywidualnych czynnikéw podmiotowo-przedmiotowych,

9. Dokonywanie podziatow oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek
bedacych wlasnoscia Gminy Miasto Rzeszow (np. wznowienie granic,
rozgraniczenia, scalenia dzialek).

Realizacja powyzszych zadan nastepowal bedzie na podstawie ztozonych
indywidualnych wnioskéw od os6b uprawionych.

W  wyniku systematycznie prowadzonej regulacji standéw prawnych
nieruchomosci bedacych we wiadaniu Gminy Miasto Rzeszéw, powierzchnia gruntéw
wchodzacych w sktad zasobu bedzie sie¢ powigksza¢. Trudna do okreslenia jest wielko$é
powierzchni, jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowiazywania planu moze wejs$¢
do zasobu zalezy to w gtdwnej mierze m.in. od czasu trwania postgpowan w sprawie
uregulowania stanu prawnego. Proces regulowania stanéw prawnych nieruchomosci
nalezacych do gminy polega¢ bedzie na zakladaniu ksigg wieczystych, ujawnianiu
w nich prawa wlasnosci Gminy Miasto Rzeszéw.



IOI. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH
Z UDOSTEPNIANIEM NIERUCHOMOSCL

W latach 2024 — 2026 wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci

z zasobu uzaleznione beda od wysokosci budzetu, uchwalonego przez Rade Miasta

Rzeszowa na kolejne lata.

Poziom wydatkéw w kazdym roku zwigzany jest przede wszystkim z realizacja m.in.:

e wyplat odszkodowafi za nieruchomosci zajete lub zajmowane pod drogi,
odszkodowan za nieruchomosci przejete w trybie administracyjnym,

e Kosztéw utrzymania i gospodarowania nieruchomosciami gminy,

e regulacja stanéw prawnych nieruchomosci gminnych,

e koniecznoscia dokonania podziatéw nieruchomosci, wykonywania opracowan
geodezyjno-prawnych,

e sporzadzania operatdéw szacunkowych okreslajgcych warto§é nieruchomosci,
w celu ustalenia odszkodowan, aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
i prawa trwalego zarzadu, przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego, a takze
sprzedazy nieruchomosci,

e inne wydatki zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy
(np. ogloszenia do prasy),

e wydatki na wykupy nieruchomosci,

e odszkodowania na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
Plan wydatkéw na 2024 rok zwigzanych z realizacjg powyzszych zadan

wynosi 23 045 465 zt. Natomiast budzet na lata 2025 i1 2026 planuje si¢ na podobnym

poziomie.

IV. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPEAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI, OPEAT
Z TYTULU PRZEKSZTALCENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI ORAZ OPEAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU.

Wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy Miasto Rzeszéw
stanowig bardzo wazny element osigganych dochodéw. Znaczacy wzrost wplywow
osigganych z oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zwigzany jest ze wzrostem
wartosci rynkowej nieruchomosci w zwigzku z przeprowadzanymi aktualizacjami.

1. Za nieruchomosci Gminy Miasto Rzeszé6w oddane w uzytkowanie wieczyste,
przewiduje si¢ za rok 2024 wplywy w wysokoS$ci: 3 320 000 zt. W latach 2025, 2026
planuje si¢ wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego na podobnym poziomie.
Wplywy z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy Miasto
Rzeszow beda ulega¢ zmianie, miedzy innymi ze wzgledu na sktadane wnioski przez
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uzytkownikéw wieczystych ~ w  sprawie wykupu gruntu na wiasnos¢, badz
o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego na wasnosé.
Dodatkowo  nalezy = zaznaczyé, ze  dzieki nowelizacji  ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami uzytkownicy wieczysci
mogg ztozy¢ wniosek do jednostek samorzadu terytorialnego o sprzedaz nieruchomosci
na swojg rzecz. Dzigki nowelizacji ww. ustawy mozliwym bedzie wykupienie prawa
uzytkowania wieczystego na wlasnosé.
Nowy model wykupu gruntu dotyczy:

a) przedsigbiorcéw (duze firmy, jednoosobowa dzialalnoéé gospodarcza),

b) o0so6b fizycznych np. whascicieli garazy,

¢) spotdzielni i wspolnot mieszkaniowych (infrastruktura osiedlowa, pawilony

handlowe).
W zwigzku z nowymi przepisami Rada Miasta Rzeszowa uchwatg

Nr LXXXIX/1943/2023 z dnia 21 listopada 2023 r., okrelita szczegotowe warunki
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.
Podjecie takiej uchwaly pozwolito zabezpieczyé interesy Gminy Miasto Rzeszow
poprzez ustalenie ceny sprzedazy w wysokosci réwnej wartosci nieruchomogci
gruntowej okreslonej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy oraz unikniecia watpliwosci
i potencjalnych sporéw pomiedzy Gmina Miasto Rzeszéw, a nabywcami
nieruchomosci. Ze wzgledu na fakt, ze nabywanie prawa wiasnosci odbywa
si¢ na wniosek uzytkownika, dochody z tego tytutu na rzecz Gminy
sg w przedstawionym planie nieuwzglednione. Nalezy jednak zaznaczyé, ze sktadanie
wnioskow w tym zakresie zostalo rozpoczete w drugiej potowie 2023 roku, co moze
stanowi¢ wazny element osigganych dochodéw dla Gminy.

2. W 2024 roku zamierza si¢ osiagna¢ wplywy z optat z tytutu trwalego zarzadu
1 uzytkowania w wysokosci: 45 000 zt, w 2025 roku bedzie to kwota: 47 000 zi,
natomiast w roku 2026 roku zmierza sie osiggngé kwote w wysokosci: 49 000 z1.

3.  Wplywy z opfat z tytulu przeksztatcenia oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci w 2024 roku planuje sie w wysokos$ci: 44 000 zt, w 2025 roku
w wysokosci: 46 000 zl, natomiast w 2026 roku bedzie to kwota: 48 000 zi.

Dodatkowo nalezy nadmieni¢, ze oplata z tytutu przeksztatcenia oplaty z tytutu
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, moze w latach obowiazywania planu
znacznie wzrosna¢ dzieki aktualizacji przepiséw w tym zakresie. Wplywy z tego tytutu
beda zalezne od zlozonych wnioskow.

W kolejnych latach 2024 — 2026 planuje si¢ dalsza sukcesywng aktualizacje oplat
rocznych z ftytulu uzytkowania wieczystego jak 1 z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Gminy Miasto Rzeszow.



V. AKTUALIZACJA OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ORAZ OPEAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCL.

1. Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu:
a) uzytkowania wieczystego podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na trzy lata,
jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie,
b) oddania w trwaly zarzad moze by¢ aktualizowana nie czesciej niz raz w roku,
jezeli wartos$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
2. Aktualizacji oplaty dokonuje si¢ na podstawie warto$ci nieruchomoséci gruntowej
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

W latach 2024-2026 planowany jest proporcjonalny wzrost ilosci nieruchomosci
objetych aktualizacjg optat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy Miasto
Rzeszow. W roku 2023 aktualizacji poddano 82 dziatki i planuje sie w kolejnych latach
sukcesywnie przeprowadzi¢ aktualizacje optat z tytulu uzytkowania wieczystego
1 trwalego zarzadu.

VI. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU
GMINY MIASTO RZESZOW NA LATA 2024-2026

Prezydent Miasta Rzeszowa, dzialajagcy w imieniu Gminny Miasto Rzeszow,
gospodaruje nieruchomosciami zasobu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
uwzgledniajac potrzeby spolecznosci lokalnej oraz przeznaczenie nieruchomodci,
ktore reguluja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu, stawia za cel m. in. efektywne
gospodarowanie mieniem gminnym, mierzone kosztami gospodarowania zasobem
w stosunku do osiagni¢tych dochodéw, badz zwigkszenie liczby nieruchomoséci
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Rzeszéw z uregulowanym stanem prawnym,
co mierzone jest liczba nieruchomos$ci o uregulowanym stanie prawnym w stosunku
do wszystkich nieruchomosci. Gospodarowanie nieruchomosciami zasobu w gtéwne;j
mierze uzaleznione jest od $rodkéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta
na poszczeg6lne zadania.

W latach 2024-2026 planuje si¢ dalsze biezace ewidencjonowanie nieruchomosci
zgodnie z Kkatastrem nieruchomo$ci, wyceng nieruchomos$ci, zabezpieczenie
nieruchomosci przed uszkodzeniem Iub zniszczeniem, naliczanie naleznosci
za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz windykacje tych nalezno$ci, zbywanie
oraz nabywanie nieruchomosci, wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie
nieruchomosci, podejmowanie czynnosci w postepowaniach sadowych dotyczacych
m.in. wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach, o zaptate naleznosci
za Korzystanie z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku oraz stwierdzenie nabycia nieruchomosci
przez zasiedzenie, sporzadzanie dokumentacji geodezyjno-prawnej, podzialy



nieruchomosci oraz sukcesywne sktadanie wnioskow do sgdu o zalozenie ksiegi
wieczystej dla nieruchomogci lub wpisow w ksiedze wieczystej.

Zaznacza sig, iz dziatki bedace w zasobie nieruchomosci Gminy Miasto Rzeszow,
mogg zostaC przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub innej formy zagospodarowania
w zalezno$ci od stopnia zainteresowania potencjalnych nabywcéw oraz ztozonych
W tej sprawie wnioskow.

Niniejszy plan wykorzystania zasobu nieruchomodci Gminy Miasto Rzeszéw, nakre$la
gléwne kierunki dziatan.

W stosunku do kazdej nieruchomosci o sposobie i formie Jjej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie rozstrzygniecia za zgoda Rady Miasta Rzeszowa.



