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I. Dane ldentyfikacyjne
Jednostka Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowal

kontrolowana

Kierownik jednostki Gzegoz Tarnowski, Dyrektor Biura Gospodarkl Mieniem Miasta Rzeszowa od dnia
kontrolowanej 2T lipca2009 r.

Zakres pzedmiotowy 1 . Warunkl organizacyjno.prawne związane z zarządzaniem lokalami mieszkalnymi
kontroli w gminie.

2. Uwzg!ędnianie potzeb osÓb niepełnosprawnych w zarządzaniu gminnym zasobem
mieszkaniowym.
3. Pozyskiwanle nowych lokali dla osob z niepetnosprawnościami oraz eksp|oatacja
i utzymanie we właściwym stanie technicznym istniejących budynkow mieszka|nych,
w ktÓrych znajdująsię lokale dla osÓb niepetnosprawnych.

. okres objęty konfo|ą 0d 1 stycznia 2019 r. do dnia zako czenia czynnoŚci kontro|nych z wykorzystaniem
dowodÓw spoządzonych pzed Ęm okresem.

Podstawa prawna Art,zust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o NajwyŻszĄ lzbie Kontroliz
podjęcia kontro|i

Jednostka Najwyzsza lzba Kontroli
przeprowadzĄąca Delegatura w Rzeszowie

kontro|ę

Kontroler Maciej Pileckl, specjalista kontroli pa stwowej, upowaznienie do kontroli
nr LRZ1 1112022214lipca2022 r.

(akta kontroli str. 1-4)

t Dalej:"BGM" lub "Biuo".
zDz.U.z2022r.,poz.623, dalej: "usbwa o NlK".



ocenł ooÓlttł

Uzasadnlenie
oceny ogolnej

Il. ocena ogolna3 kontrolowanej działalności
W ocenie Najwyzszej |zby Kontro|i - zgodnie z ustawą z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorÓw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego4 . yy BGM pzygotowano projekty wieloletnich programÓw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mlasta Rzeszows oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy oraz uwzg!ędniono w nich
potzeby osÓb niepełnosprawnych.

BGM spoządziło pĄekty wieloletn ich programow gospodarowania mieszkan iowym
zasobem Gminy orazzasad wynajmowanla lokali wchodzących w skład tego zasobu.
Dokumenty te zawarły elementy wymagane ustawąo mieszkaniowym zasobie gmlny.
Zasady wynajmowania lokali okreś|ały warunki jakie musi spełniaĆ |okal dla osÓb
n iepełnosprawnych, z uwzg !ęd nieniem rÓznych rodzajÓw n iepełnosprawności.
Uchwalon e przez Radę Miasta zasady wynajmowania |okali ograniczały mozllwośÓ
wyboru proponowanego |oka!u. Osoba uprawniona, ktÓra dwukrotnie odmÓwiła
pzyjęcia zaproponowanych |oka|i, była skreŚ|ana z listy oczekujących, co naruszało
arl. 4 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.
Decyzje przyzna1ące, jak i odmawiające przyznania lub zamiany loka|u osobom
niepełnosprawnym były wydawane przez BGM zgodnie z kryteriami określonyml
w zasadach wynajmowania lokali, ustaIonymi przez Radę Miasta oraz zgodnie
z ustawąo mieszkaniowym zasobie gmlny.

Opis stanu
fakĘcznego

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
cząstkoweo kontrolowanej działal n oścl

oBszAR 1 . Warunki organizacyjno.prawne związane z zarządzaniem
lokalami mieszkalnymi w gminie

1.1. BGM jest jednostką organizacyjną Gminy Miasta RzeszÓw. Zostało powołane
uchwałą Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 1996 r. Zgodnle ze statutem,
zadaniem Biura było prowadzenie spraw uiązanych m.in. z:
. prowadzeniem dokumentacji iewidencji księgowej majątku Gminy Mlasta RzeszÓw,
oraz ewidencji dochodÓw z tego majątku,
. opracowywaniem pĄektÓw uchwał Rady Miasta Rzeszowa W sprawach
dotyczących gospod arowan l a n ieruchomości am i,
- przygotowanie d|a Prezydenta Miasta Rzeszowa materlałÓw niezbędnych do
prowadzenia procedur formalno-prawnych pzewidzianych w pzepisach
o gospodarce nieruchomoŚciami,
- opracowaniem d|a Prezydenta Miasta Rzeszowa wykazu osÓb kierowanych do
zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych.

3 Najwyższa |zba Kontro|iformufuje ocenę ogÓ|nąjako ocenę pozytywną ocenę negatywnąa|bo ocenę w formie opisorej.
ł Dz. U. z2022 r,, poz, 172 ze zm'
s Dalej:"Gmina"
6 oceny cząstkowe to oceny działalnoŚci w poszczegÓ|nych obszarach bada kontrolnych. ocena cząst<owa może być

sformułorana jako ocena pozytywna, ocena negatywna a|bo ocena w formie opisowej.
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BGM opracowywało dla Uzędu Miasta Rzeszowa wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto RzeszÓwz.

W okresie objętym kontro|ą BGM opracowało dwa takie programy na lata 2013-20208
oraz na lata 2021.20259, tj. na okresy co najmniej pięcioletnie, co było zgodne zarl,
21 ust. 1 i 2 ustawy o mieszkaniowym zasobie Projekty te były opinlowane przez
pracownikow Uzędu Miasta Rzeszowa, po czym puekazane zostały do Biura Rady.

(akta kontroli str. 5-44)

1.2. Programy te zawierały następujące elementy:
. prognozę dotyczącąwielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegolnych latach,
. analizę potzeb oraz plan remontow i modernizacjiwynikający ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziałem na ko|ejne !ata,
- pIanowanąspzedaz lokali w kolejnych |atach,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizanla czynszu,
. sposob i zasady zaządzania |oka|ami i budynkami wchodzącymi W skład
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,
- ŹrÓdłafinansowania gospodarki mieszkaniowej w ko|ejnych latach,
. wysokośĆ kosztow w kolejnych |atach, zpodziattem na koszty biezącej ekspIoatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzących w skład
mieszkanlowego zasobu Gminy, koszty zarządu nleruchomoŚciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspołwłaŚcicieli, a takze koszty lnwestycyjne,
. opis innych działa mających na celu poprawę wykozystania i racjonalizację
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Tym samym zawieraty wszystkie elementy wymagane
o mieszkaniowym zasobie gminy.

1.3. Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym

art. 21 ust. 2 ustawy

(akta kontroli str. 5-44)

zasobem Gminy na lata
2021-2025 nie zawierał informacji dotyczących planow, potzeb, ani innych działa
związanych z m i eszkan i a m i przeznaczo n ym i d I a osob n ie pełnosp rawn ych .

(akta kontroli str. 5-44)

1.4, Biuro, na potzeby Uzędu Miasta Rzeszowa opracowato projekty zasad
wynajmowanla wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy. Pro1ekty te
były opiniowane przez pracownikow Uzędu Miasta Rzeszowa, po czym były
przekazywane do Biura Rady.
W okresle objętym kontrolą Rada Miasta Rzeszowa podjęła dwie uchwały, dotyczące
zasad wynajmowania loka|i wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy,
tj. uchwałę Nr L}7110712013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 września 2013 r.
(dokonano czterech zmian uchwały) oraz uchwałę Nr XLlIl/90012021z dnia 23 |utego
2021 r. (dokonano jednej zmiany uchwały).
W uchwale Nr L}U110712013 zawarto m.ln. zasadę, zgodnie z ktorą niepzyjęcie
dwoch propozycji, a w pzypadku wychowankow domow dziecka lub rodzin
zastępczych jednej propozycji, traktowane było jako rezygnacja wnioskodawcy

z Dalej:"Prognamy".
g Uchwała nr L|||/996/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 21 mĄa 2013 r. w sprawie pnyjęia wieloletniego programu
gospdarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta RzeszÓw na lata 2013 - 2020'
9 Uchwała Nr XL|||/899/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 |uĘo 2021 r' w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta RzeszÓw na lata 2021 - 2025,



z Wynajęcla lokalu komunalnego i skutkowało skreŚlenlem danej osoby zwykazu (s10
pkt 17).
W uchwale Nr XL|lI/90012021 zawarto zasadę, zgodnie z ktorą niepzyjęcie dwoch
propozycji, traktowane było jak rezygnacja z najmu |okalu komunaInego ($13 pkt 20).

(akta kontroll str. 45-99)

1 .5..1.6. Uchwały dotyczące zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład
zasobu Gminy, zawierały wszystkie e|ementy Wymagane art. 21 ust. 3 ustawy
o mieszkaniowym zasobie gmlny.

W s1 2 uchwały Nr XL|I|/900 12021 określono zasady najmu loka|i dla osob
niepełnosprawnych, co było zgodne z art,21 ust. 3 pkt 6a ustawy o mieszkaniowym
zasobie gminy:
1. osobom niepetnosprawnym miały byc pzydzlelane |okaIe po rozpoznaniu ich
og ra n icze n związan ych z d an ą n ie pełnosp rawn ości ą
2. osobom niepełnosprawnym ruchowo oferowane mlaty byÓ lokale znajdujące się na
parteze |ub w budynku posladającym windę, a wejŚcie do budynku i lokalu nie mogło
byÓ og raniczone barleraml arch itekton icznymi anl kom u nikacyjnymi,
3. osobom niepełnosprawnym, będącyml osobami niewidomymi, miały byĆ
oferowane loka|e W budynkach posiadających m.in. udŹwiękowlona k|awiaturę
domofonu i wlndy.
4. osobom niepełnosprawnym, będącymi osobami głuchymi, oferowane miały byÓ
!oka!e, w ktorych sygnały dzwiękowe uzupełnione będąo sygnały świet|ne,
5. osobom niepetnosprawnym ze wzg!ędu na ogranlczoną percepcję, oferowane
miały byÓ lokale z uwzględnieniem potzeb tych osÓb oraz osÓb sprawujących nad
nimi opiekę,
6. okreŚ|ono, rÓwniez wymogi co do wie|kości pokoju d|a osoby niepełnosprawnej.
Ponadto:
- osobom niepetnosprawnym, ublegającym się o najem lokalu na czas nieoznaczony,
przyznawane były dodatkowe punkty W rozroznieniu na stopie niepełnosprawnoŚci
(10 pkt d|a osob o znacznym stopniu niepetnosprawności, 4 pkt d|a osob
o umiarkowanym l lekkim stopnlu niepełnosprawnoŚci). Liczba uzyskanych punktow
decydowała o miejscu w kolejce do uzyskania |okaIu na czas nieoznaczony,
- osoby niepełnosprawne vuynajmujące pomieszczenia tymczasowe miały mozliwoŚÓ
zawarcia umowy na kolejny okres,
. istniała moz|iwoŚÓ zamlany wynajmowanych |okali na takie, ktore dostosowane są
do rzeczywistych, udokumentowanych potzeb, wynikających ze stanu zdrowia.

(akta kontroli str. 45-99)

1.7. W dniu 19 sierpnia 2022 r., Uząd, z uwagl na plany lnwestycyjne budowy
nowych budynkow komunalnych, wystosował do Biura pismo w celu uzyskanla
wytycznych dla planowanych budynkÓw. W dniu 31 sierpnia 2022 r. BGM pzesłał
analizę potzeb, w ktÓĘ uwzględniono m.ln. budowę mieszka pzystosowanych do
potzeb osob niepetnosprawnych . Z ana|izy tej v''ynikało, ze spoŚrÓd 160 mieszkan,
ok. 37o/o powinno byÓ dostosowanych do potzeb osob niepełnosprawnych , z czego:
.50/o dla osÓb poruszających się na wÓzkach inwalidzkich,
. po 1o/o d|a osÓb głuchoniemych i stabowidzących,
. 30% dla osÓb z innymi niesprawnoŚciami.
Zawarto rowniez informację, ze |oka| dla osoby nlepełnosprawnej powinien mieÓ
powiezchnlę pokoju nie mniejszą niŻ 15 p2 W pzypadku gospodarstwa
jednoosobowego, a w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, przynajmnlejjeden
pokÓj powinien mieÓ powiezchnię nie mnlejsząniz 15 mz.

(akta kontroli str. 102)



Stwierdzone
nieprawidłowoŚci

oceuł czĄsTKoWA

W działalności kontro|owanejjednostki w pzedstawionym v./yżej zakresie stwierdzono
n astępuj ącą n ieprawidłowośÓ.

1. W $13 pkt 20 opracowanego w2021 r.przez BGM projektu zasad wynajmowania
lokali wchodzących w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy1o, zawarto zapis:
,,Niepzyjęcie dwoch propozycji (loka!u), traktowane będzie jako rezygnacja
z wnioskodawcy z najmu lokalu komunalnego, a wniosek mieszkanlowy uznany jako
zrealizowany".
Takie postanowienie było spzeczne zar|,4 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.
Podobny pog!ąd zawarł Wojewodzki Sąd Administracyjny w Gozowie Wielkopo|skim
w wyroku ll SA/Go 239111 z dnia 2czeryuca201l r.

Agata Janicka Zastępca Dyrektora BGM wyjaśniła , Że Przepis ten został
wprowadzony na podstawie art. 21 usf. 3 pkt 5 ustawy o mieszkaniowy zasobie gminy.
Zasada ta wynika z faktu, Że Gmina Miasto Rzeszow posiada niewystarczajqcy zasob
lokalowy dla bieŻqcego załatwiania o najem lokalu, Wprowadzenie takiego zapisu
daje jasnq informację wnioskodawcy o ograniczonej moiliwości wyboru (przy czym
kaŻdy proponowany lokaljesf dosfosowany do struktury danej rodziny), W przypadku
braku takiego zapisu (, ,,) okres oczekiwania na lokal uległby dodatkowemu
wydłuŻeniu, Zdaniem Biura, zapisy uchwały wydane są na podstawie przepisow
ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.

Nałozone uchwałą zawęzenie mozliwości wyboru lokalu do dwoch propozycji, było
ograniczeniem prawa ubiegania się o najem lokalu z zasobÓw Gmlny przez osoby
uprawnione oraz szans na uzyskanie lokalu najbardziejdla nich odpowiedniego. Zapis
taki stwazał presję na pzyjęcie drugiego proponowanego |okalu, nawet w sytuacji
gdy nie spełnlałon oczekiwa osoby uprawnionej.

(akta kontroli str. 45-105, 103-1 04)

BGM spoządziło projekty wielo|etnich programow gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasad wynajmowania |okali wchodzących W sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Dokumenty te zawieraty elementy Wymagane ustawą
o mieszkaniowym zasobie gminy. określone zasady vuynajmowania lokali
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gmlny zawierały W szczegÓlnoścl
warunkl jakie musi spełniac lokal dla osob niepełnosprawnych, z uwzględnieniem
rÓznych rodzajow niepełnosprawnoścl.
Jednakze zasady te zawlerały zapls dający mozliwośÓ dwukrotnego wybierania
proponowanego lokalu, po czym wnioskodawca byt skreśIany z |isty oczekujących na
]okal komunalnY, co naruszało art, 4 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.

2,1. w 2019 r, (stan na 1 stycznia) Biuro dysponowało 3315 (3198 lokali było
zajętych) lokalami stanowiącymi mieszkaniowy zasÓb Gminy. Żaden z tych |oka|i nie
bytt przeznaczony dIa osob niepełnosprawnych. Dostęp do 209 (201 loka|i było

10 Projektzostałzaakceptowany przezUząd Miasta Rzeszowa, a nasĘpnie pzesłany do Biuna Rady' Na jego podstawie została
uchwa|ona została uchwała Nr XL|||/900/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 |uĘo 2021 r. w sprawie wynajmowania loka|i
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy.

oBszAR 2. Uwzg|ędnianie potzeb osob niepełnosprawnych
w zarządzan iu zasobem mieszkaniou'ym.

Opis stanu
faktycznego



zajętych) z tych |okali był utatwiony dla osob poruszających się na wÓzkach
inwalidzkich, gdyz lokale te znajdowaty się w budynkach posiadających e|ementy
takie jak podjazdy lub podnośniki oraz windy.
W ko|ejnych latach |iczba lokall komuna|nych Gminy sukcesywnie się zmniejszała.
Spowodowane to było niebudowaniem nowych obiektow komunalnych przy
jednoczesnej spzedaŻy posiadanych lokali ich najemcom. w 2022 r. (l pÓłrocze)
liczba lokali stanowiących mieszkanlowy zasob Gminy wyniosła 2968 |okali (2869
zajętych). Lokali z dostępem dla osÓb poruszających się na wÓzkach inwalidzkich było
194 (187 zajętych).

Administrowaniem, zarządzaniem i eksploatacją budynkow stanowlących mienie
Miasta Rzeszowa, wspÓlnot mieszkaniowych oraz osÓb fizycznych l prawnych
zajmuje się MiejskiZarząd Budynkow Mieszka|nych Sp. zo,o,

(akta kontroli str. 105)

2.2. W Wieloletnich Programach zawarto zapisy dotyczące spzedaży Iokall
stanowlących mieszkanlowy zasÓb Gminy. W latach 2013-2020 p|anowano spzedaz
100 lokali komunalnych rocznie. W Iatach 2021-2025 planowano spzedai na
poziomie 110 lokali rocznle. Szacunki te oparto na liczbie lokali spzedawanych
w latach popzednich. W Programach nie zawarto załoŻen dotyczących zmian liczby
lokali pzystosowanych do osÓb nlepełnosprawnych.

(akta kontroll str. 9-47)

2.3. Gmina nie dysponowała lokaIami będącymi w jej dyspozyij a niewchodzącymi
w skład mieszkaniowego zasobu.

(akta kontroli str. 106-108)

2.4..2.5. BGM nie posiadało informacji odnośnie wynajmowanla (pzed 2019 r.)
przez osoby niepełnosprawne mieszka niepzystosowanych do potzeb osob
niepełnosprawnych.

Agata Janicka - Zastępca Dyrektora BGM wyjaśniła , Że do czasu wejścia w iycie
uchwały nr XLll/900/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r, w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w skład mieszkaniowego zasobu Gminy,
Biuro nie ulymagało informacji o niepełnosprawnościwnioskodaucy lub członka jego
rodziny, lnformacje o niepełnosprawności ewentualnie dołqczane do wniosku miały
charakter dobrowolny, Przy składaniu ofefty, brana była pod uwagę sytuacja rodziny,
w tym szczegolne wymagania ze względu na stan zdrowia.

Biuro nie posiadało informacji dotyczących wynajmowania lokalu
niepzystosowanego do potzeb osoby niepetnosprawnej przez lokatorow, ktÓzy
w chwill zawierania umowy najmu, nie były osobami niepełnosprawnymi, jednakże
obecnie są.

Agata Janicka - Zastępca Dyrektora BGM Ęaśniła ,Że takqinformację Biuro posiada
jedynie W przypadku złoŻenia przez najemcę wniosku o zamianę lokalu mieszkalnego,
a jako powod zamiany podawany jest brak dostosowania zajmowanego lokalu do
obecnych potneb najemcy, Na chwilę obecnq na zmianę lokalu mieszkalnego ze
względu na niepełnosprawność jednego z członkow gospodarstwa domowego
oczekuje 12 wnioskow osob, ktore przydział mieszkania otrzymaĘ W latach
po p rzedzaj qcych okres objęty kontrol q.
Wokresie objętym kontroląa pzed dniem 20 marca 2021 r,,przydzlelane były lokale
wnioskodawcom, W tym osobom niepełnosprawnej z uwzględnieniem sytuacji



zdrowotnej. W pzypadku osÓb posiadających ograniczenia ruchowe,
a W szczegÓlności poruszających się na wÓzku inwalidzklm, pzydzie|ane były loka|e
na parterze z podjazdem dla wÓzkÓw. Natomiast wyposazenie takich lokali było
zazwyczĄ standardowe.

(akta kontroli str. 106-108)

Anallzie poddano:
. osiem wnioskow (składanychprzezosoby nlepełnosprawne lub osoby mieszkające
wspÓlnie z osobą niepełnosprawną) o zamianę lokalu mieszkalnego rozpatzonych
pozytywnle (dokonano zamiany loka|u). Wnioski te spełniały Wymagania określone
W s16 zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mleszkaniowego zasobu
Gminy. W jednym pzypadku wniosek zostat rozpatrzony w trybie pzyspieszonym po
uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowej.
. jeden wniosek rozpatzony negatywnie' Wniosek został rozpatrzony negatywnie
z uwagi na brak jego aktua|izacji, do czego był zobowiązany wnioskodawca zgodnie
z $16 ust. 14 zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego
zasobu Gminy,
- dziewięć wnioskow rozpatzonych pozytywnie oczekujących na pzydziat |oka|u.
Wnioskl te zostały pozytywnie zweryfikowane. W dwoch pzypadkach wnloskodawcy
zastali umieszczeni w wykazie osÓb zakwalifikowanych do zamlany mieszkania.
W sledmiu pzypadkach wnioskodawcy oczekują na umieszczenie na liście po
realizacji wnloskÓw osÓb umieszczonych na wcześniejszych wykazach.

(akta kontroli str. 1 13-190)

2.6. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie było lokali pzystosowanych do potzeb
osÓb niepełnosprawnych.
Według stanu na dzien 1 stycznia 2019 r. 47 osÓb niepełnosprawnych oczekiwało na
przyznanie lokalu mieszkalnego. W 2019 r. wpisano cztery osoby/gospodarstwa
domowe na listę oczekujących, a czterem pzydzielono |oka|.
Według stanu na dzie 1 stycznla 2020 r. |iczba osÓb niepełnosprawnych
oczekujących na przyznanle |okalu mleszkalnego Wynoslła 50. w 2020 r. nie wpisano
iadnych osÓb na |istę oczekujących - dwom pzydzie|ono |okal.
Wedtug stanu na dzie 1 stycznia 2021 r. llczba osob niepełnosprawnych
oczekujących na przyznanie |okalu mieszkaInego Wynosiła 59. w 2021r. nie wpisano
zadnych osÓb na llstę oczekujących . czterem pzydzielono lokal.
Według stanu na dzie 1 stycznia 2022 r. liczba osÓb niepełnosprawnych
oczekujących na przyznanie loka|u mieszkalnego Wynoslła 59. w 2022 r. nie wpisano
żadnych osÓb na llstę oczekujących - jednej pzydzielono |okal.
Według stanu na dzien 1 lipca 2022 r. liczba osÓb niepełnosprawnych oczekujących
na przyznanie lokalu mieszkalnego wynosiła 68.

(akta kontroli str. 191)

2.7. osoby niepełnosprawne, ktorym przyznano lokal z mieszkanlowego zasobu
w okresie objętym kontrolą oczekiwały na niego od dwÓch lat i dwÓch mlesięcy11 do
14 |at i dziewięciu miesięcy, w tym:
. czas oczekiwania od dwÓch lat i dwÓch miesięcy do pięciu lat i tzech miesięcy -
pięć osÓb,
. czas oczekiwania od ośmiu lat i czterech miesięcy do dziewięciu |at i ośmiu miesięcy
- dwie osoby,
. czas oczekiwania od 13 lat itzech mlesięcy do 14 lat idziewięciu mlesięcy - cztery
osoby,

11 Lokal pŻyznany po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowej . przyspieszenie Ębu przyznawania |oka|u.
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(akta kontroli str. 192)

2'8. i 2.10, W okresie objętym kontrolą przyznano |oka! z mieszkaniowego zasobu
Gminy 11 osobom niepełnosprawnym. W pięciu pzypadkach zawarto umowę najmu
na zasadach ogolnych, a w pozostatych sześciu zwarto umowy najmu socjalnego.
Analiza wszystklch powyzszych spraw wykazała, że Biuro pzydzielało lokaIe osobom
niepełnosprawnym zgodnie z kryteriaml okreŚlonyml w zasadach wynajmowania
lokali wchodzących w sktad mieszkanlowego zasobu Gminy właŚciwymi dla tych lokali
oraz zgodnie z ustawą o mieszkaniowym zasobie Gminy.

(akta kontroli str. 193-260)

2.9. Umowy najmu lokali na zasadach ogolnych byty w kazdym pzypadku zawierane
na czas nieoznaczony. W pzypadku umow najmu lokali socjalnych, umowy
zawierane były na czas oznaczony.

Analiza 10 wnioskow osob niepetnosprawnych oprzyznanie lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy, ktore zostały rozpatzone negatywnie wykazała, Że były one
odzucone zgodnie z kryteriami okreŚlonymi W zasadach wynajmowania lokali
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy właśclwymi dla tych lokall oraz
zgodnie z ustawąo mleszkaniowym zasobie Gminy.
Powodem odzucenia wnioskow było niespełnianie przez wnioskujących
następujących kryteriÓw:
. pzekroczenia powiezchni mieszkalnej pzypadającej na osobę,
. posiadaniaza wysokich dochodÓw,
. zamieszkaniem wnioskodawcy poza gminą
Na dzie 15 |ipca 2022 r. na pzydział loka|u z mieszkaniowego zasobu Gminy
oczekiwało 68 osob niepełnosprawnych. Analizie poddano tzy wnloskl o najdłuzszym
okresle oczekiwania. Wnioski te zostały rozpatrzone zgodnie z kryteriami okreŚlonymi
w zasadach wynajmowanla |okali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu
Gminy.

(akta kontroli str. 193-260)

2.11. w okresle objętym kontrolą pięÓ osÓb/gospodarstw domowych z osobą
niepełnosprawną odmowiło pzyjęcia przyznanego |oka|u. W czterech pzypadkach,
wnioskodawcy nie uzasadnili pzyczyn odmowy. W piątym - powodem odmowy była
|okaIizacja lokalu - Iokal zloka|izowany był na parteze a wnioskodawca chciał
otzymaÓ lokal na pierwszym lub drugim piętze. Wszystkie osoby oczekiwaty na
kolejny Iokal dostępny z zasobu mleszkaniowego Gminy. W kazdym pzypadku drugi
zaoferowany loka! byt akceptowany przez wn ioskod awcow.

(akta kontroli str. 1 13-170,193-260)

2.12. W okresie objętym kontrolą wpłynęły tzy skargi związan e z pzydzielaniem
lokali d|a osob niepełnosprawnych. Wszystkie złozone zostały przez jedną osobę.
Powodem wystosowania skargi było niepzydzie|enie lokaIu z zasobÓw
mieszkaniowych Gminy w trybie pzyspieszonym. Osoba sktadająca skargę nie
posiadała własnego domu. ZłoŻony wniosek o pzydzielenie loka|u został rozpatzony
pozytywnie, jednakze komisja mieszkaniowa dwukrotnie oplniująca wniosek
o pzyspieszenie pzydzie|enia Iokalu, wydawała w Ę sprawie decyzję negatywną.
o sposobie załatwlenia skarg zawiadamiano skazącego bez zbędnej zwtokl.

(akta kontroli str. 261 -271)



Stwierdzone
nieprawidłowoŚci

ocenł czĄsTKoWA

W dziatalnoścl kontrolowanej jednostki W pzedstawionym wyżej zakresle nie
stwierdzono n ieprawidłowości.

BGM uwzględniało potzeby osob nlepełnosprawnych W zanądzaniu gmlnnym
zasobem mieszkaniowym. ZarÓwno decyzje pzyznające jak i odmawiające
przyznania |okalu/zamiany |okalu stanowiącego mieszkaniovrly zasÓb Gminy osobom
niepełnosprawnym były wydawane zgodnie z kryteriami określonymi w zasadach
wynajmowania lokall wchodzących W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
właśclwymi dla tych lokaIi oraz zgodnie z ustawą o mieszkaniowym zasobie Gminy.

3.1 ..3.6. W okresie objętym kontrolą Gmina nie podejmowała zadafl
modernizacyjnych i inwestycyjnych w zakresle mieszkalnictwa. W związku z tym
Gmina n|e pozyskała zadnych lokali

3,7..3.14. Biuro nle zajmowało się zagadnieniami związanym z eksp|oatacją
i utzymaniem We właściwym stanie technicznym istniejących budynkow
mieszkalnych. Rea|izaĄa tych zada Uząd Miasta Rzeszowa pow|ezył M|ejskiemu
Zarządowi Budynkow Mieszkalnych Sp. z o.o.

Najwyzsza|zba Kontroli odstępuje od oceny obszaru ze względu na niereallzowanie
tych zadan pnez Biuro.

lV. Uwagi iwnioski
W związku ze stwierdzonąnieprawidłowością Najwyzsza|zbaKontroli, na podstawie
art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NlK, wnosi o podjęcie działan zmierzających do zmiany
zapisÓw zasad przyznawanla lokali (s13 pkt 20), tak aby nie ograniczały osobom
uprawnionym prawa do ubiegania się o najem lokalu z zasobow Gminy.

V. Pozostałe informacje i pouczenla
Wystąpienie pokontrolne zostało spoządzone W dwÓch egzemplarzachi jeden d|a
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.
Zgodnie z art.54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej pzysługuje
prawo zgłoszenia na p!śmie umotywowanych zastrzeŻe do wystąpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego pzekazania. ZastrzeŻenia zgłasza się
do dyrektora Delegatury N|K w Rzeszowie. Prawo zgłaszania zastzeze , zgodnie
zart.61b ust.2 ustawy o N!K, nie pzysługuje do wystąpienla pokontro|nego
zmienionego zgodnie z treśclą uchwaty w sprawie zastzeŻe ,

oBszAR 3. Pozyskiwanie nowych lokali dIa osob niepełnosprawnych
oraz eksploatacja i utrzymyr^'anie We właściwym stanie
technicznym istniejących budynkow mieszkalnych,
w ktorych znajduią się Iokale dla osob niepełnosprawnych.

Opis stanu
faktycznego

ocemczĄsTKoWA

Prawo zgłoszenia
zastneŻeit
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obowiązek
poinformowania
NIK o sposobie

wykorzystania uwag
iwykonania wnioskow

Zgodnie z ar|.. 62 ustawy o NlK należy poinformowaÓ Najwyższą |zbę Kontroli,
w terminie 21 od otzymania wystąpienia pokontrolnego, o sposobie wykozystania
uwag i wykonania wnioskÓw pokontrolnych oraz o podjęĘch działaniach lub
przy czynach n iepodjęcia tych działa .
W pzypadku wniesienia zastrzeŻe do wystąpienia pokontro|nego, termin
pzedstawienia informacji |iczy się od dnia otzymania uchwały o odda|eniu
zastrzeŻe w całości lub zmienionego wystąpienia pokontrolnego.

R,..,.*{t% aŻdziernlka 2022 r,

Kontroler
Maciej Pilecki

Specjalista kontroli pa stwowej

#:r,

Dyrektor
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