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Obowiazki wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego

Przypominam, ze obowigzki wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego zostaty okreslone w rozdziale 6 ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.):

Zgodnie z art. 62 ust. 1 w/w ustawy Prawo budowlane, obiekty budowlane powinny by¢
w czasie uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,
c)instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosSci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej

i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw.

Zgodnie z art. 62 ust. 1a) w/w ustawy Prawo budowlane, w trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia
wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.

Zgodnie z art. 62a ust. 1 w/w ustawy Prawo budowlane, z kontroli, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1, osoba przeprowadzajaca kontrole
sporzadza protokoét.

Zgodnie z art. 62a ust. 2 w/w ustawy Prawo budowlane, protokdt, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera co najmniej: 1) date
przeprowadzenia kontroli; 2) imie i nazwisko, a takze numer uprawnief budowlanych wraz ze specjalnoscig, w ktérej zostaty wydane,
osoby przeprowadzajgcej kontrole oraz jej podpis; 3) imie i nazwisko albo nazwe wiasciciela lub zarzadcy uzytkowanego obiektu
budowlanego; 4) okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umozliwiajace jego identyfikacje; 5) zakres kontroli; 6) ustalenia
dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidtowosci, jezeli zostaty stwierdzone; 7) zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone
nieprawidtowosci; 8) metody i srodki uzytkowania elementéw obiektéw budowlanych narazonych na szkodliwe dziatanie wptywéw
atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw, w przypadku kontroli tych elementéw; 9) zakres niewykonanych zalecen
okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli.

Zgodnie z art. 62a ust. 3 w/w ustawy Prawo budowlane, w zaleceniach wskazuje sie: 1) czynnos$ci majace na celu usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci; 2) termin wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1.

Zgodnie z art. 62a ust. 4 w/w ustawy Prawo budowlane, do protokotu, o ktérym mowa w ust. 1, dotacza sie kopie zaswiadczen, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 7, oraz kopie decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci lub innych uprawnien lub
kwalifikacji, o ktérych mowa w art. 62 ust. 5.

Zgodnie z art. 70 ust. 1 w/w ustawy Prawo budowlane, wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych
spoczywaja obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badZ umowach, sa obowiazani w czasie lub bezposrednio
po przeprowadzonej kontroli, o ktdorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunac stwierdzone uszkodzenia oraz uzupeinic¢ braki, ktére
moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia badz srodowiska, a w szczegélnosci katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Zgodnie z art. 70 ust. 2 w/w ustawy Prawo budowlane, obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z
kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie przesta¢ kopie tego protokotu do organu
nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu
budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupeinienia brakéw, o ktérych mowa w ust. 1.
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