PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie

Protokdt sporzadzono w dniu 13 grudnia 2005 r., w sali nr 2 przy ul. Jagiellonskiej 6
w Rzeszowie, przez Lidie Szczepanek, kierownika zespotu w Biurze Rozwoju Miasta
Rzeszowa .

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) w dniu
13 grudnia 2005 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 86/16/2004 w rejonie
ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie

I. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej oraz powitanie zebranych nastapito o godz. 10%

I1. Gtos w dyskusji zabrali:
1. Pani mgr inz. arch. Anna Rainczuk , Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. Jagiellonska 6, Rzeszéw — prowadzaca dyskusje publiczna.
Pani dyrektor Rainczuk powitata zebranych i przedstawita osoby zaproszone do udziatu
w dyskusji oraz cztonkdw zespotu autorskiego planu z Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
m.in. :
- pana Romana Stanka — przedstawiciela Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji
Urzedu Miasta,
= pana Jacka Mermona — gtéwnego projektanta,
= panig Stanistawe Kiwak — Ciupifska, projektanta wspdtpracujacego i konsultanta do
spraw komunikaciji,
= panig mgr Janine Nowak, sporzadzajacq opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na $rodowisko,
= panig inz. Lidie Szczepanek, prowadzacq tok formalno-prawny planu miejscowego.
Na dyskusji obecny byt przedstawiciel lokalnej prasy — gazety codziennej ,Super Nowosci”
pan Krzysztof Kuchta oraz przedstawiciele strategicznego inwestora i wiasciciela wiekszosci
nieruchomosci w obszarze planu.
Nastepnie pani Dyrektor wprowadzita zebranych w zagadnienia dotyczace przedmiotu
dyskusji, poinformowata o procedurze trybu formalno-prawnego opracowania planu, terminie
wytozenia projektu do publicznego wgladu (od 2 do 23 grudnia 2005 r.) oraz o sposobie
i terminie sktadania uwag do tego projektu planu (do 6 stycznia 2006 r.).

2. Pan mgr inz. arch. Jacek MERMON, gtéwny projektant projektu planu,

Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. Jagiellonska 6, Rzeszéw
Pan Jacek Mermon przedstawit zagadnienia ogdlne i uwarunkowania oraz lokalizacje obszaru
objetego planem w przestrzeni miasta. Jest to obszar potozony na prawym brzegu rzeki
Wistok przewidywany jako przyszte powiekszone centrum miasta, przy skrzyzowaniu ulic
Kopisto z Rejtana, o pow. okoto 8,8 ha.

W obowigzujacym do 31 grudnia 2003 r. MPS ZP dzielnicy ,Nowe Miasto” tereny objete
granicg planu przeznaczone byty pod lokalizacje ustug ogdlnomiejskich o funkcjach
publiczno-spotecznych, natomiast w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m. Rzeszowa, uchwalonym w 2000 r., tereny te wskazano jako obszar ustug
centrotwdrczych, z mozliwoscig lokalizacji obiektdw publicznych o zasiegu lokalnym
i ponadlokalnym, obiektéw ustug komercyjnych , a takze zabudowy mieszkaniowe;j.



Inwestor - Przedsiebiorstwo Odziezowe ,Conres” SA. w Rzeszowie wystgpito
z wnioskiem do Wydziatu Architektury Urzedu Miasta Rzeszowa o0 wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji pn. pasaz handlowo-
ustugowy wraz z parkingami oraz infrastrukturg techniczng, o wnioskowanej tacznej
powierzchni handlowej — 32.662m? (...)". W zwiazku z zamiarem realizacji przez inwestora
duzego centrum handlowo-ustugowego, w tym obiektdw o duzej powierzchni handlowej,
w planie nalezatoby okresli¢ (po zmianie w Studium) m.in. zasady lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?,

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 22 pazdziernika 2004 r. podjeta uchwate
Nr XXIX/195/2004 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia MPZP Nr 86/16/2004
w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie. Przedmiotem opracowania miejscowego planu
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod ustugi
komercyjne z elementami zieleni, a takze zasad ksztattowania uktadu komunikacyjnego
i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Z uwagi na podjete prace nad zmiang studium
w zakresie mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000m* w tym rejonie, w projekcie planu okreslono granice terenu pod budowe obiektéw
handlowych o powierzchni jw.

W zwigzku z rozpisaniem przez inwestora konkursu na koncepcje architektoniczng
obiektu centrum handlowo-ustugowego, miasto na wniosek rzeszowskiego Oddziatu SARP
opracowato wytyczne urbanistyczne dla zagospodarowania terenu lokalizacji centrum.
Wskazniki i parametry powierzchni zabudowy wybranej przez sad konkursowy koncepcii,
zostaty wpisane w ustalenia planu miejscowego.

W MPZP Nr 86/16/2004 przeznaczono tereny pod:

= ustugi komercyjne, w szczegolnosci: hotelowe, kultury, sportu oraz handlu, w tym
o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?, parkingi podziemne, z dopuszczeniem
wielopoziomowych,

= ustugi komercyjne, w tym hotelowe z dopuszczeniem ochrony zdrowia i administracje,

= ustugi komercyjne, w szczegdlnosci kultury i gastronomii,

= ustugi komercyjne, z dopuszczeniem stacji paliw oraz parking,

= ustugi ochrony zdrowia z dopuszczeniem ustug komercyjnych z zielenig towarzyszaca,

= parkingi w poziomie terenu, z dopuszczeniem wielopoziomowego przy ul. Rejtana,

= zielen parkowaq z urzadzeniami rekreacyjnymi oraz zielen izolacyjna,

= ukfad komunikacyjny publicznych drdg lokalnych i dojazdowych oraz ciggi piesze i pieszo-
jezdne.

Podczas omawiania zagadnien dotyczacych Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Nr 86/16/2004 projektant prezentowat plansze zawierajace:

- strukture wiasnosci gruntéw,

- inwentaryzacje branzowg,

- projekt rysunku planu miejscowego,

Pani Stanistawa Kiwak-Ciupinska, projektantka konsultujgca uktady komunikacyjne, wyjasnita

przedstawiajac rysunek projektu planu, zagadnienia dotyczace publicznej komunikacji

kotowej i pieszej w obszarze planu, a takze omodwita przyjete wskazniki miejsc postojowych

samochoddw przy obiekcie centrum oraz na innych terenach.

Pani Janina Nowak, sporzadzajacg opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze

oddziatywania na srodowisko, przedstawita krétki rys warunkéw gruntowo-wodnych oraz

topoklimatycznych, a takze podata krotkg ocene wptywu ustalen planu na Srodowisko.

,Oceniajagc wplyw ustaleri planu na Srodowisko naleZy stwierdzic, ze nie wystepuja

niekorzystne oddziatywania:

= na powietrze atmosferyczne — obiekty ogrzewane bedaq przez cieptownie miejska,

«  na srodowisko wodno-gruntowe — scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane beda
do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj.



Natomiast warunki akustyczne w tym obszarze pozostang niekorzystne. W rejonie istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej naleZy wykonac ostony przeciwakustyczne w postaci ekranow oraz
pasow zieleni izolacyjnej.”

Po tej wypowiedzi, prowadzaca dyskusje pani Anna Rainczuk poprosita zebranych
0 zabieranie gtosu w dyskusji i zachecita do zadawania pytan opracowujacym plan
miejscowy.

Zabierajac gtos w dyskusji, pan Ryszard Kardas przedstawiciel inwestora prosit projektanta
0 przedstawienie ustalen dla parkingu oznaczonego w planie symbolem 1KS (przy
ul. Rejtana), z uwagi na majace sie odby¢ spotkanie z mieszkaricami osiedla Nowe Miasto.
Odpowiedzi udzielit projektant planu, cytujac ustalenia zapisane w tekscie projektu uchwaty
mpzp i wyjasniajac zasady zagospodarowania tego terenu, jako parkingu
wielopoziomowego, o wysokosci do 5m. , tj, o trzech poziomach uzytkowych. Istniejacg
zielen miedzy zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng a projektowanym parkingiem nalezy
bezwzglednie utrzymac.

Na pytanie o mozliwos¢ rozbudowy obecnej stacji paliw Statoil, projektant poinformowat, ze
w ustaleniach planu dopuszcza sie realizacje obiektu kubaturowego w formie zabudowy
powyzej parteru, pod warunkiem nie przekroczenia 13,5m wysokosci, a dla funkgcji
handlowych ogranicza sie powierzchnie do 2.000m?.

Po wyczerpaniu tematéw, pani dyrektor Anna Rainczuk podziekowata za dyskusje nad
rozwigzaniami projektu MPZP Nr 86/16/2004 . Poinformowata réwniez, ze protokdt z dyskusiji
bedzie dostepny do wgladu w ciggu 7 dni od daty dyskusji, jak rowniez zostanie
zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa - w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie MPZP Nr 86/16/2004
zakonczono o godz. 11%,

Ustalenia z dyskusji:

Bioracy udziat w dyskusiji:

1) zaakceptowali ogdlne rozwigzania przyjete w projekcie MPZP Nr 86/16/2004 w rejonie
ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie,

2) nie wniesli uwag i postulatéw do ustalen projektu planu.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Rzeszow, dnia 13 grudnia 2005 r.
Lidia Szczepanek

(podpis osoby sporzqadzajacej protokot)

Prezydent Miasta Rzeszowa

Tadeusz Ferenc



