PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 93/1/2005
w rejonie ul. W. Zbyszewskiego i ul. F. Kotuli w Rzeszowie rozwigzaniami

Protok6t sporzadzono w dniu 19 lipca 2005 r., w lokalu przy ul. Jagiellonskiej 6
w Rzeszowie, w sali nr 2, przez Malgorzatg Szelg, specjalist¢ w Biurze Rozwoju

Miasta Rzeszowa .

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w dniu
19 lipca 2005 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 93/1/2005 w rejonie

ul. W. Zbyszewskiego i ul. F. Kotuli w Rzeszowie rozwiazaniami.

L Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
II. Gtos w dyskusji zabrali:

1.  Pani mgr inz. arch. Anna Rainczuk , Dyrektor Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, ul. Jagiellonska 6, Rzeszow — prowadzaca dyskusj¢ publiczna.

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

Otwarcie dyskusji publicznej o godz. 10" — powitanie zebranych .

Pani Anna Rainczuk poinformowata zebranych o celu dyskusji publicznej,

o terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od

12 lipca 2005 r. do 2 sierpnia 2005 r.) i o wylozeniu protokotu do

publicznego wgladu w Biurze i na stronie internetowej .

Nastepnie przedstawita osoby biorace udzial w dyskus;ji :

- Pana inz. Zbigniewa Stysia - przedstawiciela Wydziatu Gospodarki
Komunalnej 1 Inwestycji Urzgdu Miasta Rzeszowa,

- Pana mgr inz. Adama Kuzniara - inspektora w Wydziale Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Rzeszowa ,

- Panig Danutg Lasot¢ — kierownika Oddziatu ds. Wykupu i Gospodarki
Gruntami w Biurze Gospodarki Mieniem,

- Pania mgr inz. Grazyng Chlanda — dyrektora ds. technicznych i Pania
inz. Bogumit¢ Hotub kierownika dzialu technicznego Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rzeszowie,

- oraz zespot autorski planu z Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa:



+ Pana mgr. inz. arch. Jacka Mermona, gtéwnego projektanta planu,
(upr.urb. OIU KT 242),

+ Pana mgr. inz. arch. Jakuba Brzewskiego, wspolprojektanta planu,

+  Pania mgr Malgorzatg Szelg, prowadzaca tok formalno-prawny,

+ Pania mgr Janing Nowak, sporzadzajaca opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognozg¢ oddziatywania na srodowisko,

+ Pana mgr. inz. Leszka Wosia odpowiedzialnego
za elektroenergetyke, telekomunikacje¢ i prognozg finansowa,

+ Pana inz. Stawa Forczka i Pania mgr inz. Patrycje¢ Orpiszewska,
odpowiedzialnych za infrastruktur¢ wod. kan. co. gaz.,

+ Pania mgr Stanistawe Kiwak — Ciupinska, konsultanta do spraw
komunikacji,

+ Pania tech. bud. Matgorzatg Sakrg, wspotpracujaca przy
opracowaniach graficznych.

Pani Anna Rainczuk przekazata gtos projektantowi planu.

2.

Pan Jakub Brzewski, projektant planu, pod kierunkiem Pana Jacka
Mermona (upr.urb. OIU KT 242),
Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. Jagiellonska 6, Rzeszow

Z.agadnienia poruszone w dyskusii :

Pan Jakub Brzewski przedstawil zagadnienia ogdlne oraz lokalizacjg
obszaru objetego planem w przestrzeni miasta :

., Teren objety opracowaniem planu potozony jest w zachodniej
czesci miasta na osiedlu Krakowska Potudnie, na obrzezu osiedla, na
wschod od ulicy Kotuli i potudnie od ulicy Krakowskiej oraz na poétnoc
i wschod od ulicy Zbyszewskiego . Powierzchnia planu wynosi 3,16 ha.
W stanie istniejqcym teren zagospodarowany jest pod zbiorniki
wyrownawcze wody, zielen nieurzqdzonq, ulice Zbyszewskiego oraz
ulice Sedziszowskq. Pod wzgledem rzezby teren stanowi szczytowy
fragment tagodnego pagorka pomiedzy nizej polozonq zabudowaq.
Opracowywany teren w znacznej czesci stanowi wtasnos¢ Gminy
Miasta Rzeszow, w czesci wschodniej jest to teren w uZytkowaniu
wieczystym MPWIK Sp. z o.0. W centralnej czesci terenu oraz
w potnocnej znajduje sie kilka prywatnych dziatek, stanowigcych okoto
1/3 powierzchni objetej planem . W sqsiedztwie terenu wydano ostatnio
dwie decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenie na budowe.
W jesieni 2004 r. wystqpiono o warunki zabudowy na zamierzenie
inwestycyjne  zespot  budynkow  mieszkalno-ustugowych — wraz
z przylaczami. Wydanie warunkéw na tym terenie uniemozliwi
rozbudowe zbiornikow.”

Rezerwowana lokalizacja zbiornikow jest jedynq z uwagi na
usytuowanie wysokosciowe, centralne potozenie wzgledem obszaru
miasta, bliskos¢ pompowni wody i gtownej magistrali zasilajqcej.
Rozbudowane zbiorniki miatyby stanowic strategiczne zabezpieczenie
wody dla miasta Rzeszowa. Nowe zbiorniki z uwagi na swojq



pojemnos¢ oraz technologie pozwalajqcq na dtuzsze przetrzymywanie
wody, zaopatrywac¢ bedq w wode nie tylko osiedla Baranowka i
Krakowska Potudnie, lecz rowniez nowe powstajqce jak Wzgorza
Staroniwskie, Kantorowka oraz czes¢ miasta w rejonie Przybyszowka
Potnoc.

Poinformowat o procedurze sporzadzania planu 1 omoéwit cel 1 gtdwne

zatozenia opracowania planu na tym terenie.
»Zgodnie 7 podjetq uchwalq o przystqpieniu do sporzqdzenia planu,
przedmiotem opracowania planu jest przeznaczenie terenu pod
rozbudowe  zbiornikow wyrownawczych wody oraz niezbedng
infrastrukture komunikacyjnq i technicznq. Rozwiqzania przyjete
w projekcie planu sq zgodne z celem okreslonym w uchwale Rady
Miasta z dnia 25 stycznia 2005 r. o przystqpieniu do sporzqdzenia
planu”.

Nastepnie zaprezentowal plansze zawierajace: analize wtasnosci gruntéw,
analiz¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy 1 wydanych pozwolen
na budowe oraz analiz¢ wnioskéw ztozonych do planu.

Przedstawil rysunek projektu planu 1 szczegétowo omowit ustalenia
projektu planu .

Pani Janina Nowak, ekspert od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska
Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. Jagiellonska 6 , Rzeszow

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

Pani Janina Nowak przyblizyta uwarunkowania srodowiskowe na terenie
objetym projektem planu :

»leren ten jest rezerwowany w Studium jak rowniez byt rezerwowany
w planie ogolnym uchwalonym w 1992 r. pod rozbudowe zbiornikow. Z
uwagi na usytuowanie wysokosciowe, lokalizacja zbiornikow jest jak
najbardziej wtasciwa. Zbiorniki bedq stuzyty zaopatrzeniu w wode nie
tylko tego osiedla ale rowniez nowo powstajqcych w zachodniej czesci
miasta. Miasto Rzeszow ma obecnie jedno Zréodto zaopatrzenia w wode w
Zwieczycy. Nie ma innego alternatywnego . Mamy szereg studni ok. 200,
wierconych i kopanych jednak one nie spetniajq wymogow jako wody
pitnej. Stuzq do celow sanitarnych. Jedna studnia przy ul. Morgowej
spetnia kryteria i moze byc¢ z niej pobierana woda. Rola zbiornikéw jest
strategiczna jezeli chodzi o zaopatrzenie miasta w wode do celow pitnych.
Zbiorniki bedq rowniez przez okreslony czas mogty stuzyc¢ do zapewnienia
wody w przypadku awarii . W granicach terenu objetego planem w czesci
wschodniej sq juz zlokalizowane zbiorniki wraz 7z towarzyszqcymi
urzqdzeniami infrastruktury ale nie wystarczajq dla potrzeb niezbednej
rezerwy. Przy rozbudowie zbiornikow bedzie mozna wykorzystac siec¢
istniejqcej infrastruktury. Na tym terenie nie wystepujq uwarunkowania
przyrodnicze i ograniczenia , ktore uniemozliwityby rozbudowe
zbiornikow. Budowa geologiczna tej czesci Rzeszowa jest specyficzna.
Omawiany teren potozony jest w obrebie Zapadliska Przedkarpackiego,




gdzie utwory miocenskie przykrywajq utwory lessopodobne (pyly) o
bardzo duzej miqzszosci (ponad 20 m) . Sq to utwory bardzo podatne na
uptynnienie i zapadanie. Wystepujqca duzej miqzszosci warstwa lessu, nie
jest wodonosna. W obszarze tym nie wystepujq Zadne wody
powierzchniowe. Wody gruntowe wystepujq stosunkowo gteboko. Ujecia
lokalne sq prawie niemozliwe. Te zbiorniki bedq stuzy¢ istniejqcej
zabudowie nie tylko wielorodzinnej ale tez osiedlom zabudowy
jednorodzinnej. Ta czes¢ miasta musi by¢ zaopatrzona w wode 7 sieci
wodociqgowej.

Obiekt ten nie bedzie wplywat ujemnie na Srodowisko. Nie bedzie
uciqzliwosci typu hatas i zanieczyszczenie gruntow czy powietrza. Bedzie
to obiekt o pewnej agresywnosci, pod wzgledem formy architektonicznej
inny niz otaczajqca zabudowa, ale wprowadzajqc szereg ograniczen co do
jej ksztattowania, w formie zapisow w projekcie uchwaty , zniwelowano tq
agresywnosc. ”

Pan Stanistaw Mierzwa, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusii :
1) Pan Stanistaw Mierzwa powiedziat:

W zwiqzku 7 tym, zZe zbiorniki byly od dawna projektowane, dlaczego
pozwolono wybudowac po prawej stronie bloki, ktére sq bardzo blisko
zbiornikow. Koszty inwestycji bytyby mniejsze gdyby sie poszto w lewo,
nie bytoby niepotrzebnych wywtaszczen”. Dlaczego w tym kierunku idzie
sie 7 zabudowq. Dlaczego tych zbiornikow nie mozna bytoby dobudowac
od strony wschodniej ?”

W odpowiedzi:

Pani Anna Rainczuk poinformowata: ,decyzje w tej sprawie zapadty,
wiele lat temu . W 1992 r. zostat uchwalony miejscowy plan o0gdlny,
w  ktorym, odpowiednio uzasadniajqc, przeznaczono ten teren pod
urzqdzenia zaopatrzenia w wode. W 2000 r. Rada Miasta uchwalita
Studium, w ktorym rowniez teren ten wskazano pod tq samq funkcje. W tej
chwili jest opracowywany plan, w ktorym okresla sie zasady
zagospodarowania tego terenu.” Nastgpnie wskazala przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore reguluja zasady
roszczeh po uchwaleniu planu.

2) Pan Stanistaw Mierzwa, zapytal: ,Jakie jest zabezpieczenie od strony
ul. Zbyszewskiego jesli chodzi o wtargniecie osob postronnych na teren
zbiornikow.”

W odpowiedzi :
Pani Grazyna Chtanda poinformowata o monitoringu i o zabezpieczeniach
zbiornikow .



3) Pan Stanistaw Mierzwa, zapytat: ,,Dlaczego projekt jest rozbudowany tak
szeroko, gdy nie jest to konieczne?”
W odpowiedzi :
Pani Grazyna Chlanda przypomniata o projekcie dla tego terenu
1 wszystkich potrzebnych obliczeniach zrobionych w Krakowie.

4) Pan Stanistaw Mierzwa, powiedzial: , Inne gminy lepiej zasilatyby
i obstugiwaty te strone miasta.”
W odpowiedzi :
Pani Grazyna Chlanda poinformowala, iz: “Zgodnie 1z ustawq
o samorzqdzie gminnym jest to zadanie wtasne gminy”.

Pan Julian Mierzwa, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskus;ji :

1) Pan Julian Mierzwa powiedzial, ze Miasto oferuje zbyt niska ceng za teren
w tym rejonie miasta , w poréwnaniu z cenami, ktore ksztaltuja si¢ na
rynku. Podatl przyktady cen nieruchomosci w sasiednich miejscowosciach.

W odpowiedzi:

Pani Anna Rainczuk poprosita o zadawanie pytan dotyczacych
ustalen przyjetych w projekcie planu, zwiazanych z zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu.

2) Pan Julian Mierzwa kwestionowal zasadnos¢ budowy zbiornikéw w tym
rejonie.

3) Pan Julian Mierzwa zapytal: ,,Jezeli Rada Miasta zatwierdzi plan , kiedy
zaczng sie wykupy? 7 Powiedziat réwniez, ze za dzialki nie sa oferowane
ceny rynkowe.

W odpowiedzi:
Pani Danuta Lasota poinformowata, ze po zatwierdzeniu planu w drodze
negocjacji z wlascicielami bedzie ustalana cena dziatek.

Pan Mieczystaw Mierzwa , (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

1) Pan Mieczystaw Mierzwa, powiedziat: ,, Ja zrozumiatem, zZe to jest
projekt pod teren zeby go zabraé. Czym jest wyzszos¢ zbiornika
wyrownawczego wody ? Czym jest sprawa strategii? Czy doktadnie to
musi by¢ wrysowane. W jakim procencie sq wykorzystywane obecne
zbiorniki ? Jak uwzgledniono piekno tego terenu. Jakie jest zabezpieczenie
energetyczne, jaka jest srednica zbiornikow?”

W odpowiedzi :

Pani Grazyna Chtanda - dyrektor ds. technicznych Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rzeszowie,
poinformowata o parametrach technicznych zbiornikéw i1 powiedziata, ze
projekt zbiornikéw byt zrobiony jeszcze w 1995 r. przez Biuro
w Krakowie. Wyjasnila, ze ,ksztatt zbiornikow wynika z kubatury
a pojemnosc z obowiqzujqcych przepisow.”



2) Pan Mieczystaw Mierzwa, powiedzial: ,,Ja rozumiem ze na 800 tys.
mieszkancow jest zabezpieczana woda.”

W odpowiedzi :

Pan Zbigniew Stys - przedstawiciel Wydzialu Gospodarki Komunalne]
i Inwestycji Urzedu Miasta Rzeszowa, wyjasnil: ,, Wybudowanie nowych
zbiornikow spowoduje, ze miasto bedzie miato na jakis czas zabezpieczong
wode. ”

3) Pan Mieczystaw Mierzwa, zapytal: ,,Co to znaczy wzrost wartosci
nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu”?
W odpowiedzi :
Pani Anna Rainczuk wyjasnita przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace renty planistycznej.

4) Pan Mieczystaw Mierzwa, zapytal: ,Czy tu jest uwzglednione
zabezpieczenie energetyczne?”
W odpowiedzi:
Pan Leszek Wo$ odpowiedzialny za elektroenergetyke, poinformowat:
, Zapisano dwie zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng :
- energia pochodzi¢ bedzie 7 elektroenergetycznej sieci miejskiej,
- sieci przewodowe bedq schowane pod ziemiq.
Wokot jest wiele stacji energetycznych”.

Pan Eugeniusz Opalinski , Rada Osiedla Krakowska Potudnie, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusii :
Pan Eugeniusz Opalinski zapytat: ,, Co to sq te elementy zieleni . Mata
enklawa na tym planie?”

W odpowiedzi :
Pan Jakub Brzewski wyjasnit: “Jest to teren, ktory w tej postaci
funkcjonuje . W tym rejonie bedq wykonane przytqcza”.

Pani Jozefa Mierzwa, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusji :

1) Pani J6zefa Mierzwa wnioskowata o powtérne przeanalizowanie
opracowywanego terenu pod zbiorniki w zakresie mozliwosci
ograniczenia powierzchni zabudowy zbiornikbw 1 wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej wzdluz ulicy Kotuli
1 Zbyszewskiego. Ponadto uwazala, ze: ,powierzchnia zbiornikow
powinna by¢ zamaskowana, inaczej usytuowac zbiorniki. Wtedy nie bytoby
frustracji. Jestesmy pokrzywdzeni. Ciqgle kogos sie wywtaszcza. Wnosimy
swoje uwagi ale uwag sie nie uwzglednia.”




W odpowiedzi:
Pan Jakub Brzewski poinformowal, ze uwagi Pani Mierzwy byty
analizowane, jednak ze wzgledu na wielkos¢ 1 warunki techniczne
zbiornikébw wykluczono na tym terenie zabudowg mieszkaniowa
1 ustugowa.

2) Pani Jozefa Mierzwa stwierdzila, ze ta inwestycja nie bgdzie upigkszac
miasta.

W odpowiedzi:
Pani Anna Rainczuk przypomniata o rygorach dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu zapisanych w projekcie uchwaty.

3) Pani Jozefa Mierzwa powiedziata: ,, Miejskie  Przedsiebiorstwo
Wodociqgoéw i Kanalizacji powinno zrobi¢ zbiornik kopcowy starq
metodq”.

W odpowiedzi:

Pani Patrycja Orpiszewska wyjasnita : ,,Zbiornik ten jest zbiornikiem
nowoczesnym. Nie mozemy cofac¢ sie o 30 lat, bo nie , ,zmiescimy si¢”
w zadnych obowiqzujqcych ustawach.” Nastgpnie omoOwla ustalenia
dotyczace wysokosci zabudowy.

4) Pani Jozefa Mierzwa powiedziala, ze kazde osiedle powinno mie¢ sw@j
indywidualny zbiornik zabezpieczenia wody .

W odpowiedzi:
Pani Grazyna Chianda przypomniata ze zbiorniki te bgda zabezpieczac
wodg nie tylko dla osiedla ale réwniez dla calego miasta.

Pani Anna Rainczuk poinformowata, ze lokalizacja zbiornikéw na tym
osiedlu jest wynikiem uksztattowania terenu.

5) Pani Jozefa Mierzwa zapytata o zasady realizacji planu 1 ,jak diugo
bedzie obowigzywalt ten plan, jezeli bedzie uchwalony” .

W odpowiedzi:

Pani Anna Rainczuk poinformowata, ze ,plan po uchwaleniu jest to
prawo obowiqzujqce i moze by¢ zmieniony tylko poprzez zmiane planu.”
Nastepnie wyjasnila, Zze integralna czescia planu jest zalacznik do
uchwatly, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie MPZP
Nr 93/1/2005 w rejonie ul. W. Zbyszewskiego 1 ul. F. Kotuli w Rzeszowie,
zakonczono o godz. 12%.



II.  Ustalenia z dyskusji:
1) Bioracy udziat w dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjgtymi

w projekcie planu.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 8 ponumerowanych stron.

Rzeszéw, 19 lipca 2005 .

Matgorzata Szela

Prezydent Miasta Rzeszowa

Tadeusz Ferenc



