PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
Zmiany Nr 103/11/2005 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej
w Rzeszowie

Protokot sporzadzono w dniu 20 maja 2009 r., w lokalu przy ul. Jagiellonskiej 6
w Rzeszowie, w sali nr 2, przez Malgorzate Szele, glownego specjaliste w Biurze Rozwoju
Miasta Rzeszowa .

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) w dniu 20 maja 2009 r. przeprowadzono
dyskusje publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie Zmiany Nr 103/11/2005
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej 1 Kros$nienskiej w Rzeszowie.

Projekt zmiany planu opracowany zostal przez zespot autorski Biura Rozwoju Miasta

Rzeszowa w sktadzie:

- mgr inz. arch. Anna Rainczuk — Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,

- mgr inz. arch. Monika Lachowicz — kierownik zespotu projektowego, gtowny projektant
planu,

- mgr inz. arch. Gabriela Gotuch — projektant planu,

- mgr inz. arch. Ewa Ciebien — projektant planu,

- mgr Malgorzata Szela — tok formalno prawny ,

- mgr Janina Nowak i mgr inz. Katarzyna Dusza - opracowanie ekofizjograficzne, prognoza
oddziatywania na $rodowisko,

- mgr inz. Leszek Wo$ - infrastruktura techniczna: elektryka, teletechnika,

- mgr inz. Leszek Wo$ 1 mgr inz. Iwona Borysowska - prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu,

- mgr inz. Stanistawa Kiwak — Ciupinska — konsultacja w zakresie komunikacji,

- inz. Barbara Guniewska - infrastruktura techniczna: wod.- kan. co. gaz..

I. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Otwarcie dyskusji publicznej nastapito o godz. 10"

Pani inz. Lidia Szczepanek, Zastgpca Dyrektora Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa powitata
zebranych. Wskazata lokalizacje terenu objgtego zmiana planu oraz poinformowata o celu
opracowania zmiany planu dla przedmiotowego obszaru. Nastgpnie przedstawila procedurg
trybu formalno-prawnego sporzadzania zmiany planu, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i oddata glos pani Ewie Ciebien .

Pani Ewa Ciebien szczegblowo omowila ustalenia zmiany planu oraz wskazata obecnie
obowiazujace przeznaczenie w miejscowym planie Nr 14/1/98. Wyjasnita dlaczego
przystapiono do sporzadzenia zmiany planu w granicach obejmujacych siedem obszarow
i w jakim zakresie dokonano zmian .

II. Glos w dyskusji zabrali:
1. Pan Janusz Pelczynski, (...)



Pan Marian Wojcik, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

Pan Janusz Pefczynski, wspotwlasciciel dziatki polozonej w sasiedztwie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN przypomniat, ze od ponad 20 lat
teren ten przeznaczony byl pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna. Podniost, iz
obecnie w zmianie planu zapisano funkcj¢ ustugowa jedynie z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej. Nie zgadza si¢ z takim przeznaczeniem i zauwaza znaczace
poszerzenie zapisow dla terenu ustugowego poroOwnujac proponowane ustalenia do
ustalen dla zabudowy w dzielnicy przemystowej a nie mieszkaniowej. Wyraza
sprzeciw odno$nie podniesienia wysokosci kondygnacji do 3 (trzecia kondygnacja
w calosci lub czg§ciowo w poddaszu) i wysokosci do 14 m . Nie akceptuje rowniez
wykreslenia obowiazujacego ustalenia dla terenu uslugowego ,.zabudowa
wyrozniajqca sie wysokimi walorami architektonicznymi”. Protestuje przeciw
proponowanej intensywnos$ci zabudowy terenu 1U/MN o wiele zwigkszonej
w stosunku do obowiazujacej w sasiedztwie. Wyraza obawe, ze teren ten moze sta¢
si¢ obiektem handlowo-ustugowym, ,wlozonym” w tkankg¢ mieszkaniowa, nie
przystajacym do otoczenia. Wskazat problem braku odprowadzania wod opadowych
z tego rejonu, a takze niewystarczajaca infrastruktur¢ komunikacyjna
uniemozliwiajaca wilasciwa obstuge terenu uslug. Twierdzi, ze nie zapewniono
zadnej ochrony zabudowie mieszkaniowej, ktora byla wznoszona w innych
okolicznosciach.

Pan Marian Wojcik dodal, Zze wielko$¢ zabudowy terenu 1U/MN powigkszono
dwukrotnie. Zwrocit uwage, iz tworzac zmiang planu nie wzigto pod uwage
zabudowy, ktora jest dookota.

W odpowiedzi :

Pani Ewa Ciebien wyjasnita zasady powiazan funkcjonalno-przestrzennych terenu.
Zaznaczyla, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej przy drodze gldwnej nie jest
korzystna. Omowita zasady powiazan komunikacyjnych 1 dostgpnosci
komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 1U/MN.

Poinformowata, ze wptynat wniosek o zmiang planu dla wskazanego terenu i po
przeprowadzonej analizie merytorycznej stwierdzono, ze istnieje mozliwo$¢
uwzglednienia wniosku inwestora. Dodala, ze przy przeznaczaniu terenéw na
poszczegolne cele bierze si¢ pod uwage wnioski , ktére wplywaja na pismie.

Pani Monika Lachowicz odnoszac si¢ do zarzutu braku odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej poinformowatla, ze projekt zmiany planu byl przedstawiony
1 pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna
oraz uzgodniony przez Miejski Zarzad Drog i Zieleni w Rzeszowie.

Projektantka zmiany planu odpowiadajac na pytanie dotyczace odprowadzania wod
opadowych wyjasnita, ze kazdy inwestor na etapie sporzadzania projektu
budowlanego obowiazany jest uzyska¢ uzgodnienia z odbiorcami medidéw w zakresie
warunkow przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej. W przeciwnym wypadku
nie uzyska pozwolenia na budowg.

Pani Lidia Szczepanek dodata, Zze Miasto obecnie opracowuje programy
kompleksowego rozwiazania problemu odwodnienia poszczegdlnych dzielnic
w miescie.



w

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

Pan Janusz Pelczynski zapytat kiedy wptynal wniosek inwestora, odnos$nie
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U/MN .

W odpowiedzi :

Pani Monika Lachowicz podata dat¢ zlozenia wniosku oraz poinformowala, zZe
wniosek ten wplynat przed przystapieniem do sporzadzenia zmiany planu. Wyjasnita,
ze przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu,
sporzadza si¢ analize zasadnosci 1 bierze si¢ pod uwage ztozone wnioski oceniajac
mozliwo$¢ ich uwzglednienia badz nieuwzglednienia.

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

Pan Janusz Petczynski zapytal w jakim stopniu opracowujacy projekt zmiany planu
sa zwiazani wnioskiem inwestora. Dodal, Ze przy projektowaniu powinno
uwzglednia¢ si¢ nie tylko wniosek inwestora ale takze istniejace uwarunkowania
oraz zasady sztuki projektowej. Nie zgadza si¢ z przeznaczeniem terenu 1U/MN pod
zabudowe ustugowa o tak duzej kubaturze w bliskiej odleglosci od budynkow
mieszkalnych. Dodat, Zze proponowane ustalenia zmiany planu daja bardzo szerokie
mozliwo$ci zagospodarowania oraz, ze taka intensywno$¢ zabudowy nie wynika
z otoczenia. Zaproponowat aby respektowac lini¢ zabudowy w dalszym ciagu, jak na
terenie sasiednim i dzigki temu jego zdaniem, ponizej bedzie mozliwos¢ rozwinigcia
wigkszej ustugi co rowniez ochroni istniejaca zabudowe.

W odpowiedzi :

Pani Ewa Ciebien poinformowala, Ze jezeli nie ma przeciwwskazan merytorycznych,
ztozone wnioski uwzglednia si¢. Przypomniata uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne z terenami sasiednimi i wyjasnita ustalenia projektu zmiany planu
odnos$nie zasad zabudowy dla terenu usthug.

Pani Monika Lachowicz dodata, Ze zapisy zmiany planu zawieraja pewne
ograniczenia dla inwestora , tj. okreslaja architekture obiektu, nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkéw, spadki dachu , szerokosci traktu budynku, zapewnienia
miejsc postojowych na wiasnej dziatce. Powiedziata, ze nie ma konfliktu z funkcja
mieszkaniowa, gdyz przy terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizuje si¢ tereny
uslug majace stuzy¢ mieszkancom. Poinformowata rowniez, ze na podstawie
uchwalonego planu powstaje projekt budowlany wykonany przez uprawnionego
architekta i gdy w planie wprowadza si¢ zbyt duze ograniczenia nie mozna wtasciwie
zagospodarowacé terenu. Przypomniata o mozliwo$ci sktadania uwag do przyjetych
ustalen w zmianie planu.

Pan Marian Wojcik, (...)
Pan Janusz Pelczynski, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusji :

Pan Marian Wojcik zapytat kiedy uchwalono miejscowy plan Nr 14/1/98 w rejonie
ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej w Rzeszowie oraz kiedy
uchwalono 1 jaki teren obejmuje pierwsza zmiana tego planu Nr 105/13/2005.

Pan Janusz Pelczynski zadat pytanie, czego dotyczylo rozstrzygniecie nadzorcze
Wojewody odno$nie Zmiany Nr 105/13/2005 MPZP Nr 14/1/98 i czy ostatecznie
zostata uchwalona ta zmiana.



W odpowiedzi
Pani Lidia Szczepanek poinformowata o rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody

oraz podata dat¢ uchwalenia planu i zmiany planu .

Pani Monika Lachowicz wskazata, na planszy powiazan z terenami sasiednimi,
granice zmiany Nr 105/13/2005 oraz na zalaczniku graficznym do uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu - granice zmiany Nr 103/11/2005.

Pan Marian Wéjcik, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

Pan Marian W¢jcik domagat si¢ wyjasnienia ,,§58a” projektu uchwaty o zmianie
planu, dotyczacego drogi oznaczonej symbolem 3KDL. Twierdzit, iz zmiana planu
nie dotyczy ,,§58” uchwaty o uchwaleniu planu Nr 14/1/98 w zwiazku z tym zapytat
dlaczego ten paragraf jest zmieniany. Powiedzial, ze zmienia si¢ przebieg
ul. Sanockiej a dopisuje si¢ ustalenia do ul. Kro$nienskie;j.

W odpowiedzi
Pani Ewa Ciebien wyjasnita systematyke paragraféw w uchwale o zmianie planu

oraz poinformowata, o dodaniu w zmianie planu po paragrafie ,,58” — odrgbnego
paragrafu ,,58a” - czyli nowego symbolu z nowymi ustaleniami dla drogi lokalnej
3KDL, stanowiacej tylko fragment drogi oznaczonej symbolem 1KDL
w obowiazujacym planie.

Pan Marian Wéjcik, (...)

Zagadnienia poruszone w dyskusii :

Pan Marian Wojcik (wlasciciel dziatki potozonej w sasiedztwie terenu objetego
zmiang planu) zapytat, dlaczego po raz kolejny odrzucono jego wniosek.

W odpowiedzi
Pani Ewa Ciebien przypomniata, ze granice terenu objetego Zmiang Nr 103/11/2005

zostaly wyznaczone przez Rad¢ Miasta Rzeszowa w uchwale z dnia 24 maja 2005 r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu . Poinformowata, ze Pan Wojcik
ztozyt wniosek o opracowanie zmiany planu dla terenu jego dziatki, dnia 10 maja
2006 r. czyli ok. rok pdzniej po wyznaczeniu granic zmiany planu.

Pani Monika Lachowicz poinformowata, ze jezeli bedzie opracowywana kolejna
zmiana planu, wniosek Pana W¢jcika bgdzie analizowany.

Pani Lidia Szczepanek zwrocila si¢ do zebranych proszac o zadawanie pytan
dotyczacych ustalen przedmiotowej zmiany planu. Poniewaz Zzadne dalsze pytania
nie padty , podzigkowala zebranym za przybycie 1 udzial w dyskusji.

Na zakonczenie Pani Lidia Szczepanek przypomniala termin wytozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu, termin sktadania uwag do przyjetych ustalen
oraz rozpatrywania tych uwag przez Prezydenta Miasta .

Dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Zmiany
Nr 103/11/2005 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98
w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej w Rzeszowie,
zakoficzono o godz. 11%°.



III.  Ustalenia z dyskusji:
1)  Uczestnicy dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjgtymi w projekcie zmiany
planu i procedura jej sporzadzania.
2)  Sprzeciw dotyczyl glownie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem 1U/MN oraz zasad jego zagospodarowania
1 zabudowy .

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 5 ponumerowanych stron.

Rzeszéw, 20 maja 2009 r.

Matgorzata Szela
(podpis osoby sporzqdzajqcej protokot)
Z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa

Marek Ustrobinski
Zastepca Prezydenta Miasta



