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Dane ogolne:

1
2.
3

. Laczna powierzchnia obszaréow — 1.868,50 ha .

llos¢ wyszczegolnionych obszaréw — 48.

. Granice obszaréw zostaty okreslone wedtug: ulic i drég dojazdowych, rzeki

i potokdw, linii kolejowych, granic terenéw zabudowanych, granic terenow
0 rédznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania rolniczego, granic miasta.

4. Kryteria okreslenia obszaréw:
— klasa bonitacji gleb,
— zgoda na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze,
— sgsiedztwo zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo,
— sposob uzytkowania,
— intensywnos¢ wykorzystania na cele rolnicze,
— wilasnosc, wielkos¢ poszczegodlinych dziatek,
— potozenie w stosunku do obiektéw i urzadzen majgcych negatywny wptyw na
jakosc¢ gleb,
— przeznaczenie w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych,
— potozenie w stosunku do terenow zalewowych,
— warunki fizjograficzne terenu.

5. Zasady kwalifikacji obszaréw pod katem wskazania obszarow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz pod katem dziatan zmierzajgcych do ochrony
najbardziej wartosciowej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowa;:

a) obszary gruntow wartosciowe dla produkcji rolnej wymagajace zachowania.
Sa to tereny:

— potozone na obrzezach miasta, przylegte do granic miasta,

— uzytkowane rolniczo jako pola uprawne, sady oraz fgki i pastwiska trwate,

— 0 wysokiej klasie bonitacji gleb (klasy I do Ill),

— niezainwestowane zabudowg kubaturowag, pozbawione tez pojedynczych
siedlisk zagrodowych,

— stanowigce wiasnos¢ prywatna,

— o0 matych dziatkach w uktadzie tanowym, o zréznicowanym sposobie
uzytkowania,

— stanowigce z gruntami wiejskimi potozonymi w bezposrednim sgsiedztwie
granic miasta, zwarte kompleksy gruntow uzytkowanych rolniczo,

— 0 korzystnych warunkach fizjograficznych,

— przeznaczone w obecnie  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego na cele produkcji rolne;.

WNIOSKI:

Z uwagi na bonitacyjng wartos¢ gruntéw, korzystne warunki fizjograficzne, ich

obecne wykorzystywanie dla produkcji rolnej, peryferyjne potozenie w stosunku do
centrum miasta, w bezposrednim sgsiedztwie kompleksow rolnych wsi sgsiednich
oraz brak zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze grunty te powinny by¢



chronione jako najbardziej wartosciowa rolnicza przestrzen produkcyjna przed
zabudowa.

b) obszary gruntéw stanowigcych uzytki rolne bez istothego znaczenia dla
produkcji rolnej.

Sq to tereny:

— potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta, przy liniach kolejowych
i gtdbwnych szlakach komunikacji drogowej, w bezposrednim sasiedztwie
zwartych terendw zajetych pod dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa,

— narazone na zwiekszona emisje czynnikdw pogarszajacych jakos¢ gleb,

— 0 niejednorodnej strukturze wtasnosci (publiczna, prywatna),

— 0 matych dziatkach w uktadzie tanowym,

— podmokte, w obszarach  zalewowych, czesciowo zmeliorowane,
o zréznicowanych warunkach fizjograficznych,

— posiadajagce w wiekszej czeséci zgode na wytaczenie z produkcji rolnej
z przeznaczeniem na cele nierolnicze,

— W wiekszej czesci w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod zainwestowanie,

— tereny rolne nie wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze:

» Osiedle Przybyszowka w czesci XVIlia- Dworzysko.
= Teren U/UC™;; w rejonie ul. Lwowskiej.

WNIOSKI:

Z uwagi na wysokg jakosc¢ bonitacyjng gleb, uksztattowanie rzezby terenu,
rozdrobnienie wlasnosci, potozenie w stosunku do terendw zainwestowania
ogolnomiejskiego, a zwlaszcza na posiadang zgode na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze, obszary te mogg by¢ zainwestowane w przypadku przeznaczenia
ich na cele rozwojowe, zarowno poprzez zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjng jak
tez pojedyncze przedsiewziecia publiczne i komercyjne, z dostosowaniem do
lokalnych warunkow fizjograficznych z maksymalnie pozostawiong powierzchnig
biologicznie czynng lub zieleh urzadzong albo pozostawione w dotychczasowym
uzytkowaniu.

c) obszary gruntéw rolnych mozliwe do przeksztatcenia na ekstensywna
zabudowe.
Sa to tereny:

— potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowa, przewaznie
jednorodzinnag,

— uzytkowane rolniczo ekstensywnie,

— odtogowane lub stanowigce trwate nieuzytki,

— 0 wysokich klasach bonitacyjnych gleb,

— poza obszarami zalewowymi,

— 0 zrdéznicowanych warunkach fizjograficznych,

— przewaznie posiadajgce zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

— zrozpoczetg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

— przewaznie stanowigce witasnosci prywatne,

— stosunkowo o matych powierzchniach w uktadzie tanowym,



— przeznaczone w  obecnie  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego przewaznie do zainwestowania.

WNIOSKI:

Z uwagi na potozenie, posiadang zgode na wytgczenie z produkcji rolnej oraz
postepujacy ruch budowlany, niewielkie powierzchnie, zréznicowane warunki
fizjograficzne, wysoka jakos¢ bonitacyjng gleb tereny te moga by¢ wykorzystane pod
zabudowe mieszkaniowg ekstensywng =z maksymalng biologicznie czynna,
dostosowang do lokalnych warunkéw fizjograficznych lub jako tereny zieleni
urzadzone,.



WNIOSKI DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajgce ze stanu i funkcjonowania
ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Okreslono 15 obszaréw wartosciowych dla produkgji rolnej, obszary te
zajmujg 592,73 ha , co stanowi 5,09 % ogolnej powierzchni miasta, liczacej
11.629 ha.

Okreslono 21 obszarow nieistotnych dla produkcji rolnej, zajmujg one
1.090,8 ha , Cco stanowi 11,2 % 0ogolnej powierzchni  miasta
liczacej 9.756 ha.

Okreslono 12 obszarow z mozliwoscig ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Zajmujg one 179,6 ha, co stanowi 3,3% ogdlnej powierzchni miasta.

Biorac pod uwage:

— wysoka klase bonitacyjng gleb gruntéw rolnych,

— stosunkowo niewielkg powierzchnie terendw wartosciowych dla produkcji rolnej,

— koniecznos$¢ ochrony waloréw i zasobow srodowiska przyrodniczego,

— potrzebe zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Rzeszowa,

— konieczno$¢ stworzenia sprzyjajagcych  warunkéw dla rozwoju miasta
w szczegoblnosci w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i Swiadczenia
ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

nalezy stwierdzi¢, ze istnieje koniecznosS¢ opracowania szczegdtowego programu

racjonalnego zainwestowania terenow rolnych, uwzgledniajgcego w szczegolnosci

ochrone przed zainwestowaniem terenéw wartosciowych dla produkcji rolnej oraz
zachowania maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej w terenach
przeznaczonych do zainwestowania.
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