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TERENY ZABUDOWANE W YMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

O przeksztatceniach i rozwoju tkanki miejskiej

Miasto Rzeszéw, pomimo wysokiej rangi administracyjnej, w swej historycznej
strukturze pozostaje w postac przedwojennego miasteczka powiatowego,
otoczonego przez zrealizowane na bazie urbanistycznych dogmatow tzw. minionego
okresu osiedla mieszkaniowe i dzelnice przemystowe. Nawet obszar Srédmie$cia
poddany zostat daleko idgcym przeksztatceniom urbanistycznym, obejmujgcym m.in.
wyburzenia starych domoéw i zespotdw kamienic, ktdre musiaty ustgpi¢ miejsca
wolnostojgcym blokom. Szczegdlnie widoczne jest to na obrzezach strefy
Srodmiejskiej, gdzie stosunkowo nowe dzelnice nie posiadajg jeszcze drobnej
infrastruktury handlowo-ustugowej ani bujnej zeleni, ktére to elementy mogtyby
nadac tym przestrzeniom odrobine czowieczenstwa. Podobne braki pojawiajg sie na
peryferiach; tam nowe budownictwo sasiadujac z pozostatosciami podrzeszowskich
wsi wydaje sie — przez kontrast — jeszcze bardziej nie na miejscu. Nawet osiedla
domkow jednorodzinnych, najblizsze tradycyjnym siedliskom skalg zabudowy, na
skutek braku wyksztatconych o$rodkéw centrotwérczych, gromadzacych chocby tylko
niezbedne ustugi (komercyjne oraz publiczne), wydajg sie by¢ li tylko wielkomiejskimi

sypialniami.
Wspomniane pojawianie sie na nowych osiedlach drobnych, lecz bardzo
istotnych funkcji ustugowych, sprzyja zagospodarowywaniu wspdlnej — czyli

bezpanskiej — przestrzeni, dzielgc jg wedtug nowej, blizszej mieszkancom skali.
Niestety, towarzyszy temu Zawisku wysyp az nazbyt przeréznych form
architektonicznych, w znacznym stopniu prefabrykowanych; o urbanistyce szkoda
wspomina¢. Niemniej samo Zzawisko jest korzystne i moze bardzo pozytywnie
odmienia¢ wiele nieprzyjaznych fragmentéw miasta — takze wewnatrz Srédmiescia.
Dobre przyktadyjuz istnieja.

Przeksztatcenia i rozwdj struktur typowo miejskich powinny odbywac sie tam,
gdzie skupia sie ruch, catoroczny lub sezonowy, a takze tam, gdzie — zdaniem
planistdw — powinien sie on skupiac. Miejsca takie rozsiane sg po catym miescie;
niektére juz obrosty ludzkimi siedzibami, inne istniejg dopiero na planach. Wszedzie
mozna dojs¢ i dojechac, w duzej czesci takze komunikacjg publiczng. Kazde z tych
miejsc jest wazne dla najblizszego otoczenia, istniejgcego lub projektowanego;
niektére majg znaczenie ponadlokalne — ogdélnomiejskie, niekiedy nawet regionalne.
Skutkuje to znaczng rozpietoscig skali i charakteru potencialnych realizacji: od
niewielkich kioskdbw na rogu ulicy osiedlowej do wielofunkcyjnych kompleksow
handlowo-ustugowych, rekreacyjnych, turystycznych i komunikacyjnych. To takze
duza rozpietos¢ potencjalnych inwestorow i wielkie zréznicowanie moziwo$ci udziatu
Miasta w poszczegolnych przedsiewzieciach, stosownie do jego interesow
i potencjatu w danym fragmencie Rzeszowa.

Niektére obszary miasta powinny by¢ przeksztatcane lub rozwijane z duzg
ostroznoscig, a to ze wzgledu na wystepowanie tam wartosci kulturowych lub
krajobrazowych, nie zawsze skatalogowanych czy ujetych w strefy ochronne. Sg to
pozostatosci dawnych uktaddéw przestrzennych, skupiska Ilub obiekty starej
architektury, pomniki przyrody i zespoty charakterystycznej a wartosciowej zeleni,
interesujgce formacje terenowe, osie i otwarcia widokowe, wreszcie tradycja miejsca,
niekiedy trudno uchwytna i niemalze zapomniana. Cze$S¢ sposrdd wyzej
wymienionych warto$ci zabezpieczona zostata wytycznymi konserwatorow lub
stosownymi zapisami w planach migjscowych, ktore nalezy respektowac; w stosunku
do pozostatych trzeba liczy¢ na Swiadomos¢ i kulture projektantow i urzednikow.



Najbardziej podatne na przeksztatcenia i rozwd6j nowych struktur sg okolice
szZlakow komunikacyjnych, a wiec drogi i ciagi piesze, szczegdlnie w rejonach
skrzyzowan i rozwidlen, takze okolice stacji i przystankéw kolejowych, czasem tez
tereny w poblizu przepraw — mostéw i kladek — niezaleznie od wielkosci wody, przez
ktorg prowadzg. Nie bez znaczenia sg tez centralne obszary jednostek
mieszkaniowych, zreszta najczesciej i tak lezace w poblizu jakiejs drogi czy
skrzyzowania. Tradycyjnie w takich miejscach zwykle skupiata sie ludzka aktywnos¢
na przestrzeni wiekdéw, wyrazajagc sie w budowaniu osiedli, lokowaniu targow,
sklepow i karczm, ale tez kapliczek lub kosciotkow, czasami tylko przydroznych
krzyzy. Nie ma przeszkdd, aby dzis powrdcié do tych tradycji, zarbwno komercyjnych,
jak i publicznych, oczywiscie we wspotczesnych formach i na skale wiasciwg
wspotczesnym czasom.

Opracowanie o ,zwiekszeniu procentu miasta w mieScie” przedstawia
76 obszarow spetniajgcych — zdaniem autora — powyzsze kryteria i oczekiwania. Jest
to préba wskazania tych fragmentéw Rzeszowa, ktérych zainwestowanie moze
walnie przyczyni¢ sie do wprowadzenia korzystnych zmian w krajobrazie miasta.
Kazdy z tych obszaréw to kilka lub kikanascie lokalizacji, czasem  bardzo
zZré znicowanych powierzchniowo, mniej lub bardziej precyzyjnie opisanych pod
katem proponowanej funkdji, skali i rodzaju zabudowy, akcentéw architektonicznych,
wielkosci udziatu i roli zZieleni — istniejacej lub nie. W pierwotnym zamierzeniu
opracowanie to ma na celu odpowiedzenie na powtarzajgce sie co jaki§ czas pytania
o lokalizacje dla: a to supemmarketow, a to basendw, a to wielopoziomowych
parkingow — i tak dalej. Odpowiedz te nie zawsze sg wprost, nie sg tez ostateczne
ani nieomylne. Ale sg.

W podobnym celu powstato opracowanie p.t. ,O upiekszaniu miasta” (autorzy:
arch. kraj. Magdalena Pelc, arch. Grzegorz R6g), w ktérym podjeto probe wskazania
metody przeksztatcenia przestrzeni Srddmie$cia. Skala tego opracowania pozwolita
na operowanie do$¢ szczegdtowymi rozwigzaniami, ktérych przedmiotem byty
fragmenty Srédmiescia podatne na dorazne dzatania ,upiekszajgce”, ksztattujace
w znaczacym stopniu wizerunek miasta, oddzatujgce wprost na wrazenia
mieszkancéw i przyjezdnych. Owe rozwigzania czestokro¢ uwzglednione zostaty
w opracowaniu o ,zwiekszeniu procentu miasta w miescie”, zwtaszcza jezeli
dotyczyty wiekszych obszarow lub wazniejszych ciggdéw pieszych i ich skrzyzowan
zbarierami komunikacyjnymi.

[Tereny witgczone do Rzeszowa po 2005 roku wymagajgce przeksztatcen
z uwagi na koniecznosc¢ integracji funkgonalno - przestrzennnej z miastem oraz ze
wzgledu na koniecznos¢ uporzgdkowania terenu, dziatania wyréwnawcze i potrzebe
uzupetnienia infrastruktury technicznej i drogowej to:

e cze$c¢ Osiedla Przybyszowka oznaczona symbolem XVIII, — Dworzysko.

Statystycznie rzecz biorgc: suma powierzchni obszaréw wymagajacych
przeksztatcen wynosi ok. 1447,3 ha, w tym: obszary dotkniete dyshamonig i
nietadem  przestrzennym, wymagajgce poprawy wartosci  krajobrazowo-
przestrzennych — ok. 581.7 ha; obszary wymagajgce uporzadkowania oraz
uzupetnienia infrastruktury — ok. 543 ha; obszar Centrum, wymagajacy ztozonych
dziatan wyréwnawczych i uzupetniajgcych w zakresie komunikagji i infrastruktury,
nasycenia zelenig i nowoczesng tkanka miejska, przezwyciezenia bariery
strukturalnej (Wistok) ograniczajgcej rozwdj strefy prawobrzeznej — ok. 322.6 ha.
Suma tych obszaréw stanowi ponad 14,8 % ogdlnej powierzchni miasta liczacej
9.756 ha.



Urbanistyka zawsze w swych kanonach okresSlata jasne i konkrethe nomy
ksztattowania oraz wyposazania przestrzeni miejskich i podmiejskich. Problemy
z funkcjonowaniem struktury Rzeszowa 2zwigzane sg z jej ubytkami i brakami,
powstatymi na skutek niezrealizowania do konca tych wiasnie kanonow
urbanistycznych przy budowaniu lub przebudowywaniu kolejnych potaci miasta. Sg to
przyczyny ustrojowe o ogolnopolskim zasiegu wystepowania, cho¢ w Rzeszowie
moze bardziej uzewnetrznione na skutek ogromnego awansu miasta na fali
powojennych przemian administracyjnych kraju, ze zmiang granic na czele.
Neutralizacja negatywnych skutkbw  przy$pieszonego rozwoju  potrwa
z pewnoscig wiele lat. Tworzenie nowych struktur, stosownych do dzsiejszych
wymagan miasta i jego mieszkancéw, wiasciwych wspotczesnym tendencjom
urbanistycznym w Polsce i w Europie, ale tez nawigzujgcych do dobrych tradycji, nie
musi opiera¢ sie tylko na wielkich inwestycjach i duzych pienigdzach, lecz moze
rozpoczyna¢ sie na poziomie drobnych, a licznych inwestorow oraz lokalnych
spotecznosci. Opracowanie niniejsze to proba wskazania takich wiasnie lokalnych
problemow i rownie lokalnych sposobdw ich rozwigzania.



