ZArACZNIK NR 86

do uchwaty Nr XXXV11/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 4 lipca 2000 .

OBSZARY ZABUDOWANE

wymagajace

REHABILITACJI

Opracowanie:
Gtéwny projektantstudium-
mgr inz. arch. Anna RAINCZUK

RZESzZOW, 2009 R.



TERENY ZABUDOWANE WYMAGAJACE REHABILITACJLI.

Sg to obszary potozone zarbwno w centrum miasta, jak i na jego peryferiach.
Zajmujg okoto 13,5 % ogodlnej powierzchni miasta liczacej 9.756 ha
[tj. okoto 1313,2 ha).

Na terenach tych wystepujg elementy lub relikty historycznego uktadu
przestrzennego o roznym stopniu zachowania; tereny te posiadajg istotne wartosci
kulturowe i krajobrazowe wymagajace zachowania i ochrony oraz stosownego
wyeksponowania we ws potczesnej strukturze przestrzennej miasta.

Obszary potozone w centrum miasta.

Sa to obszary wartosciowych form miejskich, objete w znacznej cze$ci ochrong
konserwatorskg, o funkcji mieszkaniowo-ustugowej (z przewaga ustug), w Scistej
strefie centrum, wskazane do doinwestowania i uzupetnienia nowoczesng substancjg
zposzanowaniem istniejgcych uktadéw urbanistycznych oraz historycznej zabudowy.

W obszarach tych nalezy:

e poprawi¢ jakos¢ zycia mieszkancow (uzupetnienie infrastruktury technicznej,
wielopoziomowe parkingi), stan bezpieczenstwa spotecznego (zwiekszenie
intensywnosci dziatan technicznych — monitoring — i osobowych — patrole piesze,
zmotoryzowane i konne odpowiednich stuzb);

e promowac Kkulturowg ciggiosé (wykorzystanie starej zabudowy na potrzeby
nowych funkcji — daleko idgce modernizacje nie zagrazajgce historycznym
wartosciom zabytkowej substancji; kompleksowa rewaloryzacja zespotow
zabudowy i przestrzeni publicznych na miare wspotczesnych wymogow;
eksponowanie wartosci kulturowych przestrzeni i zabudowy);

e ozywiac strefe centrum poprzez wprowadzanie réznorodnych funkcji ustugowych
oraz umiejscowienie w zabudowie znaczacej ilosci lokali mieszkaniowych
(wszechstronne wykorzystanie w tym celu gdérnych kondygnacji, szczegdlnie
poddaszy);

e organizowa¢ i modemizowaC miejsca spotecznych spotkan (bulwary, parki,
skwery, place, ogrody jordanowskie, enklawy zieleni);

e poprawia¢ mikroklimat centrum miasta poprzez zwigekszenie udzatu terenow
Zielonych w stosunku do zabudowanych i uzupetnienie drzewostanu, znacznie
zredukowanego na skutek wycinki topdl; upowszechnia¢ formy zeleni pnacej;
wprowadz¢ zielen w donicach (krzewy zielone oraz kwitngce);

e realizowaé nowg zabudowe w nawigzaniu do historycznej tkanki, wprowadzajgc
nowoczesng architekture do kwartatdw staromiejskich zgodnie ze wszystkimi
regufami ochrony wartosci zabytkowych, lecz i na miare miasta wojewodzkiego,
uwzgledniajgc w petni wspotczesne trendy formalne i technologiczne.

Obszary potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta.

Sa to tereny o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, zachowanym historycznym uktadzie przestrzennym, bogatej tradycji
miejsca, wystepujgcej zabudowie o wartosciach kulturowych, wysokich walorach
krajobrazowych.

Na obszarach tych nalezy:



e podjg¢ dziatania w celu uzyskania miejskiego standardu obszaru z jednoczesnym
zachowaniem lokalnego klimatu i obszaru dzelnicy, z poszanowaniem tradycji
miejsca,;

e poprawi¢ dostepnos¢ komunikacyjng poprzez modernizacje drog i dojazdéw oraz
zwiekszenie oferty przewozowej komunikacji miejskiej;

e poprawi¢ warunki Zzycia poprzez budowe Iub modernizacje infrastruktury
technicznej, wprowadzenie brakujgcych i unowoczesnienie istniejgcych ustug
(kultury i wypoczynku, oswiaty, handlu, itp.);

e uzupetni¢ i wzbogaci¢ istniejace zespoty urbanistyczne w miare dostepnosci
zasobow terenu i infrastruktury, z uwzglednieniem ochrony tozsamosci kulturowej
tychze zespotdw;

e wyeksponowaé cechy znamionujgce indywidualnos¢ zachowanych zespotow
urbanistycznych poprzez wszechstronne stosowanie przy uzupetniajgcych je
realizacjach materiatbw budowlanych i form architektonicznych nawigzujacych do
lokalnych tradycji budowlanych.

Dzatania zwigzane z rehabilitacjg majg na celu poprawe Zzycia mieszkancow
Rzeszowa zamieszkujgcych obszary miasta tej rehabilitacji wymagajgce. Poprawa ta
musi odbywac sie nie tylko w skali wartosci wymiernych (drogi, budownictwo,
uzbrojenie, komunikacja, ustugi); wartosci te mogg by¢ jedynie srodkiem do celu,
jakim jest wytworzenie stanu rownowagi pomiedzy strukturami przestrzennymimiasta
i jego przedmies¢ a wspotczesnymi wymaganiami kulturowymi zycia codziennego.

Tradycja miejsca, przattumiona przez gwattowng urbanizacje ostatnich
dziesiecioleci (wynikajacg z powojennego awansu administracyjnego miasta),
wymaga odbudowania na bazie zachowanych uktladéw przestrzennych i form
zabudowy; tam za$, gdzie ich brak — wytworzenia w oparciu o teorie urbanistyczne,
analizy lokalnych zasobdéw i potrzeb oraz o dobre przyktady. Tradycja miejsca
niezbedna jest do walki z wszechobecng anonimowoscig — kolejnym skutkiem
szybkiej urbanizacji.

Tradycja miejsca w skali miasta powinna by¢ celem gtownym wszelkich dziatan
planistycznych, a to dla wyartykutowania nowego i nowoczesnego zarazem
krajobrazu Rzeszowa, przede wszystkim na potrzeby jego mieszkancow; przy tym
nastgpig niewatpliwie korzystne zmiany w postrzeganiu miasta z zewnatrz
podnoszac jego walory do poziomu stosownego dla wojewddzkiej rangi i znaczenia
w regionie.



