ZALACZNIK NR 77

do uchwaty Nr XXXVI1/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 4 lipca 2000 .

UWARUNKOWANIA
wynikajgce z istniejgcej
STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

Opracowanie:
Gtéwny projektantstudium-
mgr inz. arch. Anna RAINCZUK

RZESZOW, 2009 R.






UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE y4 ISTNIEJACEJ STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

Dane ogodlne:

1. Laczna powierzchnia obszaréw — 5.715 ha minus teren WSK, oczyszczalni
Sciekdw, bazy MPK, cmentarza, prochowni, strzelnicy oraz
1790,10 ha — rolnicza przestrzen produkcyjna, tereny kolejowe, ogrody dziatkowe
Stocina — Zalesie, dolina Wistoka.

llos ¢ wyszczegdlnionych obszaréow — 12

Granice obszaréw zostaty okreslone wedtug: ciggéw ulicznych, linii kolejowych,
granic terendw zainwestowanych, granic miasta.

wn

4. Kryteria okreslenia obszarow:

— charakter zabudowy,

— zwartos¢ zabudowy,

— wystepowanie elementéw krystalizujgcych strukture przestrzenna,

— wystepowanie ciggéw ulicznych,

— koncentraga ustug publicznych, lokalnych i ponadlokalnych w ciggach
ulicznych,

— koncentraga ustug komercyjnych w ciggach ulicznych,

— stopien otwartosci przestrzeni publicznej,

— walory architektoniczne, jakos ¢ architektury,

— proporgje skali obiektow (zwtlaszcza wysokich) obudowujgcych ciggi
w stosunku do szerokosci tych ciggow,

— walory kulturowe zabudowy.

5. Zasady kwalifikadgji obszaréw pod katem dziatan zmierzajgcych do podniesienia
rangi Rzeszowa w regionie, w kraju i w Europie:

a) obszary strefy miejskiej.
Sq to tereny:
— potozone w historycznym centrum miasta,
— 0 zwartej zabudowie w kwartatach ulic nawarstwionej historycznie,
— o wysokosci zabudowy zasadniczo do trzech kondygnaciji,
-z zachowaniem wiasciwych proporcji  wnetrz  urbanistycznych,

(o szerokosci ulic dostosowanej do wysoko$ci obiektéw),

— zawierajgce elementy krystalizujgce strukture przestrzenna,

— zduzg koncentracjg ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

— zduzg koncentracjg ustug komercyjnych,

— zawierajgce obiekty o walorach kulturowych i architektonicznych,

— zwyraznie uksztattowang, otwartg przestrzenig publiczna.
WNIOSKI:

Z uwagi na range i znaczenie tego obszaru dla zachowania tozsamo$c miasta
dla jego mieszkancéw i dla otoczenia, powinien byé chroniony przed dziataniami
mogacymi wptywaé na zmiane tozsamosci miasta w celu zachowania dla przysztych
pokolenh jego waloréw kulturowych.



Z uwagi na ubytki w uktadzie urbanistycznym dopuszcza sie dzatania
Zmierzajgce do uzupetnienia brakujacej zabudowy.

Z uwagi na potrzebe poprawy jakosci zycia mieszkancow nalezy
modernizowac istniejacg substancje z zachowaniem jej istotnych walordéw
kulturowych.

Z uwagi na miejsce w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta nalezy
zachowac wielofunkcyjny charakter tego obszaru.

Z uwagi na niewielkg powierzchnie tego obszaru w stosunku do potrzeb
wynikajgcych z obecnych i przysztych funkcji miasta w kraju i w regionie, nie powinny
by¢ podejmowane dzalania zmierzajgce do dalszego izolowania tego obszaru od
obszarow ksztattujgcej sie strefy miejskiej, a w szczegdolno$ci poprzez tworzenie
ciaggdw komunikacyjnych okalajgcych ten obszar, o szerokosSc jezdni
nieadekwatnych(ej) do skali wnetrz urbanistycznych (rodzaj wspdtczesnych ,muréw”,
fos, stanowigcych bardzo istotng bariere w dostepno$ci centrum miasta dla pieszych,
a zczasem i dla zmotoryzowanych).

b) obszary ksztaltujgcej sie strefy miejskiej.

Sa to tereny:

— potozone w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta od
strony zachodniej, potudniowej i wschodniej w granicach wyznaczonych prze z
tereny linii kolejowej w kierunku na Jasto, wzdtuz Alei Powstancow Warszawy
i linii brzegowej rzeki Wistok oraz wzdtuz wschodniej pierzei Alei Rejtana, na
wysokosci od skrzyzowania tej ulicy z Alejg Armii Krajowej i Alejg
Niepodlegtosci, a takze wzdtuz Alei Okulickiego na odcinku od skrzyzowania
tej ulicy z ulicg Kréla Augusta i ulicg Broniewskiego,

— z zabudowg ustugowo — mieszkaniowg w ciggu ulicznym w czesci tworzaca
zwartg zabudowe lub skomponowang w formie wnetrz urbanistycznych,

— znielicznymi elementami krystalizujgcymi strukture przestrzenna,

— zawierajgce obiekty i uktady o walorach kulturowych,

— z koncentracjg ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych dostepnych
bezposrednio od gtdwnych ciggdw ulicznych,

— z koncentracjg ustug komercyjnych dostepnych bezposrednio od gtéwnych
ciggow ulicznych,

— 0 zrémicowanym dostosowaniu skali obiektow do szerokosci ciggow
ulicznych.

WNIOSKI:

Z uwagi na koniecznos¢ podniesienia rangi Rzeszowa w regionie i w kraju
nalezy podejmowac dzatania zmierzajgce do wigczenia tych obszarow do strefy
miejskiej poprzez rozwijanie miejskiej przestrzeni publiczne;j.

c) obszary osiedli mieszkalnych i osadnictwa o charakterze ruralistycznym.

Sq to tereny:

— potozone w bezposrednim sagsiedztwie strefy migjskiej od strony pétnocnej
oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszarow ksztattujgcej sie strefy miejskiej
od strony zachodniej, potnocnej, potudniowej i wschodniej oraz peryferyjnie
w stosunku do centrum miasta,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna realizowana wedtug
okreslonej koncepdji albo w uktadach ruralistycznych,



— z ustugami publicznymi lokalnymi nie zapewniajgcymi petnego zaspokojenia
potrzeb, Zokalizowanymi gtownie w osrodkach osiedlowych lub
w pojedynczych obiektach,

— z ustugami komercyjnymi nie zapewniajgcymi petnego zaspokojenia potrzeb
w tym zakresie, Zokalizowanymi w osrodkach osiedlowych Ilub
w pojedynczych obiektach,

— zprzestrzenig publiczng dostepng z reguty dla mieszkancow poszczegdlnych
osiedli,

— brak wyraznie wyksztatconych ciggdw ulicznych,

— brak elementdw krystalizujgcych strukture przestrzenng

— zabudowa w fomie ,blokowisk” lub zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i przemieszanej zzabudowg zagrodowa,

— pozbawione walorow  kulturowych lub o walorach  kulturowych
charakterystycznych dla uktadéw wiejskich,

— o kompozycji urbanistycznej dla potrzeb poszczegdlnych wydzelonych
obszarow bez powigzan uksztattowang historycznie kompozycjg centrum
miasta,

— izolowane arteiami komunikacyjnymi czesto o charakterze tranzytowymi
duzymi terenami dziatalnosci produkcyjnej i ustug czesto o charakterze
zamknietym.

WNIOSKI:

Z uwagi na konieczno$¢ podniesienia rangi Rzeszowa w regionie i w kraju

oraz konieczno$¢ poprawy jakosci zycia mieszkancow nalezy podjg¢ dzatania
zmierzajgce do przeksztatcania terendw stanowigcych sypialnie miejskie w obszary
ksztattujgcej sie strefy miejskiej gtownie poprzez tworzenie otwartej ogélnodostepnej
miejskiej przestrzeni publicznej.

WNIOSKI DO KIERUNKOW

Zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajgce z
ISTNIEJACEJ STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

1.

Obszar posiadajgcy wiasng tozsamo$¢ o charakterze miejskim, tzn. posiadajacy
kompozycje urbanistyczng, wyksztalcone ciggi uliczne oraz elementy
krystalizujgce strukture przestrzenng i krajobraz miasta, skupiony na bardzo
niewielkiej powierzchni (okofo  ha), co stanowi % powierzchni miasta.

Obszary posiadajgce fragmenty wyksztatconych ciggéw ulicznych luzno
zwigzane z obszarem ,1” bezposrednio przylegajace do obszaru centralnego
z moziwoscig ich powigzania poprzez rozbudowe i uzupetnianie ,obudowy’
pierzei ulicznych. Nie nalezy zatem tworzy¢ kolejnych barer uniemoZiwiajgcych
tgczenia ciggow ulicznych poza centrum poszerzajgc o dodatkowe pasy ruchu
i tak szerokie juz ponad potrzebe ulice.

Szerokie arterie komunikacyjne sg w przestrzeni miasta elementem
urbanistycznym jeszcze bardziej dzielgcym tereny, niz rzeka czy kolej
(izolujgcym te tereny).



Jestto tym bardziej grozne dla przeksztatcania centrum i osiedli w ,miasto”, ze
brak w Rzeszowie wyksztatconych ciggow ulicznych poza $cistym centrum.

Powoduje to jeszcze wiesze skupienie funkcji w obszarze centralnym,
izolowanym otoczonym komunikadjg i coraz bardziej przezto niedostepnym.

Skupienie w centrum jedynej atrakcyjnej przestrzeni publicznej powoduje, ze
staje sie ono jedynym celem ,podrozy" mieszkancow przy réwnoczesnym
wyczerpaniu sie chtonnosci centrum dla korzystajgcych zniego.

Dodatkowo ukiad komunikacji w zatozeniu koncentryczny (obwodnicowy)
w rzeczywistosci ,szachownicowy’ oparty na ul. Pitsudskiego, Cieplinskiego,
Dabrowskiego, Rejtana i Powstancéw Warszawy powoduje, ze przemieszczanie
sie mieszkancow w kierunku ,sypialni” odbywa sie rowniez przez centrum. Brak
przepraw mostowych oraz ,zamkniecia” obwodnicy potnocnej wymusza wrecz
ruch przez centrum.

3. Obszary o pojedynczych elementach ciggdéw ulicznych lub zupetlnie ich
pozbawione.

Z analizy stanu istniejgcego zagospodarowania wynika, Zze jest szansa
stworzenia, wykreowania nowych ciggdéw lub tez powigzania tych luznych,
pojedynczych elementow w ciggi uliczne, a tym samym potgczenia tych terenow
zcentrum oraz wykreowania nowej przestrzeni publicznej, odcigzajacej centrum.

Jest to rownoczesnie jedyna szansa powigzania funkcjonalnego
i przestrzennego peryferyjnych osiedli monofunkcyjnych, sypialnianych,
,odcietych” arteriami komunikacyjnymi oraz rozdzielonych terenami o funkcjach
magazynowych, sktadowych, nieuporzadkowanych, generalnie trudnych do
przeksztatcenia w tkanke miejskg (zlokalizowanych kiedys peryferyjnie w rozwoju
miasta).

Jest to rdwniez ogromna szansa stworzenia nowego wizerunku miasta
i nadania wtasciwie nijakim ulicom — drogom tozsamosci.



