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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
(GESTOSCI ZALUDNIENIA)

Dane ogodlne:

1. Laczna powierzchnia obszaréw — 2.470,2 ha.

2. llo$¢ wyszczegolnionych obszarow — 29 .

3. Granice obszarow zostaty okreslone wedtug: ulic (prawa, lewa strona), linii
kolejowych, granic terenow budowlanych, potokéw, granic miasta.

4. Kryteria okreslenia obszarow:
— gesto$¢ zaludnienia (relacja ilosc mieszkancéw na jednostke powierzchni
terenu),
— charakter zabudowy mieszkaniowej,
— warunki fizograficzne.

5. Zasady kwalifikacgji obszarobw pod katem dziatahn zmierzajgcych do poprawy
warunkow zycia mieszkancow:

a) obszary duzego zageszczenia powyzej sredniej dla duzych miast w Polsce
bez mozliwosci dogeszczenia.
Sq to tereny:
— potozone w bezposrednim sgsiedztwie centrum miasta,
— zainwestowane w wigkszosci osiedlami mieszkaniowymi wielorodzinnymi
(zprzewagq zabudowy wysokiej),

— 0 gestosci zaludnienia w przedzale od 94 os6b/ha do 376 oséb/ha,

— zdeficytem ustug publicznych lokalnych i komercyjnych,

— 0 korzystnych warunkach fiziograficznych,

WNIOSKI:

W tych terenach, z uwagi na bardzo duze zageszczenie ludnosci nie jest
wskazane inwestowanie nowej zabudowy mieszkaniowej. Nalezy natomiast
wspieraé dziatania zmierzajgce do obnizenia wskaznika zageszczenia,
w szczegolnosci poprzez przeksztatcenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej pod
potrzeby ustug nieucigZliwych, zarowno komercyjnych jak i publicznych oraz poprzez
okreslenie i przygotowanie duzych obszarow pod realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
o zréznicowanym charakterze.

b) obszary zageszczenia Iludnosci ponizej sSredniej dla duzych miast

w Polsce bez mozliwosci istotnego dogeszczenia.

Sq to tereny:

— potozone: w centrum miasta wzdtuz gtéwnych szlakow komunikacji drogowej
oraz w rejonach koncentragi zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
peryferyjnych w stosunku do centrum miasta,

— zainwestowane: w centrum miasta zwartg zabudowg w kwartatach ulic, wzdtuz
gtéwnych szZlakdéw komunikacji drogowej zasadniczo zabudowg jednorodzinng
zrealizowang wedtug okresSlonej koncepcji, w rejonach peryferyjnych
w stosunku do centrum miasta zabudowg jednorodzinng i zagrodowg
uksztattowang w uktadach ruralistycznych,

— o0 gestosci zaludnienia w przedzale od 12 oséb/ha do 53 oséb/ha,



— zdeficytem ustug publicznych lokalnych i komercyjnych,
— 0 zZroznicowanych warunkach fiziograficznych.
WNIOSKI:

W tych terenach, z uwagi na charakter zabudowy oraz warunki fizograficzne
brak moZiwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej w istotny sposob podnoszacy
wskaznik zaludnienia. Wskazane jest natomiast uzupetnienie zabudowy ustugowej
nieucigZzliwej o charakterze komercyjnym i publicznym, poprzez okre$lenie zasad
i warunkow realizacji tej zabudowy, przy uwzglednieniu koniecznosci utrzymania
funkcji mieszkaniowej, zwtaszcza w obszarach atrakcyjnych dla ustug o charakterze
komercyjnym.

c) obszary zageszczenia ludnosci ponizej sredniej dla duzych miast w Polsce
z mozliwoscia istotnego dogeszczenia.
Sq to tereny:
— potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta,
— zainwestowane zasadniczo zabudowg jednorodzinng uksztaltowang

w ukladach ruralistycznych, a takze niezainwestowane w bezposrednim

sasiedztwie istniejgcej zabudowy,

— o0 gestosci zaludnienia w przedzale od 6 oséb/ha do 38 osdb/ha,
— zdeficytem ustug publicznych lokalnych i komercyjnych,
— 0 zrdznicowanych warunkach fiziograficznych.

WNIOSKI:

W tych terenach, z uwagi na niewielkie zageszczenie ludnosci oraz znaczng
powierzchnie terendéw niezainwestowanych w bezposrednim sagsiedztwie istniejacej
zabudowy, istnieje moZiwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej majgcej na
celu podniesienie wskaznika gestosci zaludnienia, przy uwzglednieniu lokalnych
warunkow fiziograficznych i charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.
Wskazana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej o charakterze zréznicowanym
z uwzglednieniem potrzeb ustug o charakterze publicznym i komercyjnym.



WNIOSKI DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajace z

JAKOS CI ZYCIA MIESZKANCOW (GESTOSCI ZALUDNIENIA)

Okreslono 13 obszaréw duzego zageszczenia ludno$ci znacznie powyzej
sredniej dla duzych miast w Polsce bez mozliwosci dogeszczenia. Obszary te
zajmujg 12,7 % ogolnej powierzchni miasta liczacej 9.756 ha .

Okreslono 8 obszarow zageszczenia ludno$ci ponizej Sredniej dla duzych
miast w Polsce bez moZiwos$ci istotnego dogeszczenia. Obszary te zajmujg 19,9 %
0goinej powierzchni miasta liczacej 9.756 ha.

Okreslono 8 obszarow zageszczenia ludnosci ponizej Sredniej dla duzych
miast w Polsce z moZliwoscig istotnego dogeszczenia. Zajmujg one 22,7 % ogodinej
powierzchni miasta liczacej 9.756 ha.

Biorgc pod uwage:

— potrzebe zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Rzeszowa,

— koniecznos¢ poprawy jakosci zycia mieszkancow,

— stosunkowo matg powierzchnie terendw moZiwych do zainwestowania zabudowq
mieszkaniowg przy obecnym przeznaczeniu terendéw —

istnieje  koniecznos¢ wskazania duzych obszaréw pod realizacje zabudowy

mieszkaniowej 0 zréznicowanym charakterze.



