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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO (KRAJOBRAZ MIEJSKI)

Okreslono:

a) Obszary zawierajace istotne walory krajobrazowe wymagajace zachowania.

Sq to tereny:

— atrakcyjne widokowo i w miare hamonijnie zagospodarowane,

— urzadzone i nieurzadzone tereny zeleni miejskiej (parki, zielence, zelen
przyuliczna, cmentarze, ogrody dzatkowe, doliny rzek =z naturalng
roslinno$cia, niewielkie pozostatosci laséw, obszary atrakcyjne ze wzgledu na
uksztattowanie terenu)

— oraz obszar Scistego centrum Rzeszowa w catosci objety ochrong
konserwatorskg zlicznymi dominantami architektonicznymi.

WNIOSKI:

Tereny te nalezy chroni¢ a ewentualne inwestycje powinny byé poprzedzone
whnikliwg analiza powigzan widokowo — krajobrazowych, zarbwno wewnetrznych jak
i zewnetrznych.

b) Obszary zawierajace pewne walory krajobrazowe wymagajace dziatan
zmierzajacych do ich wyeksponowania.

Sa to tereny:

— potozone gtébwnie w dolinie Wistoka, obecnie zaniedbane i nie
zagospodarowane, ktore mogtypby staé sie atrakcyjne pod wzgledem
plastycznym.

WNIOSKI:

Wymagajgq opracowania koncepcji kompleksowego zagospodarowania, ktdra
uwzgledni potrzeby mieszkancéw miasta (gtdbwnie wypoczynkowe i kulturalne) oraz
rbwnoczesnie zachowa i wyeksponuje walory krajobrazowe i przyrodnicze. Takie
dziatania mogtyby uczyni¢ z tego obszaru wizytdwke Rzeszowa.

c) Obszary wymagajace dziatan zmierzajacych do poprawy waloréw
krajobrazowych.
Sa to tereny:
— potozone w eksponowanych czesciach miasta,
— przy gtbwnych drogach wjazdowych,
— centrum miasta Rzeszowa.

WNIOSKI:

Wskazane jest poprawienie estetyki tych miejsc poprzez dzatania
porzadkujgce przestrzen (np. odnowienie elewacji, wprowadzenie réznorodnych
nasadzen) i eksponujgce lub ukrywajgce poszczegodlne widoki.

d) Obszary szczegdlnej uwagi przy tworzeniu nowej zabudowy ze wzgledu na
znaczenie dla waloréw krajobrazowych w skali miasta.
Sq to tereny:
— potozone w eksponowanych miejscach przeznaczone pod zabudowe;
= przydrogach wjazdowych,



= obwodnicy,
=  centrum.

WNIOSKI:

Zagospodarowane hammonijnie i w Swiadomy sposéb powinny staé sie
w przysztosci wizytbwka Rzeszowa. Dlatego przed jakimikolwiek dziataniami na tych
obszarach musi by¢ stworzona koncepcja urbanistyczno — architektoniczna,
uwzgledniajgca powigzania kompozycyjno — widokowe, chronigca osie i otwarcia,
ustalajgca gabaryty budynkow i zabezpieczajgca odpowiednig proporcje powierzchni
Zielonych w stosunku do powierzchni zabudowy.

Na terenach tych szczegdlnie wazne jest aby nowe inwestycje miaty ciekawg
forme architektoniczng, a cato$ ¢ sprawiata wrazenie fadu przestrzennego.

e) Obszary pozbawione istotnych waloréw krajobrazowych w skali miasta.
Sq to tereny:
— magazynowo — skladowe i przemystowe,
— zabudowy rozproszonej zagrodowej i jednorodzinnej z terenami upraw
rolnych, tak, ugoréw i nieuzytkdw.

WNIOSKI:

Na terenach tych brak istotnych waloréw krajobrazowych, a wazne jest aby
wprowadzajgc nowy sposoOb zagospodarowania terenu uwzgledniaé potrzebe
zachowania fadu przestrzennego oraz maksymalnej powierzchni terenow
biologicznie czynnych.



WNIOSKI DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajace ze stanu i funkcjonowania
SRODOWISKA KULTUROWEGO (KRAJOBRAZ MIEJSKI)

Okreslono 48 obszarow zawierajgcych istotne walory krajobrazowe
wymagajgce zachowania, obszary te zajmujg 1.125,04 ha, co stanowi 11,53 %
0golinej powierzchni miasta, liczacej 9.756 ha.

Okreslono 8 obszarébw zawierajacych pewne walory krajobrazowe
wymagajgce dzatan zmierzajacych do ich wyeksponowania, zajmujg one
121,0 ha, co stanowi 1,24 % ogdblnej powierzchni miasta, liczacej
9.756 ha.

Okreslono 25 obszaréw wymagajacych dziatah zmierzajgcych do poprawy
walordw krajobrazowych, zajmujg one 424,7 ha, co stanowi 4,35 % ogdlnej
powierzchni miasta, liczacej 9.756 ha.

Okreslono 46 obszaréw szczegdlnej uwagi przy tworzeniu nowej zabudowy z
uwagi na znaczenie walorow krajobrazowych w skali miasta, zajmujg one 1.129,49
ha, co stanowi 11,58 % ogdlnej powierzchni miasta, liczacej 9.756 ha.

Okreslono 18 obszarow pozbawionych istotnych waloréw krajobrazowych
w skali miasta. Zajmujg one 974,1 ha, co stanowi 9,98 % ogdlnej powierzchni miasta,
liczacej 9.756 ha.

Biorgc pod uwage:

— niski wskaznik zieleni ogdélnodostepnej dla mieszkancow,

— konieczno$¢ ochrony i zagospodarowania waloréw i zasobow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

— potrzebe zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie wypoczynku
i rekreaciji,

— koniecznos¢ zabezpieczenia sprzyjajgcych warunkow klimatycznych dla poprawy
jakosci zycia mieszkancow,

nalezy okre$li¢ dziatania majgce chroni¢ istotne walory krajobrazowe wymagajgce

zachowania, opracowaé¢ koncepcje kompleksowego zagospodarowania terendéw

zaniedbanych i nie zagospodarowanych m.in. potozonych w dolinie Wistoka

i dolinkach potokow doptywowych wraz z analizg powigzanh widokowo —

krajobrazowych, prowadzi¢ dzatania majgace na celu zabezpieczenie potrzeb

wypoczynkowych i kulturalno — sportowych mieszkancow, a takze porzadkujgce

przestrzen i poprawiajgce estetyke miasta.

Nowe inwestycje winny by¢ poprzedzone koncepcga urbanistyczno -
architektoniczng, uwzgledniajgcg powigzania kompozycyjno — widokowe, chronigcag
osie i otwarcia, ustalajgcg gabaryty zabudowy i zabezpieczajacg odpowiednig
proporce powierzchni zielonych do powierzchni zabudowy.



UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO (KRAJOBRAZ MIEJSKI)

Dane ogodlne:

1. Laczna powierzchnia obszarow: 3.882,74 ha
2. llos¢ wyszczegolnionych obszarow: 145
3. Kryteria podzatu:
Wedtug walordw krajobrazu poszczegdlnych terenéw
— obszary zawierajgce istotne walory krajobrazowe wymagajgce zachowania.
— oObszary zawierajgce pewne walory krajobrazowe wymagajgce dzatan
zmierzajgcych do ich wyeksponowania.
— obszary wymagajgce dziatan zmierzajgcych do poprawy walorow
krajobrazowych
— obszary szczegdlnej uwagi przy tworzeniu nowej zabudowy z uwagi na
znaczenie dla waloréw krajobrazowych a skali miasta:
— obszary pozbawione istotnych waloréw krajobrazowych w skali miasta.

TERENY NR 1-47,144
Obszary zawierajgce istotne walory krajobrazowe wymagajace zachowania.

TEREN NR 1
POWIERZCHNIA: 32,4 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren gtdwnego ciggu powigzahn ekologicznych
obszaréw biologicznie czynnych, potozony na lewym
brzegu zalewu Wistoka. Obszar niezwykle atrakcyjny
krajobrazowo i widokowo. Znajdujg sie tam tereny
lasu komunalnego ,Lisia Géra” przewidywane do
objecia ochrong prawng jako rezerwat przyrody.
WNIOSKI:  Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacyjnych z ciggami pieszo-
rowerowymi i innym wyposazeniem wypoczynkowym z zachowaniem
i wyeksponowaniem powigzan widokowych z terenami doliny Wistoka
oraz Pogorzem Strzyzowsko-Dynowskim.

TEREN NR 2

POWIERZCHNIA: 4,1 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren zeleni miejskiej, bardzo atrakcyjny
widokowo ze wzgledu na ciekawg kompozycje
roslinng.

WNIOSKI: Do zachowania

TEREN NR 3

POWIERZCHNIA: 25,8 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren parku kultury i wypoczynku, oraz tereny
sportowe potozone w strefie ,E”’- ochrony ekspozycji
zabytkowego krajobrazu miejskiego, obejmujace
obszar panoramicznych wgladéw na Stare Miasto
i jego zabytkowe otoczenie z okalajgcych miasto



wzgérzi terendw otwartych oraz zobszaru doliny rzeki
Wistok.

Panorame widokowg z mostu na ul. Powstancow
Warszawy na tereny zabytkowego centrum Rzeszowa
zaki6cajg : budynek hali na Podpromiu i wiezowce
przy ul. Lenartowicza.

WNIOSKI:  Dalsze zagospodarowanie i wyposazenie terendéw rekreacyjnych,
z zachowaniem osi widokowych na zamek i Stare Miasto (Swiadome
nasadzenia ukrywajgce Iub eksponujace poszczegdlne widoki).
Ukrycie elementow dyshamonizujgcych (zmiana koloru elewacij,
wprowadzanie pnaczy).

TEREN NR 4

POWIERZCHNIA: 2,3 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Park osiedlowy z ciekawymi nasadzeniami.
WNIOSKI: Do zachowania, bezmozZiwos$c zmniejszenia jego powierzchni.

TEREN NR 5

POWIERZCHNIA: 0,6 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Ciagle zmniejszajgce sie tereny Zeleni
izolacyjnej wokdét obwodnicy.

WNIOSKI: Zakaz zabudowy.

TEREN NR 6

POWIERZCHNIA: 2.4 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Zabytkowy cmentarz miejski zamkniety — objety
ochrong konserwatorska.

WNIOSKI: Prowadzenie rewaloryzacji zieleni.

TEREN NR 7

POWIERZCHNIA: 70,8 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren Scistego centrum Rzeszowa w cato$ci
objety ochrong konserwatorskg (w czesci strefa A,
w czesci strefa B), na ktorym znajdujg sie liczne
dominanty architektoniczne. W sylwecie starego
Rzeszowa dominujg wieze kosciotow : Farnego,
00. Bernardyndw i dawnego kosciofa o0o0. Pijarow.
Najmocniejszg dominantg jest zamek z wysokg wiezg.
Niestety zabytkowy krajobraz zaktdéca kilka budowli
potozonych zarébwno w obrebie centrum (wiezowce
przy ul. Stowackiego, wiezowiec przy ul. Targowej,
pomnik walk rewolucyjnych jak i w bezposrednim
sgsiedztwie  (wiezowiec przy ul. Grunwaldzkiej,
wiezowce przy ul. ks. Jatowego, osiedle Putaskiego).
Wglad od strony zachodniej ograniczajg wiezowce
przy ul. Sportowej i ks. Jatowego, od potudnia hala na
Podpromiu, od wschodu wiezowiec przy
ul. Warzywnej i ul. Targowej.

WNIOSKI : Wszelkie inwestycje zmierzajgce do uzupetnien w obrebie centrum oraz

w terenach przez ktére przebiegajg wglady powinny by¢ poprzedzone



solidng analizg zwigzkow widokowych. Nie nalezy wprowadzac
wysokich, ponad 5 kondygnacyjnych budynkéw. Bezwzglednie nalezy
chroni¢ wszystkie zielence miejskie oraz zielen w pasach drogowych
(szczegolnie  przy ul. Cieplinskiego, Lwowskiej, Pulfaskiego,
Krakowskiej, Marszatkowskiej). Przy wprowadzaniu nowej zeleni
nalezy bra¢ pod uwage wysokosci drzew i ich wptyw na widocznosc¢
zabytkowej sylwety miejskiej. Wskazane bytoby ,ukrywanie” budynkdéw
szkodzacych wgladom w obszar $rddmiescia (np.ograniczenie
wysokosci wiezowcéw przy ul. Stowackiego do 56 kondygnacij,
wprowadzenie pngczy na elewade lub pomalowanie ich ,maskujgcymi”
kolorami).

TEREN NR 8
POWIERZCHNIA: 9,2 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Park miejski o ciekawej kompozycji roslinnej
potgczony z terenami sportowymi w zeleni. Teren
cenny widokowo, ze wzgledu na sposéb
zagospodarowania i potozenie w centrum miasta.
WNIOSKI : Nalezy chroni¢ poniewaz teren ten daje wrazenie ,zielonego centrum
miasta” osobom przyjezdzajgcym ul. Cieplinskiego, czesciowo zamyka
wglad na os. Putaskiego i wiezowce przy ul. Ks. Jatowego.

TEREN NR 9

POWIERZCHNIA: 4,1 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: "Ogrod Miejski” — teren objety ochrona
konserwatorska.

WNIOSKI: Dalsza ochrona .

TEREN NR 10

POWIERZCHNIA: 8,8 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Park miejski na os.Kmity. Atrakcyjny ze
wzgleddéw widokowych zaréwno od strony osiedla, jak
i od strony obwodnicy — jeden z nielicznych terenéw
Zieleni, potozonych obok obwodnicy.

WNIOSKI: Zakaz zabudowy, wyposazenie w urzadzenia wypoczynkowe.

TEREN NR 11

POWIERZCHNIA: 2.4 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren w obrebie Szpitala Miejskiego, pozostatos¢
po zespole dworsko- parkowym Jedrzejowiczow,
objety ochrona konserwatorskg z ciekawymi okazami
drzew. lzoluje widokowo od strony potnocnej
0s. 1000-lecia .

WNIOSKI: Ochrona przed dalszg zabudowa, rewaloryzacja parku.

TEREN NR 12

POWIERZCHNIA: 2,8 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Cmentarz zydowski.
WNIOSKI: Ochrona ze wzgledéw kulturowych.



TEREN NR 13

POWIERZCHNIA: 1,6 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren na osiedlu domkdéw jednorodzinnych

w poblizu osiedla mieszkaniowego (Pobitno -
potudnie), pozbawionego urzadzonych terendéw
Zieleni.

WNIOSKI:  Zagospodarowa¢ na cele wypoczynkowe (razem z terenem ogrodéw
dziatkowych), zwracajac uwage na osie widokowe biegnace z terenow
potozonych powyzej (obok obwodnicy), w kierunku zabytkowego
centrum.

TEREN NR 14
POWIERZCHNIA: 9,7 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Obecnie ogrody dziatkowe.
WNIOSKI:  jw.

TEREN NR 15
POWIERZCHNIA: 15,8 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Ogrody dziatkowe, atrakcyjne krajobrazowo jako
masyw zieleni przy obwodnicy.
WNIOSKI:  Utrzymac jako tereny Zieleni (z mozZiwoscig przeksztatcenia w park
miejski).

TEREN NR 16
POWIERZCHNIA: 25,7 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren lezacy w strefie ekologicznej — dolina rzeki
Mtynéwki. Interesujgce krajobrazowo tereny ze
wzgledu na naturalng roslinno$¢ i brak zabudowy.
Obecnie w trakcie sporzgdzania planu miejscowego.
WNIOSKI: Ochrona jak najwiekszego obszaru doliny i zagospodarowanie na zielen
publiczna, potgczong z terenami 13, 14, 17 w cigg zieleni urzadzonej
(Sciezki piesze, rowerowe, miejsca wypoczynkowe),
zakaz wprowadzania nowej zabudowy.  Wymagana ochrona  osi
widokowych zakonczonych wiezg kosciota w Stocinie, oraz panoram
Pogorza Strzyzowsko — Dynowskiego.

TEREN NR 17
POWIERZCHNIA: 8,2 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Zabytkowy zesp6t dworsko —parkowy
w Stocinie
WNIOSKI:  Renowacja dworu i rewaloryzacja terenu parku , udostepnienie
mieszkancom Rzeszowa jako terenu wypoczynku codziennego
i cotygodniowego.

TEREN NR 18

POWIERZCHNIA: 26,9 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren w duzej czesSci uzytkowany rolniczo
(uprawy rolne, taki, zelen nieurzadzona).
Przeznaczony w planie na zelen nieurzadzong
i ogrody dziatkowe. Teren atrakcyjny ze wzgledu na



powigzania widokowe z obszarem Pogorza
Strzyzowsko- Dynowskiego.
WNIOSKI:  Chroni¢ przed zabudowg ,przeznaczy¢ na park. Nalezy opracowac
projekt zagospodarowania parku, uwzgledniajgcy istniejgce osie
i otwarcia widokowe na Pogorze Strzyzowsko- Dynowskie.

TEREN NR 19

POWIERZCHNIA: 53,1 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren ogrodow dziatkowych

WNIOSKI:  Pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Zakaz wprowadzania
zabudowy.

TEREN NR 20

POWIERZCHNIA: 10,3 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny otwarte obok katedry, cenne przyrodniczo
ze wzgledu za wystepowanie Zimowita jesiennego,
krajobrazowo za§ ze wzgledu na potozenie
w tzw.,martwym polu” katedry oraz Pogoérza

Strzyzowsko- Dynowskiego (osie widokowe
i panoramiczne wglady )
WNIOSKI: Zakaz zabudowy. Ochrona osi i panoram. Pozostawienie tak

z mozliwoscig uzytkowania jako btonia przez mieszkancéw Rzeszowa
(po uprzednim zagospodarowaniu na ww. cel).

TEREN NR 21
POWIERZCHNIA: 36,7 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren potozony pomiedzy ogrédkami
dziatkowymi a osiedlem Zimowit w strefie
ekologicznej, w przewazajgcej czesci uzytkowany
obecnie jako taki .
WNIOSKI: Zakaz zabudowy; pozostawienie zieleni nieurzadzonej jako rezerwy pod
Zielen urzadzong. W przyszosci mozliwos ¢ kompleksowego urzadzenia
razem zterenem 20.

TEREN NR 22
POWIERZCHNIA 1,7 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Park podworski; mocno zdewastowany,
wykorzystywany jako boisko sportowe. Objety ochrong
konserwatorska.
WNIOSKI: Dalsza ochrona i rewaloryzacja przyrodniczych i krajobrazowych
wartosci, dgzagca do odtworzenia (przynajmniej czesciowo)
zabytkowego ukfadu, uzupetnienia i uporzagdkowania drzewostanu.

TEREN NR 23
POWIERZCHNIA: 17,6 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren dawnej zabudowy wsi Zalesie, znajdujacy
sie w strefie ochrony krajobrazu i strefie ochrony
ekologiczne;j.
WNIOSKI: Wszelkie dzafania na tym terenie powinna deteminowac jego
ekologiczna funkcja. Wszelkie nowo realizowane budynki powinny



nawigzywa¢ w swoim charakterze do wartosci kulturowych

charakterystycznych dla XIX - wiecznego budownictwa okolic
Rzeszowa.

TEREN NR 24

POWIERZCHNIA: 81,7 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Niezwykle atrakcyjne krajobrazowo i widokowo

stoki Pogoérza Strzyzowsko- Dynowskiego, Tereny
potozone w strefie ekologicznej, obecnie uzytkowane
rolniczo. W poétnocnej czesci niewielkie pozostatosci
leSne, tgczace sie poza granicami miasta z Lasami
Matysowskimi. Z terenu tego rozciggajq sie dalekie
widoki na Rzeszow, jest on tez widoczny z wielu
miejsc w miescie.

WNIOSKI: Zakaz zabudowy i przeznaczenie terenu na zespdt wypoczynku
cotygodniowego. Opracowanie analizy powigzan widokowych, ochrona
osi widokowych i perspektyw na miasto. Nasadzenia powinny
uwzgledniac i chroni¢ naturalne kierunki sptywu powietrza.

TEREN NR 25
POWIERZCHNIA: 13,7 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren potozony w strefie ekologicznej na
osiedlu Drabinianka, przeznaczony w planie
miejscowym pod zielen nieurzadzong.
WNIOSKI: Do zachowania, z mozZliwoscig czesciowego wykorzystania jako tereny
sportowe.

TEREN NR 26

POWIERZCHNIA: 38,8 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Strefa ekologiczna, dolina rzeki Strug,
przeznaczona na zelen nieurzadzong, oraz ogrody

dziatkowe.
WNIOSKI: Do zachowania

TEREN NR 27
POWIERZCHNIA: 7,1 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny zeleni nieurzadzonej, przeznaczone
w planie miejscowym pod zielen urzadzona.
WNIOSKI: Do zachowania i urzadzenia.

TEREN NR 28
POWIERZCHNIA: 9,6 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Obszar obecnie uzytkowany jako ogrody
dziatkowe (,Nasz Gaj’), potozony w sasiedztwie
obwodnicy (al. Powstancéw Warszawy) oraz osiedla
Nowe Miasto na ktorym brak urzadzonych terenow
Zieleni.
WNIOSKI: Do zachowania jako teren zeleni z przeznaczeniem na dzelnicowy
park miejski obstugujacy osiedla Nowe Miasto oraz Drabinianka. Zielen
izolacyjna dla osiedla Drabinianka.
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TEREN NR 29

POWIERZCHNIA: 0,6 ha; 0,6 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny ogrodkow jordanowskich przy
ul. Dabrowskiego. Sg to jedyne, urzadzone tereny
zabaw dla dzieci w skali miasta
(przy ul. M. Sktodowskiej ogrodek mocno zaniedbany)

WNIOSKI:  Chroni¢ jako nieliczne, pozostate, wydzielone tereny zabaw dla dzieci w

skali miasta.

TEREN NR 30

POWIERZCHNIA: 20,0 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren przeznaczony w planie miejscowym pod
Zielen urzadzong i nieurzadzona.

WNIOSKI: Do zachowania

TEREN NR 31
POWIERZCHNIA: 31 ,ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Dolina rzeki Mikoski, strefa ekologiczna,
tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej, wskazane
do zagospodarowania jako tereny Zzeleni parkowej
i spacerowych ciggow pieszych.
WNIOSKI: Do zachowania zgodnie z planem miejscowym.
Uwzglednienie wartosci krajobrazowo —przyrodniczych, osi
widokowych orazwgladow na tereny miejskie.

TEREN NR 32

POWIERZCHNIA: 76,7 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Malownicze  wzniesienia  potozone na
potudnie  od  osiedla Krakowska Potudnie,
pozbawionego urzagdzonych terendbw  zeleni,
uzytkowane rolniczo, oraz jako tereny wojskowe
i ogrody dziatkowe. Obszar z ktérego zachowaty sie
wglady na tereny centrum Rzeszowa.

WNIOSKI: Zabudowa ekstensywna z przewagq zeleni (takze zeleni publicznej

ogolnodostepnej). Ochrona wgladow na tereny centrum Rzeszowa.

TEREN NR 33
POWIERZCHNIA: 33,0 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny doliny Przyrwy, potozone w strefie
ekologicznej z naturalnym zagospodarowaniem
WNIOSKI: Do zachowania.
Zakaz zabudowy.

TEREN NR 34

POWIERZCHNIA: 7,1 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren na osiedlu Krakowska Potudnie
przeznaczony na Zzelen osiedlowa, niestety ciggle
zabudowywany.
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WNIOSKI: Zakazdalszej zabudowy.
Urzadzenie terenu dla potrzeb mieszkancow, ze zwréceniem uwagi na
wglady na teren zabytkowego centrum Rzeszowa

TEREN NR 35

POWIERZCHNIA: 11,0 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Obszar parku Sybirakéw na osiedlu
Barandéwka oraz fragmentu Zeleni nieurzadzonej
biegngcego w kierunku do ul. Krakowskiej. Ciekawe
plastycznie kompozycje roslinne.

WNIOSKI:  Potgczenie obydwu terenéw, kompleksowe zagospodarowanie dla

potrzeb wypoczynkowo- rekreacyjnych.

TEREN NR 36

POWIERZCHNIA 20,6 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren bocznej doliny Przyrwy, przeznaczony
pod zielen parkowg osiedla Baranéwka, poszerzony o
niewielki teren na potnocy ktory potaczytby ten teren z
parkiem w Mitocinie

WNIOSKI: Do zachowania i urzagdzenia.

TEREN NR 37
POWIERZCHNIA 15,7 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Dolina Przyrwy z otaczajacymi jq
nieurzadzonymi terenami zieleni. Strefa ekologiczna.
WNIOSKI:  Ochrona przed zabudowa, urzgdzenie ciggbw pieszo-rowerowych
w Zieleni (nasadzenia umoZiwiajgce przewietrzanie )

TEREN NR 38
POWIERZCHNIA: 7,3 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren upraw rolnych potozony pomiedzy
osiedlem mieszkaniowym Barandwka a parkiem
w Mitocinie
WNIOSKI: Zagospodarowujgc ten teren pozostawi¢ ciag pieszy w Zieleni tgczacy
komunikacyjnie i kompozycyjnie tereny parku na Barandwce z parkiem
w Mitocine.

TEREN NR 39
POWIERZCHNIA: 28,8 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny upraw rolnych potozone w strefie
ekologicznej, ktéra bedzie spetniaé szczegdlng role po
zagospodarowaniu dzelnicy ,Staromiescie-Pétnoc”.
WNIOSKI:  Obszar ten powinien zosta¢ zagospodarowany jako zespot rekreacyjno-
wypoczynkowy w Zzeleni dla dzelnicy ,Staromie$cie” z moZiwoscig
korzystania przez mieszkancow catego miasta. Kompozycja roslinna
powinna eksponowac ciekawe wglady na tereny zabytkowej zabudowy
Staromiescia. Dopuszcza sie usytuowanie obiektow kubaturowych (np.
zespot sportowy) po uprzednim opracowaniu projektu
zagospodarowania catosci terenu.
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TEREN NR 40, 41,42
POWIERZCHNIA: 40- 13,1 ha; 41-50,3 ha; 42-6,9 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny zieleni nieurzadzonej w lewobrzeznej
czesci Wistoka, w rejonie dawnego brodu, oraz obok
ul. Lubelskiej.
WNIOSKI:  Zachowanie jako tereny zieleni z moZiwoscig czesciowego urzadzenia
(szczegdlnie w dolinie Wisfoka) na ciggi pieszo- spacerowe
zwyeksponowaniem walordw krajobrazowych.

TEREN NR 43,44
POWIERZCHNIA: 43- 66,4 ha; 44- 16,6 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Prawobrzezna czes¢ doliny  Wistoka
w potnocnej czesc miasta, w czeSci- Zelen
nieurzadzona, w cze$ci ogrody dziatkowe.
WNIOSKI: Zakaz zabudowy- wprowadzenie wysokich, zwartych zadrzewien
izolujgcych nieciekawe widokowo obszary elektrociepfowni. Nasadzenia
nie powinny ogranicza¢ przeptywdw powietrza.

TEREN NR 45

POWIERZCHNIA: 45,3 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Obszar w strefie ekologicznej, w potnocnej

czesci — tzw. Stare Wistoczysko, w potudniowej -
wzgorza ostancowe.

WNIOSKI: Pozostawié¢ jako zielen nieurzadzong, w perspektywie zagospodarowaé
wraz z terenami Starego Wistoka w gminie Trzebownisko,
wykorzystujgc walory krajobrazowe na oSsrodek wypoczynku
cotygodniowego, po uprzednim sporzadzeniu projektu
zagospodarowania.

TEREN NR 46

POWIERZCHNIA: 140,1 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren Cmentarza Komunalnego, ogrodéw
dziatkowych, tereny upraw rolnych i terenow
wojskowych, potozonych na poétnocnym zboczu
Pogérza Strzyzowsko - Dynowskiego. Strefa
ekologiczna

WNIOSKI:  Pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

TEREN NR47
POWIERZCHNIA: 6,9 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Cmentarz miejski — pod  ochrong
konserwatorskg, widoczny z daleka (od strony wjazdu
zkierunku Przemys| oraz zobwodnicy ) zwarty masyw
Zieleni
WNIOSKI : Dalsza ochrona. Ponadto nalezy chroni¢ zZielen w pasach drogowych,
szczegOlnie niezwykle ciekawe plastycznie kompozycje roslinne przy
ulicach Cieplinskiego, Pitsudskiego, Krakowskiej, Marszatkowskiej,
Al. Powstancow Warszawy.
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[TEREN NR 144

POWIERZCHNIA: 3,1 ha.

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Teren dawnego zespotu dworsko-parkowego na
Dworzysku potozony na Osiedlu Przybyszéwka
w czesci XVIll, - Dworzysko wraz z zabytkowag alejq,
w ktorej wg/rézniono 20 drzew jako pomniki przyrody .

WNIOSKI: Do zachowania i ochrony.]’

TEREN NR 48 -55
Obszary =zawierajagce pewne walory krajobrazowe wymagajace dziatan
zmierzajacych do ich wyeksponowania.

POWIERZCHNIA: 48-16,6 ha; 49-8,0 ha; 50-6,5ha; 51-17,1 ha; 52-8,0 ha;
53-22,9; 54-28,2 ha; 55-13,7 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny potozone w dolinie  Wistoka,
w obszarze gtéwnego ciggu powigzan ekologicznych
obszaréw biologicznie czynnych. Ponadto tereny 50,
51, 52 polozone w strefie ,E” — ochrony ekspozycji
zabytkowego zespotu miejskiego. Z terenow tych
rozciggajg sie liczne wglady (dalekie i bliskie) na Stare
Miasto, w kierunku zachodnim na Pogoérze
Strzyzowsko- Dynowskie, a takze ciekawe osie
widokowe w obrebie doliny Wistoka.
WNIOSKI: Nalezy dgzy¢ do zagospodarowania tego obszaru na tereny rekreacyjno —
wypoczynkowej zieleni miejskiej, zréznorodnym wyposazeniem np.:
- teren 52 — rolkowisko,
- teren 51- plac zabaw dla dzieci, centrum kulturyi sztuki, centrum
regionalne,
- teren 48- park spacerowy,
- teren 49- ogrdd dzieciecy,
- teren 53 — park wodny,
- teren 54 — camping zpolem namiotowym
Catos ¢ potgczona ciggami pieszo-rowerowymi i licznymi miejscami
wypoczynku w najbardzej atrakcyjnych krajobrazowo i widokowo miejscach.
Wszelkie inwestycje kubaturowe muszg wielkoscig by¢ dostosowane do
warunkow ekspozycji zespotow zabytkowych i wgladdw zlokalnych kulminadji
terenowych oraz wzdtuz ksztattujgcych sie osi widokowych. Jakiekolwiek
dziatania na tych terenach wymagajg wczesniejszego opracowania koncepdji
zagospodarowania catego obszaru.

TEREN NR 56 - 80
Obszary wymagajace dziatan zmierzajacych do poprawy waloréw
krajobrazowych

POWIERZCHNIA: 56- 86,4 ha; 57-27,9 ha; 58-13,6 ha; 59-1,9 ha; 60- 9,4 ha;
61- 2,8 ha; 62- 57,6 ha; 63- 4,5 ha; 64- 8,3 ha; 65- 4,3 ha;
66- 1,4 ha; 67- 1,8 ha; 68- 0,8 ha; 69- 0,6 ha; 70-1,1 ha;
71-58ha; 72-5,8 ha; 73-3,7 ha; 74-13,0 ha; 75-3,5 ha; 76-
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37,9 ha; [77- 685 hal]® 78- 321; 79- 8,0 ha;
80- 23,0 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE:

ORAZ WNIOSKI Sg to obszary potozone w eksponowanych miejscach miasta.
Gtownie przy drogach wjazdowych : 58, 59, 60, 71, 72, 77,
obwodnicy miasta: 56, 57, 73, 74,75, 76, 78, 79, lub w centrum
miasta : 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, na ktdrych powinno
sie podjg¢ dziatania zmierzajgce do poprawy estetyki tych miejsc.
Gtownie poprzez uporzadkowanie przestrzeni (np. 57, 80, 77, 74,
62, 66, 69, 68, 58, 59), poprawienie ,plastyki” elewadi,
wprowadzenie pnaczy i roznorodnej zieleni, ktéra eksponowataby
lub ukrywata poszczegdlne widoki. Dotyczy to przede wszystkim
duzych osiedli mieszkaniowych ( np. Nowe Miasto, Krakowska
Potudnie, Baranéwka) oraz terenéw w Scistym centrum Rzeszowa
(67- ul. Stowackiego, 69- ,Plac Balcerowicza”, 66- Plac Wolnosci,
68- Plac obok Urzedu Wojewddzkiego, 65- teren Szpitala
Wojewddzkiego)

TEREN NR 81-125,[145]"
Obszary szczegoélnej uwagi przy tworzeniu nowej zabudowy z uwagi na
znaczenie dla waloréw krajobrazowych a skali miasta:

TERENY:  104-105-106

POWIERZCHNIA 104-7,1; 105-11,9; 106-14,9

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Sg to tereny potozone w strefie ,E”- ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego, na
ktérych planuje sie zabudowe .

WNIOSKI: Przed zagospodarowaniem tych obszaréw powinna by¢ stworzona
koncepda urbanistyczno- architektoniczna, uwzgledniajgca powigzania
kompozycyjno- widokowe z terenami centrum Rzeszowa (dominanty),
oraz Pogorza Strzyzowsko- Dynowskiego. Lokalizacja i wysokos¢
budynkdw oraz zeleni wysokiej powinna chroni¢ punkty i osie
widokowe, oraz dominanty architektoniczne i krajobrazowe

TERENY: 81, 82, 83, 88, 89, 90, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 102, 107, 109, 112, 113,
114, 115,121,122, 123,

POWIERZCHNIA: 81-19,8; 82-19,3; 83-10,2; 88-6,3 ha; 89-6,9 ha; 90-
18,6 ha; 95- 15,6; 96-3,0 ha; 97-19,1; 98-24,1; 99-62,4; 100-54,4 ha;
102-17,1 ha;107- 5,6 ha; 109-5,4 ha; 112-12,4 ha; 113-
319 ha; 114-222,4 ha; 115-26,6 ha; 121-4,8 ha; 122-10,3
ha; 123-42,4 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Sq to tereny szczegdlnie eksponowane
w krajobrazie miasta ze wzgledu na potozenie przy
drogach wjazdowych, przelotowych i obwodnicy

15



WNIOSKI: Wszelkie inwestycje na tych obszarach powinny byé ciekawe
architektonicznie i estetyczne gdyz bedg one w przysztosci ,, wizytowkg
miasta”, decydujacgq w duzej mierze o jego postrzeganiu przez osoby
z zewnatrz. Na terenach tych nie powinno zabrakng¢ zieleni w réznych
jej fomach (roslinnos¢ wysoka, niska, pngcza). Tereny 121 oraz 122
mozZiwos¢ usytuowania wysokich (ponad 10-cio kondygnacyjnych)
budynkow.

TERENY: 101,112,114, 115,116, 118,120

POWIERZCHNIA: 101-110,7 ha; 112- 12,4 ha; 114-222,4 ha; 115-26,6; 116-
14,6 ha; 118- 18,7; 120- 39,1;

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Sq to tereny , ktére nabiorg szczegdlnego
znaczenia w Kkrajobrazie miasta po wybudowaniu
obwodnicy potnocne;.

WNIOSKI:  jw.

TERENY: 92,93, 94,98, 101, 123, 124.

POWIERZCHNIA: 92-47,7; 93-42)5; 94-44.4 ha; 98-24,1 ha; 101-110,7 ha;
123-42,4 ha; 124-981
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Sa to tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugi w najbardziej atrakcyjnych
krajobrazowo obszarach miasta.

WNIOSKI: Przy wprowadzaniu nowej zabudowy nalezy chroni¢ walory

krajobrazowe, poprzez  ograniczenie  wysokosci budynkdw,
wprowadzenie ciekawych form architektonicznych, zabezpieczenie
odpowiedniej proporgi powierzchni zielonych w stosunku do
powierzchni zabudowanych.
Obszary te winny by¢ objete tematem opracowania uranistycznej
koncepdi zagospodarowania terenu. Szczegolng uwage nalezy zwrdcic
na powigzania widokowe ( punkty, osie, otwarcia widokowe ) zterenami
potozonymi ponizej a mianowicie - zabytkowym centrum Rzeszowa
i doling Wistoka ( 92, 93, 94, 101,123)

TERENY: 85,86, 87 ,95,96,97,98, 115.

POWIERZCHNIA: 85- 33,1 ha; 86-10,4 ha; 87-12,8 ha; 95- 15,6 ha; 96-3,0
ha; 97-191; 98-24,1 ha; 115-26,6 ha
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Sq to tereny, na ktoérych zaczynajq sie, badz
przebiegajg przez nie liczne osie i otwarcia widokowe
na obszary atrakcyjne krajobrazowo.

16



95, 96, 97, 98, - Pogdrze Strzyzowsko- Dynowskie

95, - katedra

98 - kosciot w Stocinie

87, 85, 86, - dolina Wistoka, Pogdrze
Strzyzowsko — Dynowskie

115, - kaplica sw. Huberta w Mitocinie

WNIOSKI : Ochrona osi i otwar¢ widokowych poprzez odpowiednig lokalizacje
obiektéw, oraz ograniczenie ich gabarytow. Opracowanie kom pleksowej
koncepdji urbanistyczno - architektonicznej dla terenéw: 95, 98

TERENY: 101,110, 145

POWIERZCHNIA: 101-110,7 ha; 110- 63,5 ha; 145-6,4 ha

CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Tereny potozone w cato$ci lub czesciowo
w réznych strefach ochrony konserwatorskiej:
101-,K” ochrony krajobrazu, cze$ciowo ,A’- Scistej
ochrony konserwatorskiej,
110, 124, 23, - ,K” ochrony krajobrazu, czesciowo
,B - ochrony zachowanych elementow zabytkow ych,
48, 49, 92, 93, - ,K” ochrony krajobrazu,
85, 86, 87, 145 - _E” ochrony ekspozycji
zabytkowego krajobrazu,
97-,B".
16 - czesciowo ,B”

WNIOSKI:  Potozenie w ww. strefach powinno determinowac¢ wszelkie dziatania na

tych terenach.

TERENY: 126 -143

POWIERZCHNIA: 126-102,4; 127-89,5; 128-54,5ha; 129-24,1ha; 130-9,2
ha;..131-203,8 ha; 132-60,5 ha; 133-15,3 ha; 134-22,1 ha;
135-131,8 ha 136-50,7 ha; 137-22,9 ha; 138-26,6; 139-
15,3; 140-25,9 ha; 141-71,1 ha; 142-28,5ha; 143-19,9
CECHY CHARAKTERYSTYCZNE: Sa to obszary pozbawione istotnych waloréw
krajobrazowych w skali miasta.

POZOSTALE TERENY sg to obszary do ktéorych wglad w skali miasta jest
ograniczony lub sg zagospodarowane w sposob hamonijny.
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