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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Dane ogodlne:

1. llos¢ obszarow — 32
2. Powierzchnia tgczna — 3.636,13, co stanowi okoto 37,27 % powierzchni miasta
liczacej 9.756 ha.
3. Kryteria okreslenia obszarow:
a) warunki gruntowe,
b) warunki wodne,
c) warunki klimatyczne,
d) zainwestowanie,

4. Zasady kwalifikacji pod katem ,kierunkow dzatan” zmierzajacych do poprawy
stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego oraz innego niz przyrodnicze
wykorzystanie terenu (zainwestowania);

a) obszary nie wymagajace zadnych istotnych dziatan na poprawe stanu
i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego (tj. 2116,13 ha, co stanowi okoto
21,7 % powierzchni miasta liczacej 9.756 ha).

Sa to tereny:

— 0 korzystnych warunkach gruntowo — wodnych i klimatycznych,

— niezainwestowane lub zainwestowanie nie pogarsza funkcjonowania
Srodowiska — brak zaktaddéw przemystowych ucigzliwych,

— ogrzewanie proekologiczne, uktad zabudowy uporzadkowany w oparciu
o koncepcje ,przemyslane” uwzgledniajgce warunki przewietrzania, -{,warunki
zycia sg dobre dla ludz, a dzielnice porzadkuja sie i sg jako hurtowe™},

— po wschodniej stronie generalnie niezainwestowane, a zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w zeleni jest uporzadkowana i uwzglednia
warunki fizograficzne. Kierunek przeksztatcen w zainwestowaniu terendw

rowniez wptywa korzystnie na stan i funkcjonowanie $rodowiska
przyrodniczego.
WNIOSEK:

Tereny zainwestowane nie powinny by¢ dogeszczone i nie naruszaé
korzystnego uktadu zabudowy, nie powinno sie wprowadza¢ obiekty pogarszajgce
stan, utrzymanie i powiekszanie ",wszelkiej” zieleni w terenach zainwestowania,
tereny niezainwestowane moga by¢ zainwestowane z uwzglednieniem lokalnych
warunkow fiziograficznych i waloréw krajobrazowych;

b) obszary wymagajace przeksztatcen i porzadkowania (tj. 1096,4 ha, co stanowi
okoto 11,2 % powierzchni miasta liczacej 9.756 ha).

Sq to tereny;

— 0 zroznicowanych warunkach gruntowych, wodnych i klimatycznych,
generalnie mniej korzystnych dla stanu i funkcgonowania $rodowiska
przyrodniczego;

— W wiekszoscd zainwestowane zabudowg wymagajacg modernizacji,

— ogrzewanie kottowniami lokalnymi na paliwo state,



— zageszczenie zabudowy przekraczajgce dopuszczalne normy z punktu
widzenia warunkow klimatycznych,
— z nieuporzadkowang zabudowg i nieuporzadkowang gospodarkg wodno —
Sciekowa.
WNIOSEK:
Nowa zabudowa nie wskazana z wyjatkiem takigj, ktéra porzadkuje istniejgcy
uktad zabudowy z uwzglednieniem lokalnych warunkéw fiziograficznych i waloréw
krajobrazowych;

c) obszary wymagajace dzialan wyréwnawczych tj. 423,6 ha, co stanowi okoto
4,3 % powierzchnimiasta liczacej 9.756 ha).
Sa to tereny;
0 mato korzystnych warunkach geologiczno — gruntowych i wodnych i mniej
korzystnych warunkach klimatycznych,
— czesciowo zainwestowane,
— istniejgce zainwestowanie nie ma wptywu na ocene tych terendw,
— zistniejgcym systemem ogrzewania pogarszajgcym w istotny sposdb warunki
klimatyczne,
— 0 nieuporzadkowanej w cze$ci gospodarce wodno — $ciekowej,
— zasobygazu,
WNIOSEK:
Obszary zainwestowane wymagajg ,rezZzmu” ogrzewania w Ssposob
ekologiczny.

Obszary niezainwestowane powinny by¢ zainwestowane w sposdb
ekstensywny przy uwzglednieniem lokalnych warunkéw fiziograficznych i walorow
krajobrazowych z ogrzewaniem nie pogarszajagcym stanu srodowiska.

Brak koniecznosci odbudowy obecnego systemu melioragi, a system
odwodnienia nalezy dostosowa¢ do nowych uktadow urbanistycznych, fragmenty
centralne obszaréw przeksztatcic w kierunku rozwoju systemu terendéw otwartych,
Zielonych, ze wzgledu na wartosc przyrodnicze oraz eksploatacje istniejgcych
zasobow gazu i koniecznos¢ przewietrzania miasta.



. DANESZCZEGOLOWE ]
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

OBSZARY NIEW YMAGAJACE ZADNYCH ISTOTNYCH DZIALAN NA POPRAWE STANU | FUNKCJONOWANIA

Nri Polozenie Charakterystyka Uwagi
pow.
obszaru
1, Potnocne krance miasta — dzielnica Pod wzgledem morfologicznym jestto |Teren znajdujgcy sie w obrebie ,GZWP
189,5h |Staromiescie. fragment terasy nadzalewowej Wistoka, [425” i jego strefy ochronnej.
Obszar rozciggajacy sie od linii znajdujacej sie w obrebie Pradoliny Dla ochrony wod podziemnych nie
2, kolejowej i drogi Rzeszo6w — Warszawa |Podkarpackiej. mogq by¢ lokalizowane obiekty
25,5ha |[do drogi Rzeszow — Lublin oraz Warunki geologiczne i wodne szkodliwe lub mogace pogorszy¢ stan
fragmenty terasy nadzalewowe;j Sredniokorzystne. Srodowiska przyrodniczego.
3 Wistoka znajdujgce sie na wschdéd od | Podtoze budujg osady rzeczne,
73,4ha |[drogi Rzeszéw — Lublin. wyksztatcone jako mady, ktore
pod$cielajg utwory piaszczysto —
2wirowe.
Warunki wodne Sredniokorzystne.
3a Teren pofozony na wschaéd od drogi Warunki geologiczno — gruntowe Lokalizacja znajdujgcych sie tu
56,25ha | Rzeszoéw — Lublin. Srednio — korzystne. zaktadow przemystowych w stosunku
Od potudnia ograniczony doling Warunki klimaty lokalnego przecietne. |do zabudowy miasta korzystne
Przyrwy. Teren zainwestowany 0 znajduja sie tu
zaktady przemystu przetworczego.
4 Fragment, dz. Baranowka i Osiedla|Pod wzgledem morfologicznym jest to|Wskazane ~ wprowadzenie  zeleni
64.,4ha |Przybyszowka oznaczonego symbolem |fragment wierzchowiny lessowej|izolacyjnej dla ograniczenia hafasu
XV, - Dworzysko ograniczony od|Podgorza Rzeszowskiego. komunikacyjnego, trasy przechodzacej
potudnia doling Przyrwy od potnocy|Lokalnie w  czesci  potudniowej,| dnem doliny.
4a i zachodu granicg miasta, od wschodu|graniczacej z doling Przyrwy wystepujg|Teren  ,,4a” bedacym miejscem
35,24 ha |linig kolejowa. wieksze nachylenia. lokalizacji w wiekszosci hurtowni
Teren o0 przewazajgcej ekspozycji|usytuowany jest korzystnie w stosunku
potudniowej, cechujgcej sie|do istniejgcej zabudowy




Nri Polozenie Charakterystyka Uwagi
pow.
obszaru
4b korzystnymi warunkami| mieszkaniowej. Caty ten teren znajduje
345 fiziograficznymi. sie w strefie ochronnej GZWP ,425” co
ha powoduje zakaz lokalizacji szkodliwych
lub  mogacych pogorszy¢  stan
srodowiska a szczegdlnie  wdd
podziemnych.
Teren ,,4b” znajdujgcy sie czeSciowo w
obrebie GZWP nr 425 i zasiegu
oddziatywania strefy nalotow — lotniska
Rzeszbéw — Jasionka
7, Teren potozony pomiedzy doling rzeki|Pod wzgledem morfologicznym jest to|Konieczne wprowadzenie ochrony
103,2ha | Przyrwy, ktéra ogranicza go od péiocy|wysoczyzna lessowa Podgorza | przed ucigZliwoscig jakg jest hatas
oraz doling wzdtuz ul. Wiktora od|Rzeszowskiego. komunikacyjny.
9, potudnia. Warunki geologiczno — gruntowe Potozenie tego terenu w strefie
30,8ha |Od zachodu ogranicza go granica korzystne. nawietrzania miasta obliguje do
administracyjna miasta a od wschodu |Lokalnie wystepujg wieksze nachylenia | przestrzegania ochrony przed
10 ul. Witosa i Okulickiego. terenu. zanieczyszczeniem powietrza
108,4ha Korzystne i bardzo korzystne warunki |atmosferycznego.
klimatu lokalnego, wzrastajacy hatas
komunikacyjny.
11 Teren rozciggajacy sie pomiedzy|Pod wzgledem morfologicznym jest to|Konieczne wprowadzenie ochrony
57,58ha | ulicami: fragment terasy nadzalewowej Wistoka. | przed hatasem komunikacyjnym.
Okulickiego, wyzwolenia, Sportowg. Od | Warunki gruntowo — wodne
wschodu ograniczony linig kolejowg Sredniokorzystne.
Rzeszow — Jasto. Dobre warunki klimatu lokalnego.
Pogarszajgce sie warunki klimatu
akustycznego.
11a |Teren potozony w potiocnej czesci w/iw|Pod wzgledem morfologicznym jest to| Zespdt dawnych bazi magazynow.




Nri Polozenie Charakterystyka Uwagi
pow.
obszaru
50,06ha [obszaru pomiedzy ul. Okulickigo a linig|fragment terasy nadzalewowej Wistoka. | Obecnie zajety przezr6 znej wielkoSci
kolejowa, stanowigcy zespot hurtowni | Warunki gruntowo — wodne hurtownie.
Sredniokorzystne. Teren systematycznie porzadkowany —
Dobre warunki klimatu lokalnego. poprawa estetyki budynkéw i placow.
11a Pogarszajgce sie warunki klimatu Wskazane wprowadzenie roznych form
akustycznego. Zieleni.
13 Teren potozony w dzielnicy Staroniwa.|Pod wzgledem morfologicznym jest to| Teren o urozmaiconej rzezbie lokalnie
76,33ha [ Potudniowg jego granice stanowi dolina |fragment wierzchowiny lessowej. wystepujg wieksze nachylenia.
Mikoski, pélnocna zas przebiega|Teren o ekspozycji potudniowej,| Wskazany do lokalizacji zabudowy
wierzchowing lessowa. lokalnie wschodniej, charakteryzujacy |0 mniejszej intensywnosci z
sie korzystnymi i bardzo korzystnymi|zachowaniem znacznej powierzchni
warunkami klimatu lokalnego. dziatki biologicznie czynnej. /teren
Warunki gruntowo — wodne $rednio|potozonyw strefie gidwnego
korzystne i korzystne. nawietrzania miasta/.
14 Osiedle Kmity Pod wzgledem morfologicznym jest to|Konieczne wprowadzenie roznych form
65,06ha fragment drugiej terasy nadzalewowej|ochrony przed hatasem w sgsiedztwie
rzeki Wistok. ul. Witosa.
Warunki geologiczno -  gruntowe
Sredniokorzystne.
Warunki klimatu lokalnego przecietne.
Wzrasta ucigZiwos¢ hatasu
komunikacyjnego.
16 Tereny obemujgce potudniowo —|Teren potozony w obrebie| Teren w dzielnicy Staroniwa
99,81ha [zachodniej i potudniowej obszary|wierzchowiny lessowej, korzystne |charakteryzuje sie zréznicowang
miasta, w  dzelnicy  Staroniwali Srednio korzystne warunki|rze zbg terenu.
17 i ul. Podkarpackiej. geologiczno - gruntowe. Wskazane wykorzystanie dla
16,2ha | Teren obejmuje dzielnice przemystowo budownictwa o sredniej i niskigj

— skladowaq, obecnie w znacznej czesci

Warunki klimatu lokalnego korzystne.

intensywnosci.




Nri Polozenie Charakterystyka Uwagi
pow.
obszaru
16a [zajety przezhurtownie. Dobre warunki nawietrzania. Tereny 16ai 17a, na ktérych znajdujg
80,9ha |Teren zaktadu WSK oraz sie obiekty przemystowe powinny
17a [sasiadujgcych znim bazi magazynow. spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska.
85,9ha
19 Tereny potozone w dzelnicy Pobitno i|Pod wzgledem morfologicznym jest to|Konieczne zastosowanie roznych form
116,6ha | Wilkowyja. wierzchowina wodno - lodowcowa|ochrony przed hatasem
Podgdérza Rzeszowskiego. komunikacyjnym.
20 Tereny o korzystnych i bardzo|W dzelnicy Wilkowyja na terenach
32,8ha korzystnych warunkach klimatu| o wiekszych nachyleniach wskazana,
lokalnego. zabudowa niska, o wysokich walorach
21 Warunki gruntowo — wodne korzystne. | estetycznych.
195,4ha Wzrastajgca ucigzliwos ¢ hatasu
komunikacyjnego w sasiedztwie drog
krajowych
23 Teren potozony w dolinie rzeki Wisioka| Teren o mniej korzystnych warunkach|Teren w znacznej czesci
31,6ha |pomiedzy ulicami Nizinna a Armii[geologiczno — inzynierskich i wodnych. [zainwestowany, przewaza
Krajowej. Warunki klimatu lokalnego przecietne. [budownictwo jednorodzinne. Nie nalezy
dogeszcza€ zabudowy.
26 Tereny potozone w dzelnicy Stocina|Jest to fragment wierzchowiny wodno —| Warunki fiziograficzne dla budownictwa
102,17ha [Dolna — od pdtnocy graniczacy z|lodowcowej, wznoszacej sie wyraznie | mieszkaniowego korzystne.
istniejgcg zabudowg, od potudniowego [ ponad doling Wistoka. Wskazana zabudowa mieszkaniowa —
— zachodu z projektowang drogg i|Warunki geologiczno — gruntowe i|willowa na dziatkach o wiekszych
ogrodkami dziatkowymi od wschodu|wodne korzystne dla budownictwa. powierzchniach.
ogranicza go granica administracyjna|Dobre i bardzo dobre warunki klimatu
miasta. lokalnego
29 Teren potozony w dzelnicy Zalesie,|Pod wzgledem morfologicznym jest to|Wskazana zabudowa jednorodzinna
32,2ha |pomiedzy ulicami Kiepury a|fragment stoku Pogorza Dynowskiego,|o niskiej intensywnosdi,

Wieniawskiego.

ktorego fragmenty znajdujg sie w

z zastosowaniem ekologicznych




Nri Polozenie Charakterystyka Uwagi
pow.
obszaru
granicach administracyjnych miasta. nosnikdw energii.
Warunki gruntowo — wodne na ogot
korzystne dla budownictwa . Warunki
klimatu lokalnego korzystne.
31 Niewielkie fragmenty stokéw Pogodrza | Warunki geologiczne [ wodne [ MoZliwa zabudowa mieszkaniowa,
15,5ha |potozone w dzielnicy Zalesie i Biata. Sredniokorzystne. stanowigca uzupemienie juzistniejgcej
Warunki klimatu lokalnego korzystne. |zabudowy. Ogrzewanie budynkéw tylko
32 ekologicznymi nosnikami energii.
26,4ha




OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | PORZADKOWANIA

Nr Polozenie Charakterystyka Uwagi
obszaru
5 Obejmujgcy czes¢ dzelnicy Teren ten stanowi fragment Pradoliny [Wskazana zamiana ogrzewania
90,7ha | Staromiescie w obrebie, ktorej Podkarpackie;. (ogrzewanie ekologiczne) budynkéw
Zlokalizowana jest najstarsza, zwarta Warunki geologiczno — gruntowe mieszkalnych.
zabudowa. zZréznicowane. Uporzadkowanie zabudowy i uktadu
Mniej korzystne warunki klimatu komunikacyjnego, i gospodarki wodno
lokalnego. — Sciekowe;.
Gorsze warunki przewietrzania.
Z uwagi na przewazajacq starsza
zabudowe i rozne formy ogrzewania
budynkow, zwiekszona imisja niska.
6 Teren pofozony w sgsiedztwie drogi Fragment wysoczyzny lessowej, Wskazane wprowadzenie roznych form
62,9ha |Nr4 — Rzeszow — Krakéw. w przewadze o ekspozycji potudniowej. | ograniczenia hatasu komunikacyjnego
Warunki gruntowo — wodne korzystne [w sasiedztwie drogi Nr 4.
lub sredniokorzystne. Warunki klimatu
lokalnego korzystne.
6a Teren potozony w sgsiedztwie doliny Warunki geologiczno — gruntowe Wskazane uporzadkowanie zabudowy
9,8ha |Przyrwy, obejmujacy potnocne zbocza |S$redniokorzystne. tak aby zapewni¢ dobre warunki
wysoczyzny lessowej. Mato korzystne warunki klimatu nastonecznienia.
6b lokalnego — gorsze warunki Nie wskazane dogeszczanie terenow
9,0ha nastonecznienia, gorsze warunki juz zabudowanych.
przewietrzania.
12 Obszary obejmujace Srédmiescie oraz | Pod wptywem morfologicznym jestto [Wskazane dziatania porzadkujace
462,0ha | osiedla do niego przylegte. terasa pierwsza i druga Wistoka. szczegoblnie w zakresie komunikacji

Od pétnocy ogranicza go dolina
Przyrwy, na potudniu Aleje
Powstancéw Warszawy,

od zachodu linia kolejowa

Warunki geologiczno — gruntowe
Znacznie zréznicowane.

Warunki klimatu lokalnego dobre lub
przecietne w znacznym stopniu

a takze rozszerzenie terenow
Zielonych, ktére petnig w tym obszarze
role terendw systemu przyrodniczego.
Aich powiekszenie wptynie na




Nr Polozenie Charakterystyka Uwagi
obszaru
12 a od wschodu dolina Wistoka. modyfikowane poprzez zwartg poprawe warunkow bioklimatycznych.
zabudowe oraz komunikacje.
15 Czesc osiedla Staroniwa obejmujagca | Warunki geologiczno — gruntowe
16,9ha |doline, rzeki Mikoski oraz zabudowe i wodne zréznicowane — w obrebie
Zlokalizowang na jej prawnym zboczu, [doliny mato korzystne. Wskazane ograniczenie zabudowy
(wzdtuz ul. Staroniwskiej), ktére Warunki klimatu lokalnego mato w tym terenie. Uporzadkowanie
stanowi teren o ekspozycji potnocnej korzystne. gospodarki wodno — $ciekowej oraz
przy rownoczesnym znacznym W obrebie doliny Mikoski zuwagi na jej | ograniczenie imisji niskiej, poprzez
nachyleniu. gtebokie wciecie w lessowg Zmiane ogrzewania budynkow
powierzchnie wysoczyzny — mieszkalnych.
niekorzystne warunki termiczno —
wilgotnosciowe. Mato korzystne
warunki przewietrzania.
Zbocze doliny réwniez cechuje sie
mato korzystnymi warunkami klimatu
lokalnego — teren 0 znacznym
nachyleniu, ekspozycji potnocnej co
wptywa na pogorszenie warunkow
nastonecznienia.
18 Teren obejmujgcy osiedle Pobitno — Pod wzgledem morfologicznym jestto |Wskazane uporzadkowanie gospodarki
81,6ha |Potnoc ( od ulic Lwowskiej, fragment wysoczyzny Podgorza wodno — $ciekowej, uktadu

Konfederatéw Barskich i doline
Wistoka)

Rzeszowskiego wyniesiona
stosunkowo wysoko nad doline
Wistoka.

Warunki gruntowowodne na ogot
korzystne, za wyjatkiem skampy

i wgwozow.

Warunki klimatu lokalnego
zZréznicowane

komunikacyjnego, jak rowniez
zabudowy.

Wskazane wyeksponowac skame,
ktora stanowi ciekawy element
krajobrazu.
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Nr Polozenie Charakterystyka Uwagi
obszaru
22 Osiedle ,Stocina” Zlokalizowane Warunki gruntowo — wodne mato Wskazane ograniczenie wprowadzania

14,8ha

w dolinie Mtynéwki.

korzystne.
Mato korzystne warunki klimatu
lokalnego.

nowej zabudowy.
Podjecie dziatah dla ograniczenia imisji
niskiej.

24 Teren pofozony pomiedzy ulicg Rejtana | Pod wzgledem morfologicznym jestto |Zapewnienie dobrych warunkow
49,4ha |a Lwowskg i doling Mtynowki terasa nadzalewowa Wistoka. przewietrzania.
Warunki geologiczno — gruntowe Ograniczenie ucigZiwosci jaka jest
zréznicowane — srednio lub mnigj hatas komunikacyjny.
korzystne. Mniej korzystne warunki Ograniczenie kubatury budynkow.
klimatu lokalnego.
25 Osiedle Nowe Miasto oraztereny Terasa nadzalewowa Wistoka. Warunki [ Zapewnienie warunkéw przewietrzania
170,7ha | bezposrednio do niego przylegte od gruntowo — wodne zréznicowane. terenu.
potnocy oraz od wschodu wzdtuz ulicy | Mniej korzystne warunki klimatu Wyznaczenie i odpowiednie
Rejtana. lokalnego. zagospodarowanie i terenéw zeleni.
Poprawa warunkow komunikacyjnych.
30 Dolina potoku Zalesianskiego Dolina potoku Zalesianskiego. Ograniczenie imisji niskiej.
11,1ha |(od parku do granicy miasta). Mato korzystne warunki gruntowo — (zastosowanie ekologicznych nosnikow
wodne. (osuwiska niszczace zbocza energii).
doliny) Stopniowa eliminacja zabudowy
Niekorzystne warunki klimatu z terenu doliny.
lokalnego.
28 Osiedle "Zimowit” Terasa nadzalewowa rzeki Wistok. Ogrzewanie tylko ekologicznymi
117,5ha Teren Zlokalizowany u podndza ,progu” | nosnikami energii.

Pogdrza Dynowskiego.
Utrudnione warunki przewietrzania.

Wprowadzenie zieleni o wiekszej
powierzchni.
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,

ZLY STAN FIZJOGRAFICZNY

Nr Polozenie Charakterystyka Uwagi
obszaru

27 Osiedle ,Drabinianka”, potozony Terasa nadzalewowa rzeki Wistok. Wskazane ograniczenie przeznaczenia
423,6ha |pomiedzy Alejg Sikorskiego Warunki gruntowo — wodne mato tych terenéw pod budownictwo. Dla

i Kwiatkowskiego, od pétnocy
ograniczany ul. Powstancéw
Warszawy, od potudnia granicg
administracyjng miasta.

korzystne. W czesSci terenu

wystepuje podwyzszone zwierciadto
wod gruntowych. Mniej korzystne
warunki klimatu lokalnego. Czes¢
terenu narazona na zalewanie wodami
strugu podczas katastrofalnych
powodz.

terenow narazonych na zalewanie
wodami Strugu wskazane bytoby
wykonanie operatu, ktory okreslitby,
czyistnieje mozZliwos ¢ ograniczenia
zasiegu wod powodziowych.
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