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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZDOTYCHCZASOWEGO
UZBROJENIA TERENU (INZYNIERIA SANITARNA)

1.

Miasto posiada znaczny procent (24,0% - tj. 23,38 km2) terenbw o petnym
uzbrojeniu w stosunku do powierzchni catego miasta liczacej 9.756 ha oraz
bardzo duze zageszczenie sieci uzbrojenia inzynieryjnego i urzadzen sieciowych.
Na tych terenach zapotrzebowanie na media inzynieryjne jest pokrywane.

. 11,53 %, t. 11,25 km? powierzchni miasta liczacej 9.756 ha to obszary

wymagajgce dziatan wyréwnawczych i modemizacyjnych
w zakresie sieci inzynieryjnych, gdzie brak jestjednej lub kilku sieci inzynieryjnych
lub wymagajg one generalnej przebudowy.

16,02 % powierzchni 15,63 km2) to obszary rozwojowe zabudowywane lub
moZiwe do zabudowy pod katem mozZiwosci zasilania
w media inzynieryjne. Poza terenami w rejonie Staromiescia (1,93 km? pod
zabudowe wielorodzinng) i Drabinianki (2,5 km? pod zabudowe jednorodzinna)
brak jest znaczagcych terenéw rozwojowych w miescie. W zachodnich rejonach
miasta istniejg pewne tereny rozwojowe (1,69 km2) mozliwe do uzbrojenia, jednak
koszt ich uzbrojenia, wobec braku siec drég na tym terenie i aspektéw
wtasnosciowych, bytby wysoki. [Na Osiedlu Przybyszéwka w czesci XVilly, —
Dworzysko istnieje obszar rozwojowy mozliwy do zabudowy pod katem zasilania
w media inzynieryjne (2,46 km? pod zabudowe jedno- i wielorodzinng oraz ustugi
i przemyst, sktady i magazyny). Znaczace tereny rozwojowe, uzbrojone w sieci
inzynieryjne obstugiwane przez rzeszowskie ujecie wody i oczyszczalnie $ciekow,
potozone sg poza obecnymi granicami miasta.

W rejonie dzelnicy ,Staromiescie-Péinoc” istniejg juz zrealizowane i nie
funkcjonujgce dotgd ze wzgledu na brak realizacji Osiedla obiekty inzynieryjne
(sieci wodociggowa i cieplna, przepompownie sciekow), ktore przewidywane sq
do obstugi ok. 40 tysiecy mieszkancéw (lub odbiorcéow rownowaznych).

Miejska sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna (oraz rzeszowskie ujecie wody
i oczyszczalnia $ciekdw) obstugujg w chwili obecnej ok. 20 tys. mieszkancow na
terenach przylegtych, nalezacych do gmin sasiednich, gdzie powstajg coraz
czesciej zwarte zespoty zabudowy jednorodzinnej o charakterze migjskich osiedli
jednorodzinnych i zabudowie willowo—-rezydencjonalne;j.

Miasto obstuguje z wiasnej infrastruktury inzynieryjnej szereg okolicznych
miejscowosci, stwarzajgc tym samym okolicznym gminom dogodne warunki do
lokalizowania na swoim terenie osiedli zabudowy jednorodzinnej
o0 charakterze miejskim Iub podmiegjskim, do ktérych odptywa czesc¢
dotychczasowych mieszkancow miasta, samo utrzymujgc ciezar funkcjonowania
miejskich zrédtowych obiektow inzynieryjno—komunalnych obstugujgcych te
tereny.

Rzeszowskie ujecie wody i oczyszczalnia $ciekdw znajdujg sie obecnie
w trakcie, badZz po modemizacji. Wedlug stanu przepustowosc wspomnianych



obiektéw na koniec 1998r. i uwzgledniajgc aktualne wielko$ci zuzycia wody, moga
one obstuzy¢:

e ujecie wody - 200+250 tys. mieszkancow

e oczyszczalnia sciekow — 195+200 tys. mieszkancow

na obecnie obstugiwanym obszarze miasta i terenow przylegtych gmin.

DANE OGOLNE:

1.

taczna powierzchnia sklasyfikowanych obszarow — 13.756,71 ha, w tym

w obecnych granicach miasta, 5.121,25 ha przy czym:

— obszaréw o petnym uzbrojeniu 2.502,66 ha, w tym w obecnych granicach
miasta, (liczacych 9.756 ha) 2.300,66 ha,

— obszaréw wymagajgcych dziatan wyréwnawczych 1.094,14ha,
w tym w obecnych granicach miasta (liczacych 9.756 ha) 1.094,17 ha,

— oObszaréw spedgalnych 326,47 ha, w tym w obecnych granicach miasta,
(liczacych 9.756 ha) 163,83 ha,

— obszaréw rozwojowych 10.177,21 ha, w tym w obecnych granicach miasta
(liczacych 9.756 ha) 1.562,59 ha,

— pozostatych (obszary, ktorych uzbrojenie jest znacznie utrudnione, kosztowne
lub niecelowe) 592,55 ha, wytgcznie w obecnych granicach miasta, (liczacych
9.756 ha).

Obszary te stanowia:

obszary o petnym uzbrojeniu:

18,2% cato$ci sklasyfikowanej powierzchni, z tego obszary w obecnych granicach
miasta 25,7% obecnej powierzchni miasta liczacej 9.756ha,

obszary wymagajgce dziatan wyréwnawczych:

8% catosd sklasyfikowanej powierzchni, z tego obszary w obecnych granicach
miasta 11,2% obecnej powierzchni miasta liczacej 9.756 ha,

obszary specjalne:

2,3% catosci sklasyfikowanej powierzchni, z tego obszary w obecnych granicach
miasta 3,4% obecnej powierzchni miasta, liczacej 9.756 ha,

obszary rozwojowe:

74% catosc sklasyfikowanej powierzchni, z tego obszary w obecnych granicach
miasta 16,0% obecnej powierzchni miasta liczacej 9.756 ha,

obszary, ktorych uzbrojenie jest znaczne utrudnione, kosztowne lub niecelowe
(wytacznie w granicach miasta): 6,1% obecnej powierzchni miasta,
liczacej 9.756 ha.

. llos¢ wyszczegodlnionych obszarow -86, w tym w obecnych granicach miasta

77,przyczym:

— oObszaréw o petnym uzbrojeniu 5, w tym w obecnych granicach miasta
9,

— oObszaréw wymagajacych dziatah wyréwnawczych 15, w tym w obecnych
granicach miasta 15,

— obszardéw specjalnych 5, w tym w obecnych granicach miasta 5,

— oObszaréw rozwojowych 61, w tym w obecnych granicach miasta
53.



b)

d)

Granice obszaréw zostaty okreSlone wedtug: zasiegu sieci inzynieryjnych,
zasiegu zwartej zabudowy, rodzaju zabudowy, linii ulic (prawa, lewa strona),
granic terenow zeleni wysokiej, leSnej, ogrodkow dziatkowych i cmentarzy, tras
komunikacyjnych drogowych i kolejowych, stref ochronnych istniejgcych
i przewidywanych, potrzeb terenowych dla rozwoju obiektow inzynieryjnych,
granic terenow budowlanych, obecnych granic miasta.

Kryteria okreslenia obszarow:

— charakter zabudowy,

— stani zakres uzbrojenia terenu w sieci inzynieryjne,

— moziwosci podtgczenia do istniejgcych lub rozbudowy siedi,
— moZiwosci budowy nowych sieci

— warunki fizograficzne

Zasady kwalifikagi obszaréw pod katem dziatah zmierzajgcych do poprawy
warunkow zycia mieszkancow:
okreslenie obszaré6w wymagajacych dziatan wyréwnawczych dla
zapewhnienia petnego zaopatrzenia w media inzynieryjne.
Sa to tereny:
— ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej,
— intensywnej zabudowy jednorodzinnej nowo powstajgcej lub niedawno
powstatej,
— intensywnej zabudowy jednorodzinnej o duzym stopniu dekapitalizacji,
przeznaczonej niegdyS do likwidagi, obecnie przeksztatcanej
i uzupetnianej,
— pozostate obszary wymagajgce dzalan wyrownawczych w zakresie
zaopatrzenia w media inzynieryjne (ustugi).
— wszystkie te obszary potozone sg w obecnych granicach miasta,

okreslenie, pod katem predyspozycji lokalizacyjnych tych terenéw

i mozliwosci zaopatrzenia ich w media inzynieryjne, obszaréw rozwojowych

mozliwych do zagospodarowania na cele mieszkaniowe, realizacji ustug

ogdélnomiejskich (w tym rekreaciji), zakladéw produkcyjnych.

Sq to tereny:

— potozone zaréwno w obecnych granicach miasta, jak i poza nimi,
w bezposrednim otoczeniu miasta,

okreslenie obszarow specjalnych wynikajacych z funkcjonowania i potrzeb
rozwojowych miejskich obiektéw inzynieryjno—komunalnych (ujecia i stacje
uzdatniania wody, oczyszczalnia s$ciekéw, zaklady utylizacji odpadoéw,
elektrocieptownie) oraz wymaganych przepisami stref ochronnych wokoét
tych zaktadéw,

okreslenie obszaréw o peinym uzbrojeniu inzynieryjnym,
Sa to tereny:

— sSroédmiescia, osiedla mieszkaniowe wielorodzinne,

— tereny zabudowy przemystowej i skladowo—-magazynowej,
— niektoére osiedla jednorodzinne (Zimowit, cze$¢ Wilkowyi),



— tereny osiedli jednorodzinnych zasilanych przez miejskie sieci inzynieryjne,
a potozonych poza obecnymi granicami miasta, stanowigce funkcjonalnie jego
czes¢, na ktérych nie ma mozliwoscd dalszej zabudowy uzupetniajgcej (osiedle
Mitocin obok Technikum Rolniczego, cze$¢ Zateza).

Jednoczesnie przyjjeto, ze dla zakwalifikowania obszaru jako obszar o petnym
uzbrojeniu zaktadasie:

dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej:

— zasilanie zwodociggu miejskiego,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ kanalizacji deszczowej,
— obstugiwanie terenu przez miejska sie€ cieptownicza,
— obstugiwanie terendéw przez sie¢ gazownicza,
dla obszarow zabudowy jednorodzinnej intensywnej:

— zasilanie zwodociggu miejskiego,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ kanalizacji deszczowej,
— obstugiwanie terendw przez sie¢ gazownicza,
dla obszarow zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej:

— zasilanie zwodociggu miejskiego,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej,
— obstugiwanie terendéw przez sie¢ gazownicza,

dla obszarow zabudowy przemystowe;:

— zasilanie zwodociggu miejskiego,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ kanalizacji deszczowej,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ cieptownicza,

okreslenie obszaréw, ktérych uzbrojenie pod zabudowe jest znacznie
utrudnione, kosztowne lub niecelowe.

S to obszary:

— ktore zracji petnionych funkcji nigdy nie bedg uzbrojone,

— wskazane do ochrony przed zabudowg zuwagi na pemione funkcje,

— rezerwowane pod inwestycje komunikacyjne,

— W sgsiedztwie obiektow ucigZiwych,

— ktérych koszt uzbrojenia bytby bardzo wysoki,

— ktérych uzbrojenie bytoby, z przyczyn technicznych utrudnione.



WNIOSKI DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajace z ]
DOTYCHCZASOWEGO UZBROJENIA TERENU - INZYNIERIA SANITARNA

Okreslono:

5 obszary o peinym uzbrojeniu, w tym w obecnych granicach miasta
5

15 obszaréow wymagajgcych dziatan wyréwnawczych, w tym w obecnych
granicach miasta 15,

5 obszaréw specjalnych, w tym w obecnych granicach miasta 5,

61 obszary rozwojowe, w tym w obecnych granicach miasta 28.

Biorgc od uwage wnioski opisane w Studium uwarunkowan oraz

obowigzek zaspokajania przez miasto Rzeszdéw potrzeb mieszkaniowych jego
mieszkancow,

konieczno$ ¢ poprawy jakosci zycia mieszkancow,

szczupto$¢ obszarow moziwych do przeznaczenia pod zabudowe (uzbrojenie)
w obecnych granicach miasta,

konieczno$ ¢ ochrony waloréw i zasobdw $rodowiska przyrodniczego,

brak sieci komunikacyjnej (wzdtuz ktérej prowadz sie uzbrojenie inzynieryjne) na
Znacznej czesci obszarow potencjalnie moZiwych do uzbrojenia, problemy
witasnosciowe zwigzane z wykupem gruntdw i wysokie koszty niezbednych
naktadéw na realizacje tam ww. inwestycji,

matg, w stosunku do liczby ludnosci powierzchnie miasta, bardzo wysoka gestos¢
zabudowy i zaludnienia w miesScie, a przez to zwigzane ztymi ziawiskami wysokie
zageszczenie sieci inzynieryjnych na terenach zainwestowanych,

obowigzujgce prawo, w tym fakt liberalizacji polityki w zakresie planowania
przestrzennego i wzmocnienie ochrony wtasnosci prywatnej,

znaczacy liberalizacje obowigzku sporzadzania plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

jak rowniez

konieczno$ ¢ stworzenia sprzyjajacych warunkow dla rozwoju miasta jako stolicy
duzego regionu,

koniecznos¢ wykorzystania atutow Rzeszowa do tworzenia sprzyjajacych
warunkow dla lokalizacji inwestycji obcego kapitatu, przyczyniajgcych sie do
rozwoju miasta i wzrostu zasobnosci i stabilnosci zawodowej jego mieszkancow,
strukture dochodéw miasta,

trudnosci, wynikajgce z istnienia wielu osrodkdw kompetencyjnych na terenach
przylegtych, w przewidywaniu, realizowaniu i utrzymaniu spdjnej polityki rozwoju
miasta i zachowania tadu przestrzennego wokét niego, w tym takze w odniesieniu
do rozwoju i funkcjonowania siec inzynieryjnych,

fakt obstugiwania poprzez miegjskie obiekty inzynieryjno—komunalne (ujecie wody,
oczyszczalnia $ciekdéw), finansowane i utrzymywane przez miasto, znaczacych,
liczacych ok. 20 tys. mieszkancow, terendéw poza jego obrebem, w tym terenéw
tworzacych sie poza granicami Rzeszowa miejskich osiedli mieszkaniowych,



nie pokrywanie sie funkcgonalnych granic miasta z obecng granicg
administracyjng wytyczong na przewazajgcej dtugosci w 1950 roku,

istnieje potrzeba:

1)

2)

3)

4)

5)

podjecia dziatan zmierzajgcych do powiekszenia powierzchni miasta
o tereny rozwojowe i uzbrojone tereny tworzacych sie wokdt miasta skupisk
zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci o silnych  powigzaniach
funkcjonalnych z miastem, zgodnie z obowigzujagcym prawem, tj. art. 4, 4a, 44
i 49 ustawy o samorzadzie terytorialnym z8 marca 1990r.

opracowania dla tak okreslonych terenow (i ich przeznaczenia) oraz

przewidywanego na nich ukladu komunikacyjnego, spodjnego programu

funkcjonowania, modemizacji i rozwoju nastepujgcych sieci i obiektow
komunalnych:

— sieci wodociggowej, w tym koncepcji Zrodet zasilania miasta w wode
zuwzglednieniem zasobdéw wéd podziemnych w rejonie Bratkowic,

— sieci kanalizacji sanitarnej, w tym podzatu terendw ze wzgledu na sposob
i miejsce oczyszczania Sciekdw,

— sieci kanalizacji deszczowej, w tym sposobu oczyszczania $ciekow
deszczowych odprowadzanych z powierzchni ulic i placéw,

— obiektéw unieszkodliwiania odpadéw i zagospodarowanie tych obiektow
W sposOb nie zagrazajgcy srodowisku, z wykorzystaniem produktéw
towarzyszacych technologii ich unieszkodliwiania (biogaz, metan, ciepto),

— sieci ciepfowniczej oraz zakresu i sposobu modemizacji istniejgcych zrodet
ciepta, w tym takze lokalnych, w powigzaniu z wymaganym ustawg
z 10. kwietnia 1997 r. ,Prawo energetyczne” ,programem zaopatrzenia
w ciepto” miasta i przy uwzglednieniu mozZliwosci wykorzystania do celow
grzewczych wystepujacych pod Rzeszowem Zrodet geotemalnych oraz
innych ekologicznych lub odnawialnych zrodet ciepta (ekologiczne kottownie
lokalne, Zrédta geotemalne, kolektory stoneczne, pompy ciepta, paliwa
i energia odpadowa proceséw przerdbki odpaddéw i osaddéw) oraz mozZiwosci
ich finansowania lub wspoétfinansowania przez instytucje europejskie,
ekologiczne i jednostki naukowo—badawcze,

umozZliwienia opracowania przez przewidziane do tego prawem przedsiebiorstwa

energetyczne, dla terendéw jak w punkcie 1), programu funkcjonowania,

modernizacji i rozwoju krajowej sieci gazowniczej na terenie miasta,

kontroli dalszego powiekszania zasilanych z rzeszowskiego wodociggu obszaréw

poza obecng granicg miasta, szczegolnie po potudniowej stronie Rzeszowa oraz

obszaréw, z ktorych Scieki odprowadzane sg do rzeszowskiej oczyszczalni

i powigzania polityki w tym zakresie z negocjowaniem korzystnych dla miasta

rozwigzan rekompensacyjnych, zwigzanych np. z potrzebg pozyskania nowych

terendw pod dalszy rozwdj miasta,

rozwoju systemow informatycznych monitoringu, telemetrii i biezgcej ewidencji

obiektow inzynieryjno—komunalnych i sieci inzynieryjnych w powigzaniu

z informatycznymi systemami GIS, w strukturze np. wspdlnej sieci komputerowej

przedsiebiorstw i jednostek miejskich, stosownie do zakresu ich dziatania.



