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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Y4 INTENSYWNOSCI
ZAINWESTOWANIA TERENU

Dane ogdlne:

1. taczna powierzchnia obszaréw —5.715 ha

2. llos¢ wyszczegodlnionych obszarow —111.

3. Granice obszaréw zostaty okreslone wedtug: ulic (prawa, lewa strona), linii
kolejowych rzeki, granic terenow zainwestowanych, granic miasta.

4. Kryteria okreslenia obszarow:

— intensywno$¢ zabudowy (relacja sumy powierzchni wszystkich kondygnaciji
naziemnych w obrysie obiektu do powierzchni dzatki),

— obecnysposéb zagospodarowania,

— fizografia,

— potozenie w stosunku do historycznego centrum miasta  uktadow
komunikacyjnych Rzeszowa.

5. Zasady kwalifikacji obszaréw pod katem kierunkéw dziatan zmierzajgcych do
wykorzystania tych obszaréw dla realizacji nowej zabudowy wynikajacej z potrzeb
rozwoju miasta;

a) obszary zainwestowane bez mozliwosci istotnego doinwestowania
kubaturowego.
Sq to tereny:
— potozone w centrum miasta oraz w jego sasiedztwie, a takze wzdtuz gidwnych
szZlakow komunikacyjnych oraz peryferyjnie w stosunku do centrum miasta
w rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
— zainwestowane:
= 2zwartg zabudowg w kwartatach ulic centrum miasta,
= osiedlami mieszkaniowymi wielo i jednorodzinnymi,
— ogrodami dziatkowymi, Zielenig urzadzong (parki, zielerice, skwery, itp.),
— ustugami publicznymi i komercyjnymi,
— przemystem,
— bez moZiwosci realizacji zorganizowanej dziafalnosci inwestycyjnej
w wiekszym zakresie.
WNIOSKI:
W terenach centrum miasta moZiwe jest doinwestowanie w dostosowaniu do
historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycznych.
W terenach osiedli mieszkaniowych wielo i jednorodzinnych moZiwe jest
uzupetnienie zabudowy stuzacej realizacji ustug publicznych i komercyjnych.
W terenach przemystowych moZiwe jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy
zwigzane z przeksztatceniem i rehabilitacjg istniejgcych zasobow.

b) obszary zainwestowane z mozliwoscia istotnego uzupetnienia zabudowy
kubaturowej.
Sa to tereny:
— potozone na ogdt peryferyjnie w stosunku do centrum historycznego miasta,
— potozone w zasadzie korzystnie w stosunku do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego miasta,



— zainwestowane ekstensywnie (wynikajgce z fizjografii i historycznych uktadow
zabudowy) przewaznie zabudowg jednorodzinng utrudniajgcg realizacje
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.

WNIOSKI:
MoZiwe jest doinwestowanie kubaturowe zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng,  jednorodzinng, ustugami komercyjnymi [ publicznymi

z uwzglednieniem fizografii, historycznych uktadéw zabudowy i potozenia obszaru
w stosunku do centrum miasta.

c) obszary niezainwestowane 2z mozliwoscia zainwestowania zabudowa
kubaturowa.
Sq to tereny:
— zZréznicowane pod wzgledem powierzchni,
— potozone:
= peryferyjne w stosunku do historycznego miasta przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych lub w bezposrednim sasiedztwie duzych zespotdéw
zabudowy mieszkaniowej (obszary o duzej i $redniej powierzchni),
= W bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta, korzystnie
w stosunku do uktadu komunikacyjnego (obszary o matej powierzchni),
— wykorzystywane na potrzeby rolnictwa, lub jako zielen nieurzadzona,
— 0 zZroznicowanych warunkach fiziograficznych,
— zprzewagag wtasnosci prywatnegj.
WNIOSKI:

Obszary potozone peryferyjnie przy gtdwnych szlakach komunikacyjnych
mogq by¢ wykorzystane pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjng (w zakresie
ustug komercyjnych i dziatalno$ci produkcyjnej).

Obszary potozone w bezposrednim sagsiedztwie zespotdow zabudowy
mieszkaniowej moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgca
zkoniecznosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ludnosci miasta.

Obszary potozone w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta
powinny by¢ zainwestowane na potrzeby ponadlokalnych ustug publicznych.

Te obszary tacznie moga stanowi¢ oferte dla realizacji celow strategicznych
rozwoju miasta.

d) obszary niezainwestowane bez mozliwosci zainwestowania zabudowa

kubaturowa.

Sa to tereny:

— potozone w obszarach ciaggdw ekologicznych, w korytarzach terenéow
biologicznie czynnych, wzdtuz ciekédw wodnych, skarp lub dolin zwigzanych
z uksztaltowaniem powierzchni terenu,

— Zeleni nieurzadzonej lub wykorzystywane na potrzeby rolnictwa,

— 0 zréznicowanych warunkach fizograficznych (niekorzystnych dla realizacji
zabudowy kubaturowej).

WNIOSKI:
Z uwagi na potozenie i warunki fiziograficzne obszary nie powinny by¢
przeznaczone pod zabudowe kubaturowa.



WNIOSKI DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajace z
INTENS YWNOS CI ZAINWESTOWANIA TERENU

Okreslono obszary zainwestowane bez mozZiwosci istotnego doinwestowania
kubaturowego. Obszary te zajmujg 2.840,36 ha, co stanowi 52,9% ogoéinej
powierzchni miasta.

Okreslono 36 obszarow zainwestowanych 2z moZiwoscig istotnego
uzupetnienia zabudowy kubaturowej. Obszary te zajmujg 1.000,37 ha, co stanowi
10,25% ogdinej powierzchni miasta liczacej 9.756 ha.

Okreslono 43 obszaréw niezainwestowanych z moZiwoscig zainwestowania
zabudowg  kubaturowa. Zamujg one 98948 ha, co stanowi
10,14% ogdlnej powierzchni miasta liczacej 9.756 ha.

Okreslono 32 obszardéw niezainwestowanych bez mozZiwosci zainwestowania
zabudowg  kubaturowa. Zamujg one [883,46 ha]18, co stanowi
9,06 % ogdlnej powierzchni miasta [liczacej 9.756 ha]™.

Biorgc pod uwage:

— potrzebe zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéow Rzeszowa,

— konieczno$¢ stworzenia sprzyjajacych warunkow dla rozwoju  miasta
w szczegolnosci w zakresie prowadzenia dzatalno$ci gospodarczej oraz
Swiadczeniu ustug publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,

— potrzebe ochrony walordw i zasobdw srodowiska przyrodniczego,

— stosunkowo niewielki zasob terendw niezainwestowanych i zainwestowanych
zmoziwoscig doinwestowania,

nalezy stwierdzi¢, ze istnieje koniecznos¢ opracowania szczegotowego programu

racjonalnego zainwestowania terendw rozwojowych przy jednoczesnym

rozstrzygnieciu kwestii koniecznosci poszerzenia granic administracyjnych miasta.



