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PROJEKTOWANA STRUKTURA 
FUNKCJONALNO – PRZESTRZENNA MIASTA. 
 
 Ewolucja struktury przestrzennej miasta Rzeszowa odbywa� si� b�dzie  
w sposób podporz�dkowany uchwalonym celom rozwoju oraz w sposób 
uwzgl�dniaj�cy istniej�ce i rozpoznane uwarunkowania rozwoju przestrzennego. 
Rzeszów zgodnie z przyj�t� strategi� stanie si� miastem wielofunkcyjnym  
o wzrastaj�cej randze w regionie, w kraju, a nawet w Europie. B�dzie równie� 
utrzymywa� wysok� dynamik� rozwoju gospodarczego i stwarza� coraz lepsze 
warunki �ycia mieszka�ców. 
 Cel ten, a wła�ciwie misj� rozwoju nale�y realizowa� poprzez tworzenie 
sprzyjaj�cych warunków do prowadzenia działalno�ci gospodarczej oraz rozwoju 
szkolnictwa wy�szego, nauki i kultury, poprzez rozwój i popraw� funkcjonowania 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; poprawiaj�c warunki �ycia 
mieszka�ców i stan bezpiecze�stwa publicznego, równocze�nie b�dziemy chroni�  
i zagospodarowywa� walory i zasoby �rodowiska przyrodniczego i kulturowego,  
a teren miasta zagospodarowywa� w sposób racjonalny pod wzgl�dem 
przestrzennym i architektonicznym. 
 
 Wielofunkcyjno�� Rzeszowa wymaga zabezpieczenia terenów pod 
ró�norodne funkcje pełnione obecnie i te, które Rzeszów pełni� b�dzie w przyszło�ci  
a mianowicie: centrum �ycia politycznego województwa, powiatu i gminy, siedziby 
władz samorz�dowych wszystkich szczebli w regionie, siedziby władz wojewódzkich, 
organizacji politycznych i społecznych, szeregu instytucji o ró�nym zasi�gu 
terytorialnym.  
Funkcji zwi�zanej z zamieszkiwaniem w korzystnych warunkach fizjograficznych  
i w obiektach zgodnych z zapotrzebowaniem i aspiracjami mieszka�ców. Dost�pnych 
przestrzennie i w odpowiedniej ilo�ci - miejsc pracy oraz z obszarów wypoczynku, 
wykorzystuj�cych system przyrodniczy . 
 Ponadto Rzeszów jest i b�dzie centrum naukowo – badawczym i kulturalnym 
regionu. Centrum turystycznym, centrum biznesu i usług okołobiznesowych. Centrum 
mass – mediów, centrum transportowym. Wa�nym miejscem lokowania kapitału  
w skali regionu, a nawet w skali kraju oraz du�ym rynkiem producentów  
i konsumentów. 
Rzeszów ma równie� wa�n� funkcj� o�rodka dynamizowania rozwoju w regionie 
południowo – wschodnim i pretenduje do roli jak� pełnił kiedy� Lwów. 
 
 Z analizy potencjału otoczenia, zasi�gów zwi�zków funkcjonalno – 
przestrzennych, wymiany usług, wymiany siły roboczej mo�na stwierdzi�, �e 
Rzeszów b�dzie o�rodkiem usług ponadlokalnych dla gmin s�siednich, dla powiatu 
rzeszowskiego, dla pozostałych gmin województwa podkarpackiego.  
Przy czym ró�ne funkcje maj� ró�ny zasi�g. Jedynie funkcja o�rodka nauki ma 
niew�tpliwie zasi�g ponadregionalny, a nawet mi�dzynarodowy. 
 Przewidywana ilo�� mieszka�ców stałych Rzeszowa to około 185 tysi�cy  
w roku 2010, (jak wynika z prognozy demograficznej przyj�tej za podstaw� analiz). 
Korzystaj�cych z potencjału usług publicznych i komercyjnych Rzeszowa jest  
i b�dzie o wiele wi�cej z uwagi na rang� i funkcj� miasta. 
 



 Realizacja celów rozwoju przestrzennego Rzeszowa odbywa� si� b�dzie 
głównie poprzez zmiany jako�ciowe w strukturze przestrzennej. Przede wszystkim 
b�dzie to: 
� poszerzenie strefy miejskiej; 
� poprzez budowanie pierzei, ci�gów ulicznych, 
� stworzenie systemu ci�gów zielonych ze �cie�kami pieszymi i rowerowymi  

w skali całego miasta, 
� ł�czenie obu brzegów Wisłoka ci�gami komunikacji kołowej i pieszej (budowa 

mostów, kładek), 
� wykorzystanie doliny Wisłoka dla celów wypoczynku mieszka�ców (tereny 

publiczne sportu i rekreacji), 
� modernizacj� i przekształcanie monofunkcyjnych terenów zabudowy 

mieszkaniowej „blokowisk” poprzez tworzenie ci�gów pieszych w zieleni, 
popraw� estetyki budynków (np. przebudow� wej��), doinwestowanie małej 
architektury i uzupełnienie nowymi budynkami tworz�c w miar� mo�liwo�ci 
pierzeje uliczne, 

� tworzenie nowych przestrzeni publicznych na obszarze całego miasta,  
w szczególno�ci za� w obszarze strefy 	ródmie�cia (nowe centrum usługowo 
– mieszkaniowe), 

� doinwestowanie zespołów zabudowy jednorodzinnej w przestrzenie publiczne, 
� prowadzenie działa� „porz�dkuj�cych” i doinwestowanie w infrastruktur� 

społeczn� i techniczn� zabudowy mieszkaniowej powstałej na historycznych 
układach wiejskich, 

� eksponowanie i ochron� lokalnych warto�ci kulturowych, tradycji miejsc, 
� tworzenie nowych systemów przestrzeni zieleni urz�dzonej wi���cych 

poszczególne jednostki mieszkaniowe, 
� tworzenie punktów w�złowych �ycia publicznego na bazie ci�gów 

komunikacyjnych, 
� przekształcanie „dzielnic magazynowo-składowych” i przemysłowych w tereny 

koncentracji usług komercyjnych produkcyjnych i nieprodukcyjnych, 
� wyznaczenie du�ych obszarów poło�onych w s�siedztwie głównych układów 

komunikacyjnych przy wylotach z miasta pod prowadzenie działalno�ci 
gospodarczej, komercyjnej lub publicznej wymagaj�cej du�ych dobrze 
skomunikowanych przestrzeni, parkingów strategicznych wzbogaconych  
o usługi zwi�zane z komunikacj� (rodzaj małych miejsc obsługi podró�nych),  

� wyznaczenie obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzeda�y powy�ej 2000 m², w celu zwi�kszenia mo�liwo�ci inwestowania na 
danych obszarach, w zgodzie z obowi�zuj�cymi regulacjami prawnymi 
dotycz�cymi tego typu obiektów, 

� sukcesywne dostosowywanie układu komunikacji kołowej do obecnego  
i prognozowanego ruchu a przede wszystkim rezygnacja z poprzednio 
projektowanej „trasy �rednicowej” dziel�cej 	ródmie�cie i wprowadzaj�cej 
nadmierny ruch do centrum na rzecz ulicy zbiorczej o parametrach 
dostosowanych do pojemno�ci ekologicznej i kulturowej otoczenia (jest to 
zasadniczy sposób OCHRONY CENTRUM Miasta), 

� w zakresie infrastruktury technicznej podejmowanie działa� na rzecz poprawy 
stanu i funkcjonowania systemów oraz wyrównania warunków �ycia 
mieszka�ców w skali całego miasta, 



� sukcesywne obejmowanie ochron� walorów przyrodniczych i kulturowych (np. 
pomniki przyrody, nowe obszary wskazane do ochrony itp.) poprzez 
opracowywanie regulacji prawnych (pn. MPZP) 

 
Potrzeba przekształcania struktury funkcjonalno – przestrzennej, potrzeba 

podejmowania takich działa� wynika ponadto z wielu uwarunkowa� rozwoju 
przestrzennego. Zwłaszcza z istniej�cej struktury funkcjonalno – przestrzennej  
i istniej�cego stanu zagospodarowania. 
 

Rzeszów jest niespójn� przestrzeni� urbanistyczn�, składaj�c� si�  
z dominuj�cego  centrum skupionego na bardzo małej powierzchni, monofunkcyjnych 
grup zabudowy mieszkaniowej, obszarów magazynowo – składowych  
i przemysłowych i przestrzeni zieleni nieurz�dzonej. Zespoły te nie s� ze sob� 
powi�zanie, nie tworz� jednorodnej „tkanki” miejskiej. Tak wytworzona przestrze� 
niesie za sob� niekorzystne zjawiska codziennych problemów i trudnego dost�pu do 
miejsc pracy, małej dost�pno�ci do usług kultury i rozrywki, wpływa na pogorszenie 
si� warunków �ycia. 

Przebudowa struktury funkcjonalno – przestrzennej zmierza do powstania 
spójnego „�rodowiska zbudowanego”. 
 Na bazie istniej�cej substancji nale�y zatem d��y� do przeobra�ania 
przestrzeni tak, aby mogła sta� si� miastem dla wszystkich mieszka�ców Rzeszowa  
i okolic – bez peryferii, bez odizolowanych monofunkcyjnych osiedli (o zbyt du�ej 
skali) z odpowiedni� intensywno�ci� zainwestowania i ró�norodno�ci� funkcji  
i dobrym, sprawnym systemem transportowym. 
 Proces przekształcania i kształtowania miasta opiera si� o gospodarowanie 
przestrzeni�, która nie jest tylko zespołem terenów przeznaczonych pod zabudow� 
lub ju� zabudowanych. 
 Przestrze� to: warto�ci kulturowe, krajobrazowe, tradycje zwi�zane  
z miejscem i relacjami pomi�dzy s�siednimi terenami, to tworzywo do takiego 
zainwestowania aby słu�yło mieszka�com,  wzbogacaj�c je zarówno materialnie jak  
i duchowo. S� warto�ci nie na sprzeda�, bez wzgl�du na cen� oferowan� w zamian. 
Te warto�ci to mi�dzy innymi przyroda, walory kulturowe, czyste powietrze, woda, 
spokój i bezpiecze�stwo mieszka�ców. 
 Ka�dy mieszkaniec Rzeszowa powinien mie� mo�liwo�� identyfikowania si�  
z miastem, z osiedlem i z domem.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 W obszarach proponowanych do rehabilitacji powinny by� podejmowane 
działania zapewniaj�ce ochron� zasobów dziedzictwa kulturowego oraz działania 
popieraj�ce najlepsze przykłady konserwacji i adaptacji (rozwi�zania 
architektoniczne i urbanistyczne wybierane w szczególno�ci w drodze konkursów). 
Działania te s� i b�d� niezwykle istotne dla utrzymania niepowtarzalnego, 
indywidualnego charakteru najcenniejszych obszarów naszego miasta. 
W kierunkach rozwoju systemów komunikacji, transportu proponuje si� zapewnienie 
mo�liwo�ci wyboru i dost�pno�ci do ró�nych �rodków transportu. 
 W nowo tworzonych obszarach wielofunkcyjnych niezb�dna jest rozmaito��  
i wybór funkcji, mieszkania i pracy, w odró�nieniu od strefowania, umo�liwienie 
powstawania nowych �rodowisk miejskich wysokiej jako�ci z równoczesnym 
zapewnieniem regulacji dla segregacji i kontroli u�ytkowania terenu w przypadku 
funkcji powoduj�cych uci��liwo�ci, zanieczyszczenia i potencjalne zagro�enia. 
Proponowane nowe i przekształcone obszary wielofunkcyjne, zabudowane, powinny 
by� powi�zane terenami otwartymi, zielonymi strefami, terenami rekreacyjnymi. 
Tereny zurbanizowane winny by� uzupełniane, ale z pełnym poszanowaniem 
systemu przyrodniczego. 
 Wszelkie działania zwi�zane z rozwojem przestrzennym ilo�ciowym  
i jako�ciowym polega� powinny na zaspokajaniu potrzeb obecnego pokolenia bez 
zaprzepaszczenia mo�liwo�ci przyszłych pokole� do zaspokojenia ich potrzeb czyli 
zapewnienia trwałego i zrównowa�onego rozwoju. 
 Powinno by� to wiod�ce wskazanie dla regulacji zawartych  
w opracowywanych Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



WYJA�NIENIA  
OZNACZE� W LEGENDZIE PLANSZY NR 55 
 
1. Tereny proponowane do zabudowy alternatywnej lub uzupełniaj�cej, to takie na 

których zagospodarowanie b�dzie kształtowało si� według aktualnych potrzeb: 
– z przewag� której� z proponowanych funkcji, 
– z ich wzajemnym uzupełnianiem si�, 
– z całkowit� dominacj� jednej z nich. 

 
2. W oznaczeniu kolorystycznym: 

– kolor, który jest tłem symbolizuje funkcj� o proponowanym dominuj�cym 
znaczeniu, 

– nało�ony szraf – funkcj� uzupełniaj�c� w ramach funkcji wiod�cej. 
 

Ad. 2. Dotyczy: 
� przeznaczenia terenu alternatywnie: 

- na ziele� urz�dzon� lub usługi ponadlokalne zwi�zane z zieleni� 
urz�dzon�, 

- na ziele� urz�dzon� lub usługi komercyjne zwi�zane z zieleni� 
urz�dzon�, 

� przeznaczenie terenu pod usługi komercyjne, uzupełniaj�co usługi 
komunikacji. 

 
 
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 
 

Obszary zabudowy mieszkaniowej rozmieszczone s� równomiernie na terenie 
całego miasta. S� one przemieszane z innymi funkcjami, tak, aby nie tworzy� 
monofunkcyjnych zespołów mieszkaniowych. Funkcjami równorz�dnymi  
i uzupełniaj�cymi s� ziele� i usługi. 

Nowa zabudowa mieszkaniowa została zlokalizowana na terenach 
korzystnych fizjograficznie, które do tej pory stanowiły rezerwy rozwojowe miasta. 
Widoczna jest d��no�� do przemieszania zabudowy mieszkaniowej wielo-  
i jednorodzinnej. Rodzaj zabudowy wynika jednak przede wszystkim z uwarunkowa� 
wyst�puj�cych na danym terenie np. na Staromie�ciu du�e nakłady infrastrukturalne  
i nieurozmaicona rze
ba tereny były czynnikami decyduj�cymi o przeznaczeniu pod 
zabudow� wielorodzinn�, natomiast na Drabiniance wysoki poziom wód gruntowych, 
wyst�powanie strefy zalewowej, strefy przewietrzania miasta wykluczyły mo�liwo�� 
innego zagospodarowania ni� tylko zabudow� jednorodzinn�, dodatkowo cz�sto  
o charakterze ekstensywnym. 

Zabudowa jednorodzinna jest w wielu przypadkach projektowana równie� na 
terenach o wysokich walorach krajobrazowych i urozmaiconej rze
bie terenu, tak aby 
kształtuj�ca si� tam zabudowa stworzyła dzielnice rezydencjonalne, a przy ich 
zagospodarowaniu nale�y zwróci� uwag� przede wszystkim na jako�� architektury, 
która powinna harmonijnie wpisywa� si� w otoczenie.  

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudow� mieszkaniow�, które  
w najbli�szej przyszło�ci maj� zabezpieczy� potrzeby mieszkaniowe wspólnoty 
samorz�dowej s� wskazane do sporz�dzenia MPZP w pierwszej kolejno�ci. Nowe 
osiedla, głównie zabudowy wielorodzinnej, powinny by� kształtowana jako tkanka 



typowo miejska z wn�trzami ulic i placów, w celu podtrzymania wi�zi społecznych  
i stworzenia dogodnych warunków do wypoczynku i rekreacji. 

Przestrze� zewn�trzna i wewn�trzna osiedli powinna by� powi�zana tak, aby 
stworzy� jednolit�, ci�gł� przestrze� urbanistyczn�, bez dominuj�cej roli 
pojedynczych obiektów kubaturowych (projektowanie systemów wn�trz 
mi�dzyblokowych z ci�gami pieszymi i rowerowymi, placami zabaw, skwerami z mał� 
architektur�).  
Istniej�ca zabudowa mieszkaniowa to: zabudowa historyczna (kamienice),  
w centrum miasta, zespoły współczesnej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej.  

W centrum miasta przemieszane s� funkcje mieszkaniowe i usługowe. 
Widoczna jest jednak zwi�kszaj�ca si� niekorzystna przewaga funkcji usługowej. 
Taka tendencja powoduje zamieranie centrum miasta w godzinach wieczornych. 
Nale�ałoby, wi�c dopu�ci� w szerszym zakresie mo�liwo�� rozwoju funkcji 
mieszkaniowej w ramach funkcji usługowej. Chodzi tu o działania uzupełniaj�ce  
w ramach istniej�cej zabudowy np. poprzez tworzenie apartamentów 
mieszkaniowych na wy�szych kondygnacjach kamienic, a usług w parterach. 
Pozytywnym zjawiskiem jest wytworzenie strefy ruchu pieszego zamkni�tej dla ruch 
kołowego na ul. 3 maja, Ko�ciuszki i Grunwaldzkiej, co spowodowało o�ywienie tych 
ulic i wzmocniło wi�
 społeczn�. Centrum miasta jest obszarem o znaczeniu 
strategicznym, w zwi�zku z tym nale�y opracowa� szczegółow� koncepcj� 
zagospodarowania tego obszaru w celu prawidłowego zorganizowania tej przestrzeni 
i wyznaczeniu powi�za� z s�siednimi obszarami. Jest to cz��� miasta, w której 
najlepiej wykształcona jest struktura �wiadcz�ca o miejsko�ci tego miejsca. 

Jednym z celów rozwoju miasta jest utrzymanie charakteru 	ródmie�cia  
z funkcjami centrotwórczymi i mieszkaniowo-usługowymi, przy równoczesnym 
rozszerzeniu jego zasi�gu. Nale�y prowadzi� działania w kierunku takiego 
przekształcania tkanki, aby wn�trze obwodnicy południowej miasta wraz z osiedlem 
Tysi�clecia i Pobitnem, a tak�e wn�trza ulic wylotowych z miasta, uzyskały miejski 
charakter, a znajduj�ce si� wokół osiedla mieszkaniowe nie były odizolowanymi 
„wyspami blokowisk” rozdzielonymi terenami nieu�ytków i szerokich arterii 
komunikacyjnych. 

Ł�czenie poszczególnych obszarów monofunkcyjnych w jeden zintegrowany 
organizm miejski jest jednym z głównych celów rozwoju miasta o wzrastaj�cej randze 
w regionie. Aby to osi�gn�� nale�y zmodernizowa� i przekształci� obszary zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej tzw. blokowiska, poprzez zagospodarowanie 
zainwestowanych terenów w taki sposób aby wytworzy� przestrze� publiczn�, ci�gi 
uliczne, pierzeje, place, z uwzgl�dnieniem lokalnych uwarunkowa�, walorów 
kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych. 

Zabudowa jednorodzinna to główne pozostało�ci układów wiejskich z licznymi 
niedoborami z zakresu infrastruktury technicznej i społecznej, brakiem przestrzeni 
publicznej. Wymaga ona rehabilitacji i uzupełnie� oraz powi�zania z s�siednimi 
terenami o charakterze miejskim. Na tych terenach nale�y chroni� lokalne warto�ci  
i tradycje (układy urbanistyczne, architektoniczne, krajobrazowe). Na osiedlach 
projektowanych od podstaw jak np. Zimowit widoczna jest d��no�� do zaspokojenia 
wył�cznie potrzeb mieszkaniowych mieszka�ców, brak jest ci�głej przestrzeni 
publicznej, wspólnych miejsc rekreacji i wypoczynku, placów zabaw, które 
stwarzałyby warunki do �ycia społecznego. Powoduje to izolowanie si� od siebie 
mieszka�ców i brak uczestnictwa w �yciu osiedla, miasta. 

 



USŁUGI  
 

Zabudowa usługowa jest jednym z najwa�niejszych elementów warunkuj�cych 
�ywiołowy rozwój miasta. 

Tradycje kupieckie Rzeszowa i jego historyczne poło�enie na głównym szlaku 
handlowym z Wiednia do Lwowa, sprzyjały i sprzyjaj� rozwojowi usług, handlu  
i rzemiosła. Rola jak� obecnie Rzeszów pełni w regionie wymaga szerszego rozwoju 
usług ponadlokalnych. Poniewa� Rzeszów nie jest miastem typowo przemysłowym 
rozwój usług jest podstawowym warunkiem powstawania nowych miejsc pracy. 
Usługi nauki np. uniwersytet, podnosz� rang� miasta oraz daj� mo�liwo�� 
zwi�kszenia bazy wykształconej kadry, która b�dzie realizowa� zadania przyj�te  
w strategii rozwoju miasta. Usługi lokalne których nie powinno zabrakn�� na �adnym 
osiedlu, zaspokajaj� podstawowe potrzeby mieszka�ców, zwi�zane z �yciem 
codziennym, s� zlokalizowane zarówno w centrum jak i na obrze�ach miasta. 
Centrum miasta skupia najwa�niejsze obiekty usługowe zwi�zane z administracj� 
(wojewódzk�, powiatow�, miejsk�), finansami, handlem, zdrowiem, kultur�  
i s�downictwem. Wzrastaj�ca ranga miasta spowodowała potrzeb� wyznaczenia 
nowych obszarów, które zabezpieczałyby obecne i przyszłe potrzeby dla tych funkcji. 

Poniewa� mo�liwo�ci uzupełniania usług w �cisłym centrum zamkni�tym obecnie 
w trójk�cie ulic: Piłsudskiego, Lisa-Kuli i Szopena s� ograniczone, nale�ałoby 
poszerzy� ten obszar o nowe tereny na prawym brzegu Wisłoka i zlikwidowa� barier� 
jak� stanowi rzeka, poprzez poł�czenie obu cz��ci miasta przeprawami w formie 
mostów i kładek pieszych. 
 Jako szczególn� form� zabudowy usługowej nale�y traktowa� obiekty 
handlowe o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m², które coraz cz��ciej pojawiaj� 
si� w przestrzeni miasta, zarówno na jego obrze�ach jak i w centrum. 
Rozmieszczenie takich obiektów w przestrzeni miasta poddane jest szczególnym 
regulacjom prawnym, wymagaj�cym okre�lenia obszarów, na których mo�na 
lokalizowa� takie obiekty oraz sporz�dzenia odpowiednich planów miejscowych dla 
tych obszarów. 
 

W przestrzeni miasta swoje miejsce maj�: 
 

1. Usługi centrotwórcze 
 
2. Usługi lokalne (publiczne i komercyjne) 

S� to przede wszystkim usługi podstawowe jak: 
Usługi o�wiaty 
- szkoły podstawowe 
- gimnazja 
- szkoły �rednie 
- przedszkola 
Usługi zdrowia 
- szpitale 
- przychodnie zdrowia 
Usługi sportu 
Usługi kultury 
Usługi wyznaniowe 

 
3. Usługi ponadlokalne (publiczne i komercyjne) 



- usługi nauki wy�szej 
- usługi zdrowia dla potrzeb regionu 
- usługi kultury 

 
4. Usługi komercyjne 

- usługi handlu i rzemiosła 
 

5. Usługi komunikacji 
- parkingi 
- gara�e 
- stacje paliw 
- dworce autobusowe i kolejowe 

 
6. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y 
powy�ej 2000 m². 
 

Usługi, podobnie jak inne funkcje tworz� w mie�cie własny system, który 
jednocze�nie jest z nimi �ci�le powi�zany. 
Sie� usług oplata �ci�le główne ci�gi komunikacyjne piesze i kołowe, wypełnia 
centrum miasta i stanowi uzupełnienie przestrzeni osiedli mieszkaniowych. 
 Tereny usługowe o du�ych powierzchniach przeznaczone s� głównie dla 
funkcji o znaczeniu ponadlokalnym i inwestorów strategicznych, np. teren na Zalesiu, 
przy ul. Lwowskiej i ul. Warszawskiej, przy Al. Armii Krajowej i projektowanej 
obwodnicy północnej. Usługi o szerszym zakresie lecz w formie uzupełnie� mog� 
znale
� miejsce na terenie projektowanych dzielnic przemysłowo – usługowych przy 
ul Przemysłowej i Okulickiego. 
 Usługi proponowane dla uzupełnienia i zaktywizowania terenów zieleni to 
propozycje wprowadzenia sportu, rekreacji i turystyki z uzupełnieniem drobn� 
kubatur� tylko w zakresie niezb�dnym do prawidłowego funkcjonowania 
przewidzianych funkcji. 
 
 System usług osiedlowych wypełnia podstawowe potrzeby mieszka�ców, 
ułatwiaj�c równocze�nie codzienne �ycie i o�ywiaj�c kontakty społeczne. 
 Prawidłowe funkcjonowanie miasta jest mo�liwe jedynie przy prawidłowym 
współdziałaniu wszystkich tworz�cych go systemów, dlatego sie� usług równie� 
powinna mie� tu swoje miejsce. 
Wa�ne jest aby rozwój poszczególnych funkcji w mie�cie był rozwojem 
zrównowa�onym i aby oprócz spełnienia swojej funkcji ich forma przestrzenna była 
symbolem nowoczesnej i przemy�lanej wizji cało�ci przestrzeni. 
 
 
SYSTEM ZIELENI 
 

Formowanie ci�gów zieleni urz�dzonej i nieurz�dzonej, obszarów 
przewidywanych pod ogrody działkowe ma �cisłe powi�zanie z istniej�cymi 
systemami ekologicznymi miasta. 
Mimo ci�głej ekspansji zabudowy mieszkaniowej i usługowej na tereny zielone  
w studium została podj�ta próba wyznaczenia terenów przewidzianych pod ziele� 
publiczn� urz�dzon� z absolutn� zakazem zabudowy. 



Wyznaczony został system �cie�ek rowerowych w zieleni oplataj�cych równomiernie 
miasto i ł�cz�cych osiedla mieszkaniowe mi�dzy sob� i z centrum miasta. 
System �cie�ek przebiega zarówno wzdłu� ci�gów komunikacji kołowej jak i wzdłu� 
ci�gów zielonych. Zało�eniem przyj�tym przy projektowaniu ich przebiegu było 
jednak przede wszystkim d��enie do zespolenia ich z terenami rekreacji ni� 
komunikacji. 
 Wyznaczone w Studium tereny zieleni cz��ciowo bazuj� na dotychczasowych 
rezerwach pod t� funkcj� w planach miejscowych. 
Widoczne s� jednak zmiany wynikaj�ce głównie z dokładnej analizy uwarunkowa� 
przyrodniczych, ochroniarskich i kulturowych oraz z konieczno�ci wyrównywania 
niedoborów. 
 
Przeznaczenie terenów pod ziele� wynika głównie z: 

− poło�enia terenu w dolinie ekologicznej, 
− poło�enie terenu w ci�gu przewietrzania miasta, 
− niekorzystnych warunków fizjograficznych dla posadowienia budynków, 
− niekorzystnych warunków glebowych dla budownictwa, 
− niekorzystnej konfiguracji terenu, np. strome zbocza, północne stoki, 
− wyst�powanie terenów zalewowych, 
− wyst�powanie ro�lin chronionych, 
− wyst�powanie stref ochrony konserwatorskiej, 
− ochron� dolin rzecznych, 
− brak jakiegokolwiek innego zespołu zieleni w promieniu 1 – 2 km, w celu 

zapewnienia podstawowych potrzeb mieszka�ców, 
 

Oprócz lokalnych – osiedlowych zespołów zieleni zostały wyznaczone 
tereny o szczególnym znaczeniu dla całego miasta. 
S� to: 
♦ Dolina Wisłoka: 

Rzeszów zwi�zany jest z rzek� od czasów przedlokacyjnych, kiedy to 
wczesno�redniowieczna osada rozwin�ła si� w miejscu naturalnie obronnym dzi�ki 
wodom Wisłoka i jego dopływów. Tak�e miasto lokacyjne, zaj�ło wyniesienie  
w podobny sposób zabezpieczone s�siedztwem wód. Od tego czasu, tj. od połowy 
XIV wieku zwi�zki miasta z rzek� stawały si� coraz silniejsze, jednak a� do  
XX wieku, miały one charakter obronny i  gospodarczy.  

Miasto nie zagospodarowało swoich terenów nadrzecznych, w sposób 
zgodny z europejskimi, a tak�e polskimi tendencjami, ograniczaj�c si� zaledwie do 
działalno�ci in�ynierskiej, zwi�zanej z regulacj� kapry�nej rzeki, eksploatacj� jej 
zasobów oraz zapewnieniem dogodnych przepraw kolejowych, drogowych i pieszych 
– na miar� ówczesnych potrzeb.  

Skutkiem pierwszych regulacji było pojawienie si� tzw. Olszynek – zal��ka 
nadrzecznej zieleni parkowej. Elementem miejskich terenów rekreacyjnych był 
równie� park miejski im. Burmistrza R. Krogulskiego, niestety niemal w cało�ci 
pochłoni�ty przez powstał� na jego miejscu fabryk� PZL. 

Szansa na rozwój terenów nadrzecznych pojawiła si� – paradoksalnie – 
wraz z realizacjami, nieodwracalnie zmieniaj�cymi krajobraz tych terenów, tj.  
z budow� w latach 70-tych osiedla „Nowe Miasto” oraz stopnia wodnego – zapory  
i wytworzonego przez ni� zalewu. Z towarzysz�cych tym budowom planów  
i projektów, zrealizowano Park Kultury i Wypoczynku oraz zagospodarowano cz��� 
lewego brzegu zalewu.  



Były to, jak dot�d, ostatnie działania prowadz�ce do wykorzystania mo�liwo�ci 
rekreacyjnych i reprezentacyjnych, jakie stwarza rzeka płyn�ca przez �rodek miasta. 

W zało�eniach MPO miasta Rzeszowa z 1992 roku, dolina Wisłoka wraz  
z dopływami, zapisana jako ci�g stref ekologicznych, zaplanowana została 
kompleksowo jako naturalna, zielona o� miasta. Jej tereny, przeznaczono pod liczne 
funkcje słu��ce rekreacji, wypoczynkowi i turystyce, w optymalny sposób 
wykorzystuj�ce wszelkie dost�pne zasoby krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe. 
Realizacja ustale� planu miała równowa�y� nadmierne zgromadzenie funkcji 
przemysłowych, produkcyjnych i technicznych w bezpo�redniej blisko�ci rzeki, 
wprowadzaj�c w przestrze� doliny Wisłoka zorganizowane zespoły zieleni parkowej, 
ci�gów pieszych i rowerowych. Nieodł�cznym elementem planu było tak�e 
wytyczenie licznych przepraw drogowych i pieszych, których zadaniem byłoby 
�ci�lejsze poł�czenie lewobrze�nych terenów �ródmiejskich z rozległymi obszarami 
osiedli mieszkaniowych wyrosłych na prawym brzegu w ci�gu poprzednich 
dwudziestu lat. Planowano przy tym umiejscowienie na prawym brzegu niektórych 
wa�niejszych funkcji �ródmiejskich, a to w celu zintegrowania odseparowanych przez 
rzek� dzielnic mieszkaniowych Rzeszowa.  
Szczegółowe rozwi�zania przedstawiono w planach miejscowych osiedli: Nowe 
Miasto i Pobitno. Wszystkie te działania wydaj� si� by� jak najbardziej celowe. 
Ogromna wi�kszo�� z nich nie doczekała si� jednak realizacji. 

Powszechnie wiadomo jak wa�n� rol� mo�e i powinna odgrywa� 
przecinaj�ca miasto rzeka. Jej znaczenie dla krajobrazu miejskiego, w kontek�cie 
zarówno u�ytkowym (rekreacja i wypoczynek) jak i dekoracyjnym (reprezentacja  
i presti�) jest bezdyskusyjne. Kanony współczesnej urbanistyki, potrzeba 
wytworzenia tradycji miejsca oraz zdrowy rozs�dek i gospodarskie podej�cie do 
posiadanych zasobów, nakazuj� traktowa� rzek� jako istotny, je�li nie najwa�niejszy 
element kompozycji przestrzennej miasta, wpływaj�cy na jego wizerunek. 

W przypadku Rzeszowa kompozycja doliny Wisłoka musi uwzgl�dnia� 
potrzeb� zrównowa�enia niedoborów funkcjonalnych, czyni�cych z rzeki barier�  
i próg rozwoju.  

W sytuacji braku szeregu funkcji, nieukształtowanej przestrzeni, nie 
oddziałuj�cych na siebie obiektów i zespołów towarzysz�cych rzece, dolina nie mo�e 
prawidłowo pełni� funkcji miejsca rekreacji i rozrywki, a tym bardziej wpływa� na 
reprezentacyjno�� miasta. W swym obecnym kształcie, w przewa�aj�cej cz��ci jest 
ona obca dla miasta, a nieuporz�dkowana, niego�cinna – mało atrakcyjna dla jego 
mieszka�ców.  

Wci�� nazbyt wyra
ne w przestrzeni miasta i w �wiadomo�ci jego 
mieszka�ców jest rozdzielenie Rzeszowa dolin� Wisłoka na dwie nierówne, cho� 
wielko�ci� zbli�one do siebie cz��ci. Nierówno�� ta wynika z dysproporcji 
rozmieszczenia funkcji centrotwórczych oraz przestrzeni publicznych – na niekorzy�� 
cz��ci prawobrze�nej – jak równie� licznych ogranicze� dost�pno�ci do nich, 
wynikaj�cych z nierozwi�zanych do dzi� podstawowych problemów 
komunikacyjnych. 

Do�wiadczenie płyn�ce z niezrealizowania ustale� planu ogólnego i planów 
miejscowych nakazuje poszukiwanie innych podmiotów inwestycyjnych ni� trapione 
kłopotami finansowymi instytucje komunalne.  

Motorem rozwoju niektórych fragmentów powinno by� wskazanie na jej 
obrze�ach obszarów dogodnych dla funkcji komercyjnych oraz okre�lenie sposobów 
ich powi�zania z s�siaduj�cymi terenami publicznymi w celu aktywizacji i rozwoju 
tych ostatnich. Wspomniane funkcje komercyjne nale�y lokalizowa� w oparciu  



o blisko�� istniej�cych i projektowanych przepraw mostowych oraz istniej�cych dróg; 
ich charakter i sposób u�ytkowania nie mog� kolidowa� z ekologiczn� rol� doliny, 
powinny natomiast wydobywa� i akcentowa� walory krajobrazowe i przestrzenne 
swych lokalizacji. Tego typu działania winny by� rozwijane na jak najszerszy obszar 
doliny, ograniczaj�c do niezb�dnego minimum sum� terenów, których 
zagospodarowanie i utrzymywanie obci��ałoby wył�cznie fundusze komunalne. W 
tym celu niezb�dne jest przewarto�ciowanie zagadnie� dotycz�cych gospodarowania 
zasobami gruntów. 

W ofercie usług komercyjnych mo�na uwzgl�dni� niektóre obiekty i tereny 
sportowo-rekreacyjne, zarówno istniej�ce, jak i planowane, aby przy�pieszy� lub 
wr�cz umo�liwi� ich powstanie lub aktywizacj�. Nale�y przy tym pami�ta�  
o uzupełnianiu publicznych funkcji rekreacyjnych o elementy kompozycyjne, takie jak: 
punkty widokowe, „gniazda” biwakowe, placyki sportowe, polanki rekreacyjne itp. 
kumuluj�ce aktywno�� ich u�ytkowników, sprzyjaj�ce wytwarzaniu mi�dzy nimi wi�zi 
o charakterze społecznym, s�siedzkim, integracyjnym. 

W powi�zaniu istniej�cych struktur miasta z terenami nadrzecznymi istotn� 
rol� nale�y przypisa� wyartykułowaniu szeregu atrakcyjnych, wygodnych  
i bezpiecznych przej�� pomi�dzy u�ytkowanymi ci�gami ulicznymi a planowanymi 
bulwarami; umo�liwi to przenikni�cie �ycia miejskiego do uregulowanej i zamkni�tej 
przestrzeni nadrzecznej. Ogromn� rol� w integracji doliny Wisłoka z miastem i jego 
okolicami umo�liwi budowa bogatej sieci �cie�ek  i dróg rowerowych, nawi�zuj�cych 
do istniej�cych i planowanych szlaków turystycznych dookoła Rzeszowa. 

Stan zagospodarowania doliny Wisłoka w obr�bie miasta, szczególnie na 
wysoko�ci 	ródmie�cia, wymaga intensywnych działa� inwestycyjnych, stosownych 
do wielko�ci miasta, jego roli i znaczenia w regionie i w kraju. Niezb�dne jest 
stworzenie warto�ci nie tylko u�ytkowych, tak dzi� brakuj�cych, lecz tak�e 
reprezentacyjnych, �wiadcz�cych o poziomie kulturowym i wojewódzkiej randze 
miasta. Poprzez wyra
ne nawi�zanie do systemu szlaków turystycznych w okolicach 
Rzeszowa, potencjalna oferta rekreacyjna doliny Wisłoka nabierze cech 
ponadlokalnych, ł�cz�c struktury przestrzenne miasta z atrakcjami bliskiej strefy 
metropolitalnej.  

U progu XXI wieku Rzeszów powinien nadrobi� wieloletnie zaległo�ci  
w zakresie kształtowania przestrzeni publicznych, wykorzystuj�c w tym celu 
najbardziej dost�pny, najwi�cej obiecuj�cy i po prostu najpi�kniejszy zasób wolnego 
terenu – swoj� dolin� Wisłoka. 

 
♦ Dolina potoku Młynówka, na odcinku od Al. Armii Krajowej do wschodniej 

granicy miasta: 
Celem wskazanym w Studium jest stworzenie parku wypoczynku i rekreacji 

dla całej prawobrze�nej cz��ci miasta, z terenami sportowymi, dydaktycznymi,  
z usługami wspomagaj�cymi.  

Szczegółowe zasady opracowane b�d� w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego „Doliny potoku Młynówka” 
 
♦ Dolina potoku Przyrwa, na odcinku od ul. Krakowskiej do zachodniej granicy 

miasta. 
Teren wskazany do obj�cia miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego ze wzgl�du na szczególne walory krajobrazowe, stref� ochrony 
konserwatorskiej, naturalne pi�kno doliny i jej wa�n� rol� w systemie przyrodniczym 
miasta. 



Park w dolinie Przyrwy odgrywa wa�n� rol� dla całej lewobrze�nej cz��ci 
Rzeszowa. oprócz funkcji spacerowej mo�na rozwin�� funkcje rekreacyjne, np. sport. 
Wa�nym aspektem jest te� brak urz�dzonych terenów zieleni na otaczaj�cych go 
osiedlach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a ostatnie rezerwy przeznaczone 
na ten cel s� stopniowo zabudowywane. 
 
♦ Zalesie – Lasy Matysowskie. 

Jest to kolejny biegun miasta predysponowany naturalnym ukształtowaniem 
terenu i wyst�powaniem zieleni le�nej do spełnienia roli wypoczynku niedzielnego dla 
mieszka�ców miasta. 

Mo�e funkcjonowa� wraz z terenem gminy s�siedniej, co byłoby równie�  
z korzy�ci� dla jego rozwoju. 

Proponowane tu m.in. trasy zjazdowe, tory saneczkowe, ogród botaniczny  
i inne atrakcje, byłyby czynnikiem aktywizuj�cym teren i sprzyjaj�cym aktywnemu 
wypoczynkowi mieszka�ców obu gmin. 

Ze wzgl�du na szczególne znaczenie zieleni dla warunków klimatycznych  
w mie�cie teren ten wskazany jest do przeprowadzenia znacz�cych dolesie�. 

Ziele� w mie�cie jest nieodł�cznym elementem kształtowania przestrzeni, 
pozwala na codzienny kontakt z natur�, sprzyja lepszemu samopoczuciu 
mieszka�ców, mog�cych codziennie w swoim najbli�szym otoczeniu cieszy� si� jej 
obecno�ci�. 

Odgrywa te� niebagateln� rol� w kształtowaniu klimatu w mie�cie, głównie 
pochłaniaj�c zanieczyszczenia powietrza i dwutlenku w�gla. Dlatego jednym  
z najwa�niejszych celów rozwoju miasta jest zapewnienie dost�pno�ci niezwykle 
wa�nej przestrzeni i jej ochrona jako najwy�szego dobra. 

 
 


