UZASADNIENIE

do uchwaly nr XI1.IX/334/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 grudnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia zmiany nr 5/5/2004 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przy ul. Przemystowe;j
w Rzeszowie

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Nr 5/5/2004 Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przy ul. Przemystowe;j
w Rzeszowie, zostala podje¢ta przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 21 grudnia 2004r.
w zwiazku z wnioskiem Centrali Materiatéw Budowlanych RCMB Sp. z 0.0. w Rzeszowie.

Whnioskodawca powotujac si¢ na obecne zagospodarowanie terenu i che¢ dalszego
rozwoju wnioskowal o takie przeznaczenie terenu, ktére umozliwitoby lokalizacje obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>. Lokalizacja takiego obiektu
w znacznym stopniu uporzadkowataby przestrzen i pozwolita na wprowadzenie dodatkowych
ustug z zakresu branzy budowlane;.

Zmiany uwarunkowan, ustawowe wymogi oraz pojawienie si¢ inwestora
zainteresowanego realizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
spowodowaty konieczno$¢ dokonania przedmiotowej zmiany Studium.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rzeszowa uchwalone przez Rade¢ Miasta Rzeszowa uchwala Nr XXXVII/113/2000
z dnia 4 lipca 2000r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), nie stawiajacej
wymogu wskazania obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Ustawowy wymog zgodnosci planéw miejscowych ze studium powoduje
konieczno$¢ dokonania przedmiotowej zmiany Studium.

Synteza ustalen projektu zmiany studium

UWARUNKOWANIA

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu

Na obszarze tym w zwiazku z utrata waznos$ci Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa po dniu 31 grudnia 2003 r., zachodzi
potrzeba podniesienia jakosci przestrzeni poprzez opracowanie szczegétowych zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w celu ksztaltowania tadu przestrzennego
i zapobiegania chaotycznemu zainwestowaniu terenu jak réwniez wprowadzenia mozliwosci
lokalizacji obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® w celu zapewnienia
mozliwosci rozwoju obecnie istniejacych na tym terenie ustug.

Zmianie ulega zatacznik tekstowy Nr 58. pn. ,Uwarunkowania wynikajace
z dotychczasowego przeznaczenia terenu”’, zmiana zawarta jest w zataczniku tekstowym
Nr 58.5 o tym samym tytule poprzez dodanie obszaru D obejmujacego ,, tereny
nieposiadajqce obowiqzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” oraz
wprowadzeniu zdania charakteryzujacego wskazany teren.

Zmiany wyszczegollnione zostaly kolorem czerwonym.

Zmianie ulega réwniez zalacznik graficzny Nr 1. 1 Nr 2. pn. ,,Uwarunkowania wynikajace
z dotychczasowego przeznaczenia terenu”, zmiana zawarta jest w zalaczniku graficznym
Nr 1.5 1 Nr 2.5 o tym samym tytule i polega na wprowadzeniu obszaru, obejmujacego tereny
nieposiadajace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Okresla to zatacznik graficzny Nr 20. pn. ,,Uwarunkowania wynikajace ze stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej”, zmiana zawarta jest w zalaczniku graficznym Nr 20.5
o tym samym tytule. Nie dotyczy ona problematyki zawarte] w wymienionym zataczniku,
lecz wynika z potrzeby wyodrgbnienia terenu objgtego miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego bgdacym w opracowaniu.

KIERUNKI

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej g@min oraz w przeznaczeniu terenu

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw
uwzgledniaja obszary, na ktérych rozmieszczone sa obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, jako szczegélna forma zabudowy ustugowej, ktéra coraz
czgsciej pojawia si¢ w przestrzeni miasta. Ich rozmieszczenie poddane jest szczegdlnym
regulacjom prawnym wymagajacym sporzadzenia odpowiednich planéw miejscowych,
w zgodzie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi dotyczacymi tego typu obiektow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmin oraz w przeznaczeniu terenu zawarte
sa w zafaczniku graficznym Nr 55 i zataczniku tekstowym Nr 96., pn. ,Projektowana
struktura funkcjonalno przestrzenna”.

Zmienia si¢ zalacznik tekstowy Nr 96, zmiana zawarta jest w zataczniku tekstowym
Nr 96.5 o tym samym tytule, poprzez uzupetnienie tekstu w zdaniu dotyczacym realizacji
celéw rozwoju przestrzennego Rzeszowa. Cele te beda odbywac si¢ gléwnie poprzez zmiany
jakoSciowe w strukturze przestrzennej. Punkt ten wskazuje, ze poszerzenie przestrzeni
miejskiej bedzie nastgpowal przez ,,wyznaczenie obszarow rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w celu zwigkszenia mozliwosci
inwestowania na danych obszarach, w zgodzie 7 obowiqzujqcymi regulacjami prawnymi,
dotyczqcymi tego typu obiektow”.

Tekst uzupetniono réwniez o zdanie dotyczace ustug o tresci zwiazanej z obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jako szczegdlnej formy zabudowy
ustugowej oraz o punkt 6: obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, dotyczacy ustug, jakie maja swoje miejsce w przestrzeni miasta.
Zmiany wyszczegollnione zostaly kolorem czerwonym.

Zmienia si¢ rowniez zalacznik graficzny Nr 55. zmiana zawarta jest w zataczniku
graficznym Nr 55.5 o tym samym tytule, polega na wprowadzeniu obszaru rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Problematyka ta zawarta jest w zalaczniku graficznym Nr 50 i tekstowym Nr 92
pn. ,,Obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisoOw szczegdlnych oraz ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania”.

Zmianie ulega zalacznik tekstowy Nr 92., zmiana zawarta jest w zalaczniku
tekstowym Nr 92.5 o tym samym tytule poprzez uzupetnienie tekstu o pkt 8 oraz pkt VIII



zawierajace tematyke dotyczaca rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Zmienia si¢ rowniez zatacznik graficzny Nr 50. Zmiana zawarta jest w zataczniku
graficznym Nr 505 o tym samym tytule i1 polega na uzupelnieniu rysunku
o obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
przy ul. Przemystowe;.

Obszary rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Problematyka ta zawarta jest w zataczniku graficznym Nr 97.5 1 zalaczniku tekstowym
Nr 98.5 pn. ,,Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?”.

Zatacznik tekstowy Nr 98.5 zawiera opis terenu, na ktérym wskazuje si¢ lokalizacje
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, uwzgledniajacy ustalenia
dotyczace kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

Na zalaczniku graficznym Nr 97.5 wskazana zostala lokalizacja obszaru
rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.



