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PROJEKTOWANA STRUKTURA
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA MIASTA.

Ewolucja struktury przestrzenne] miasta Rzeszowa odbywacd sie bedzie
w sposob podporzadkowany uchwalonym celom rozwoju oraz w  sposdb
uwzgledniajacy istniejace i rozpoznane uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
Rzeszow zgodnie z przyjeta strategig stanie sie miastem wielofunkcyinym
O wzrastajgcej randze w regionie, w kraju, a nawet w Europie. Bedzie rowniez
utrzymywac wysokg dynamike rozwoju gospodarczego | stwarzad coraz lepsze
warunki zycia mieszkancow.

Cel ten, a wiasciwie misje rozwoju nalezy realizowal poprzez tworzenie
sprzyjajacych warunkOw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz rozwoju
szkolnictwa wyzszego, nauki i kultury, poprzez rozwd i poprawe funkcjonowania
systemdw komunikacji i infrastrukiury technicznej, poprawiajgc warunki zycia
miaszkancow i stan bezpieczenstwa publicznego, rdwnoczesnie bedziemy chronié
i zagospodarowywac walory i zasoby Srodowiska przyrodniczego i Kulturowego,
a teren miasta zagospodarowywac w sposOb racjonainy pod wzgledem
przestrzennym | architektonicznym.

Wielofunkcyino$¢ Rzeszowa wymaga zabezpieczenia terendw pod

roznorodne funkcje petnione obecnie i te, kiore Rzeszdw peini¢ bedzie w przysziosci
a mianowicie: centrum Zzycia politycznego wojewodztwa, powiatu | gminy, siedziby
wiadz samorzgdowych wszystkich szczebli w regionie, siedziby wtadz wojewoddzkich,
organizacji politycznych i spotecznych, szeregu instytucji o rdéznym zasiegu
terytoriainym.
Funkcji zwigzanej z zamieszkiwaniem w Korzystnych warunkach fizjograficznych
i w obiektach zgodnych z zapotrzebowaniem | aspiracjami mieszkancow. Dostepnych
przestrzennie | w odpowiednigj ilosci - miejsc pracy oraz z obszardw wypoczynku,
wykorzystuigcych system przyrodniczy .

Ponadto Rzeszdw jest i bedzie centrum naukowo — badawczym i kulturalnym
regionu. Centrum turystycznym, centrum biznesu i ustug okotobiznesowych. Centrum
mass — medidw, centrum transportowym. Waznym migjscem lokowania kapitatu
w skali regionu, a nawet w skali kraju oraz duzym rynkiem producentow
i konsumentow.

Rzeszow ma rdwniez wazng funkcje osrodka dynamizowania rozwoju
w regionie potudniowo — wschodnim i pretenduje do roli jakg peinit kiedys Lwow.,

Z analizy potencjalu otoczenia, zasiegow zwigzkdow funkcjonaino —
przestrzennych, wymiany usiug, wymiany sity robocze] mozna stwierdzic, ze
Rzeszow bedzie osrodkiem ustug ponadiokalnych dla gmin sgsiednich, dla powiatu
rzeszowskiego, dia pozostatych gmin wojewddziwa podkarpackiego.

Przy czym ré6zne funkcie majg rozny zasieg. Jedynie funkcja o$rodka nauki ma
niewatpliwie zasigg ponadregionainy, a nawet migdzynarodowy.

Przewidywana ilo§¢ mieszkancow stalych Rzeszowa to okolo 185 tysiecy
w roku 2010, (jak wynika z prognozy demograficzne] przyjetej za podstawe analiz).
Korzystajacych z potencjatu ustug publicznych i komercyjnych Rzeszowa jest
i bedzie o wiele wiece] z uwagi na range i funkcje miasta.



Realizacja celow rozwoju przestrzennego Rzeszowa odbywac sie bedzie

gtownie poprzez zmiany jakosciowe w strukdurze przestrzennej. Przede wszystkim

bedzie to:

-+ poszerzenie strefy miejskigj;

poprzez budowanie pierzei, ciaggow ulicznych,

stworzenie systemu ciggdw zielonych ze Sciezkami pieszymi i rowerowyrmi
w skali catego miasta,

taczenie obu brzegow Wistoka ciggami komunikacji kotowej i pieszej (budowa
mostow, kiadek]),

wykorzystanie doliny Wistoka dia celow wypoczynke mieszkarnicow (tereny
publiczne sportu i rekreacii),

modemizacie | przeksztaicanie monofunkcyjnych terendw zabudowy
mieszkaniowe] ,blokowisk” poprzez tworzenie ciggow pieszych w zieleni,
poprawe estetyki budynkdw (np. przebudowe wejsc), doinwestowanie matej
architektury i uzupeinienie nowymi budynkami tworzac w miare moziiwosci
pierzeje uliczng,

tworzenie nowych przestrzeni publicznych na obszarze calego miasta,
w szczegolnosci zas w obszarze strefy Srédmiescia (nowe centrum usiugowo
— mieszkaniowe),

doinwestowanie zespotow zabudowy jednorodzinnej w przestrzenie publiczne,
prowadzenie dziatan _porzadkujacych” | doinwestowanie w infrastrukture
spoleczng i techniczng zabudowy mieszkaniowej powstalej na historycznych
ukiadach wiejskich,

eksponowanie | ochrong lokalnych wartosci kulturowych, tradycji migjsc,
tworzenie nowych systemdw przestrzeni zieleni urzgdzonej wigzgcych
poszczegoine jednostki mieszkaniowse,

tworzenie punkiow weztowych zycia publicznego na bazie ciagdw
komunikacyjnych,

przeksztaicanie ,dzielnic magazynowo-sktadowych” i przemysiowych w tereny
koncentracji ustug komercyjnych produkcyjnych i nieprodukcyjnych,
wyznaczenie duzych obszarow potozonych w sasiedztwie gtdwnych ukiadow
komunikacyinych przy wylotach z miasta pod prowadzenie dzialainosci
gospodarczej, komercyjne] lub publicznej wymagajgcej duzych dobrze
skomunikowanych przestrzeni, parkingdw strategicznych wzbogaconych
o ustugl zwigzane z komunikacijg (rodzaj matych mle;sc obsiugl podroznych),
wyznaczenie obszardw rozmieszczenia wislke zchniowych oblektéw
handiowych o powierzchn! sprzedazy powyzej 400 m? oraz powyzej 2000m?,
w celu zwigkszenia moziiwosci inwestowania na danych obszarach, w zgodﬂe
z obowigzujgcymi regulaciami prawnymi dotyczacymi tego typu obiekidw, oraz
stworzenia przesirzeni ogoinodostepnej, shuzacej zaspakajaniu potrzeb
mieszkancdw i poprawy jakosci ich zycia,

sukcesywne dostosowywanie ukiadu komunikacii kotowe} do obecnego
i prognozowanego ruchu a przede wszystkim rezygnacja z poprzednio
projektowanej ,trasy $rednicowej” dzielacej Srodmiescie i wprowadzajgce;
nadmierny ruch do centrum na frzecz ulicy zbiorczej © parametrach
dostosowanych do pojemnosci ekologicznej | kulturowej otoczenia (jest to
zasadniczy sposob OCHRONY CENTRUM Miasta),

w zakresie infrastruktury technicznej podejmowanie dziatant na rzecz poprawy
stanu i funkcjonowania systemow oraz wyréwnania warunkéw zycia
mieszkancow w skali catego miasta,



- sukcesywne obejmowanie ochrong walordw przyrodniczych i kulturowych (np.
pomniki przyrody, nowe obszary wskazane do ochrony itp.) poprzez
opracowywanie regulacji prawnych (pn. MPZP)

Potrzeba przeksztalcania struktury funkcjonalino — przestrzennej, potrzeba
podejmowania takich dziatann wynika ponadto z wielu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego. Zwitaszcza z istnigjgce] struktury funkcjonalno — przestrzennej
i istniejgcego stanu zagospodarowania.

Rzeszéw jest niespdjng przestrzenig urbanistyczng, skfadajgca sie
z dominujgcego centrum skupionego na bardzo matej powierzchni, monofunkcyjnych
grup zabudowy mieszkaniowe], obszarébw magazynowo — skifadowych
i przemystowych i przestrzeni zigleni nieurzadzonej. Zespoly te nie sg ze sobg
powigzanie, nie tworzg jednorodnej tkanki® miejskiej. Tak wytworzona przestrzen
niesie za sobg niekorzysine zjawiska codziennych problemow i trudnego dostepu do
miejsc pracy, matej dostepnosci do ustug kuitury i rozrywki, wptywa na pogorszenie
sie warunkow zycia.

Przebudowa struktury funkcjonalno — przestrzenne] zmierza do powstania
spojnego ,srodowiska zbudowanega”.

Na bazie istniejgcej substancji nalezy zatem daZzyCc do przeobrazania
przestrzeni tak, aby mogta stad sie miastem dia wszystkich mieszkancdw Rzeszowsz
| okolic — bez peryferii, bez odizolowanych monofunkcyjnych osiedl {o zbyt duzej
skali) z odpowiednig intensywnoscig zainwestowania | réznorodnoscig  funkcji
| dobrym, sprawnym systemem transportowym.

Proces przeksztatcania 1 ksztaltowania miasta opiera sie 0 gospodarowanie
przestrzenig, kiéra nie jest tylko zespolem terendw przeznaczonych pod zabudowe
lub juz zabudowanych.

Przestrzeri to: wartosci kulturowe, krajobrazowe, fradycje zwiazane
Z miejscem | relacjami pomiedzy sasiednimi terenami, to tworzywo do takiego
zainwestowania aby stuzylo mieszkancom, wzbogacajac je zarowno materialnie jak
i duchowo. Sg wartosci nie na sprzedaz, bez wzgledu na cene oferowang w zamian.
Te wartosci to miedzy innymi przyroda, walory kulturowe, czyste powietrze, woda,
spokdj | bezpieczenstwo mieszkancow.

Kazdy mieszkaniec Rzeszowa powinien mied moziiwosé identyfikowania sie
z miastem, z osiedlem i z domem.
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W obszarach proponowanych deo rehabilitacji powinny by¢ podejmowane
gziatania zapewniajgce ochrong zasobow dziedzictwa kulturowego oraz dziatania
popierajace najlepsze przyklady konserwacji | adaptacji (rozwigzania
architektoniczne 1 urbanistyczne wybierane w szczegoinosci w drodze konkursdw).
Dzialania te sq i bedag niezwykle istotne dia utrzymania niepowtarzainego,
indywidualnego charakteru najcenniejszych obszardow naszego miasta.

W kierunkach rozwoju systemow komunikacii, transporiu proponuje sie¢ zapewnienie
moziiwosci wyboru i dostepnosci do raznych Srodkdw transportu.

W nowo tworzonych obszarach wielofunkcyjnych niezbedna jest rozmaitosé
i wybdr funkcii, mieszkania i pracy, w ogdroznieniu od strefowania, umozliwienie
powstawania nowych $rodowisk miejskich wysokiej jakosci z rdwnoczesnym
zapewnieniem regulacji dla segregacji i kontroli uzytkowania terenu w przypadku
funkcji powodujgcych uciazliwosci, zanieczyszczenia i potencjalne zagrozenia.
Proponowane nowe i przeksztalcone obszary wielofunkcyine, zabudowane, powinny
by¢ powigzane terenami otwartymi, zielonymi strefami, terenami rekreacyjnymi.
Tereny zurbanizowane winny byC uzupeiniane, ale z peinym poszanowaniem
systemu przyrodniczego.

Wszelkie dziatania zwigzane z rozwojem przestrzennym ilosciowym
| jakosciowym polega¢ powinny na zaspokajaniu potrzeb obecnego pokolenia bez
zaprzepaszczenia mozliwosci przysziych pokolert do zaspokojenia ich potrzeb czyli
zapewnienia trwatego i zréwnowazonego rozwoju.

Powinno by¢ to wiodace wskazanie dla regulacj zawariych
w opracowywanych Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



WYJASNIENIA
OZNACZEN W LEGENDZIE PLANSZY NR 55

1. Tereny proponowane do zabudowy alternatywnej iub uzupeiniajgeej, to takie na
kibrych zagospodarowanie bedzie ksziattowato sie wedtug aktuainych potrzeb:
-z przewaga ktorej$ z proponowanych funkciji,

-z ich wzajemnym uzupeinianiem sie,
— z calkowitg dominacig jednej z nich.

2. W oznaczeniu kolorystycznym:
- kolor, ktory jest ttem symbolizuje funkcie o proponowanym dominujgcym
Znaczeniu,
— natozony szraf — funkcje uzupetmiajaca w ramach funkcji wiodace;.

Ad. 2. Dotyczy:
»  przeznaczenia terenu alternatywnie:
- na zielen urzadzong lub uslugi ponadiokalne zwigzane z zielenig

urzadzong,
- na zielen urzadzong lub ustugi komercyjne zwigzane z zielenig
urzadzona,
* przeznaczenie terenu pod ustugi komercyjne, uzupeiniajgco ustugi
komunikacii.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Obszary zabudowy mieszkaniowej rozmieszczone sg rownomiernie na terenie
catego miasta. Sg one przemieszane z innymi funkciami, tak aby nie tworzy¢
monofunkcyjnych  zespotdw  mieszkaniowych.  Funkcjami  réwnorzednymi
i uzupetniajgcymi sa zielen | ustugi.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata ziokalizowana na terenach
korzystnych fizjograficznie, kidre do tej pory stanowily rezerwy rozwojowe miasta.
Widoczna jest daznosé do przemieszania zabudowy mieszkaniowe] wielo-
i jednorodzinne;. Rodzaj zabudowy wynika jednak przede wszystkim z uwarunkowan
wystepujacych na danym terenie np. na Staromiesciu duze nakiady infrastrukiuralne
i nieurozmaicona rzezba tereny byly czynnikami decydujgcymi ¢ przeznaczeniu pod
zabudowe wielorodzinng, natomiast na Drabiniance wysoki poziom wod gruntowych,
wystepowanie strefy zalewowej, strefy przewielrzania miasta wykiuczyty mozliwosc
innego zagospodarowania niz tylko zabudowa jednorodzinng, dodatkowo czesto
0 charakterze ekstensywnym.

Zabudowa jednorodzinna jest w wielu przypadkach projektowana réwniez na
terenach o wysckich walorach krajobrazowych | urozmaiconej rzezbie ferenu, tak aby
ksztattujgca sie tam zabudowa stworzyta dzielnice rezydencionaine, a przy ich
zagospodarowaniu nalezy zwréci¢ uwage przede wszystkim na jakos¢ architektury,
ktéra powinna harmonijnie wpisywa¢ sie w otoczenie.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, kidre
w najblizszej przysztosci majg zabezpieczyl potrzeby mieszkaniowe wspodlnoty
samorzgdowe] sg wskazane do sporzadzenia MPZP w pierwszej kolejnosci. Nowe



osiedla, giownie zabudowy wielorodzinnej, powinny byc ksztaltowana jako tkanka
typowo migjska z wnetrzami ulic | placow, w celu podtrzymania wigzi spolecznych
i stworzenia dogodnych warunkow do wypoczynku i rekreaci.

Przestrzen zewnefrzna i wewnetrzna osiedli powinna by¢ powigzana {ak aby
stworzy¢ jednolita, ciagta przestrzen urbanistyczng, bez dominujacej roli
pojedynczych  obiektdw  kubaturowych  (projektowanie  systeméw  wnetrz
miedzyblokowych z ciggami pieszymi i rowerowymi, placami zabaw, skwerami z matg
architekturg).

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa to: zabudowa historyczna (kamienice),
w centrum miasta, zespoly wspdiczesnej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne.

W centrum miasta przemieszane sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe.
Widoczna jest jednak zwiekszajgca sie niekorzystna przewaga funkgji ustugowe;.
Taka tendencja powoduje zamieranie centrum miasta w godzinach wieczornych.
Nalezatoby wiec dopuscic w szerszym zakresie mozliwosc rozwoju  funkcji
mieszkaniowej w ramach funkcji ustugowej. Chodzi tu o dziatania uzupetniajgce
w ramach istniejgcej zabudowy np. poprzez iworzenie apartamentow
mieszkaniowych na wyz2szych kondygnacjach kamienic, a ustug w parterach.
Pozytywnym zjawiskiem jest wytworzenie strefy ruchu pieszego zamknietej dla ruch
kotowego na ul. 3 maja, Kosciuszki | Grunwaldzkiej, co spowodowato ozywienie tych
ulic i wzmocnito wiez spoleczng. Centrum miasta jest obszarem o znaczeniu
strategicznym, w zwiazku z tym nalezy opracowaé szczegdtowsg koncepcie
zagospodarowania tego obszaru w celu prawidiowego zorganizowania tej przestrzeni
i wyznaczeniu powigzan z sasiednimi obszarami. Jest to czesé miasta w ktdrej
najlepie] wyksztatcona jest struktura Swiadczaca ¢ miejskosci tego migjsca.

Jednym z celéw rozwoju miasta jest utrzymanie charakteru Srédmiescia
z funkcjami centrotworczymi i mieszkaniowo-ustugowymi, przy rowngczesnym
rozszerzeniu jego =zasiegu. Nalezy prowadzic dziatania w kierunku takiego
przeksztaicania tkanki, aby wnetrze abwodnicy potudniowej miasta wraz z osiedlem
Tysiaclecia | Pobitnem, a takze wnetrza ulic wylotowych z miasta, uzyskaty migjski
charakter, a znajdujgce sie wokdt osiedia mieszkaniowe nie byly odizolowanymi
wyspami blokowisk® rozdzielonymi terenami nieuzytkow i szerokich arteni
komunikacyjnych.

L gczenie poszezegolnych obszaréw monofunkcyjnych w jeden zintegrowany
organizm miejski jest jednym z gidwnych celdw rozwojut miasta o wzrastajacej randze
w regionie. Aby to osiagnac nalezy zmodernizowac | przeksztaici¢ obszary zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej tzw. blokowiska, poprzez zagospodarowanie
zainwestowanych terendw w taki sposdb aby wytworzyC przestrzen publiczng, ciggi
uliczne, pierzeje, place, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, walordw
kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa jednorodzinna to gidwne pozostatosci ukladow wiejskich z ticznymi
niedoborami z zakresu infrastruktury technicznej i spolecznej, brakiem przestrzeni
publicznej. Wymaga ona rehabilitacji i uzupelnien oraz powigzania z sasiednimi
terenami o charakterze miejskim. Na tych terenach nalezy chroni¢ lokalne warto$ci
i tradycie (uktady urbanistyczne, architektoniczne, krajobrazowe). Na osiedlach
projektowanych od podstaw jak np. Zimowit widoczna jest dgznosé do zaspokojenia
wylacznie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, brak jest ciggle] przestrzeni
publicznej, wspdlnych miejsc rekreacji i wypoczynku, placow zabaw, ktore
stwarzalyby warunki do zycia spotecznego. Powoduje to izolowanie sie od siebie
mieszkancow i brak uczestnictwa w Zyciu osiedla, miasta.



USLUGI

Zabudowa ustugowa jest jednym z najwazniejszych elementdw warunkujacych
Zywiolowy rozw0j miasta.

Tradycje kupieckie Rzeszowa i jego historyczne potozenie na gtdwnym sziaku
handlowym z Wiednia do Lwowa, sprzyjaly i sprzyjaig rozwojowl uslug, handlu
i rzemiosta. Rola jakg cbecnie Rzeszdw pelni w regionie wymaga szerszego rozwoju
ustug ponadiokainych. Poniewaz Rzeszdw nie jest miastem typowo przemystowym
rozwOj ustug jest podstawowym warunkiem powstawania nowych miejsc pracy.
Ustugi nauki np. uniwersytet, podnoszg range miasta oraz dajg mozliwosc
zwigkszenia bazy wyksztalconej kadry, ktdéra bedzie realizowac zadania przyjete
w strategii rozwoju miasta. Ustugi lokaine kidrych nie powinno zabrakngg¢ na zadnym
psiedlu, zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancow, zwiazane z zyciem
codziennym, sg zlokalizowane zardéwno w centrum jak i na obrzezach miasta.
Centrum miasta skupia najwazniejsze obiekty ustugowe zwigzane z administracjg
{(wojewOdzka, powiatowg, miegjskg), finansami, bhandlem, zdrowiem, kuiturg
I sgdownictwem. Wzrastajgaca ranga miasta spowodowata potrzebe wyznaczenia
nowych obszardw, kiore zabezpieczalyby obecne | przyszie potrzeby dia tych funkeiji.

Poniewaz moziiwosci uzupeiniania ustug w scisfym centrum zamknietym obecnie
w trojkacie ulic: Pitsudskiego, Lisa-Kuli i Szopena sg ograniczone, nalezatoby
poszerzy< ten obszar o nowe tereny na prawym brzegu Wisltoka i zlikwidowaé bariere
jaka stanowi rzeka, poprzez polgczenie obu czesci miasta przeprawami w formie
mostow i kiadek pieszych.

Jako szczegqoing forme zabudowy ustugowsj nalezy traktowac obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyze] 400 m?, ktdre coraz czesciej pojawiajg sie
w przestrzeni miasta, zarowno na jego obrzezach, jak i w centrum. Rozmieszczenie
takich obiekidw w przestrzeni miasta poddane jest szczegbinym regulacjom
prawnym, wymagajgcym okreslenia obszaréw, na ktdérych mozna lokalizowad takie
obiekty, oraz sporzadzenia odpowiednich plandéw miejscowych dla tych obszardw.

W przestrzeni miasta swoje miejsce maja;
1. Uslugi centrotworcze

2. Uslugi tokaine (publiczne i komercyjne)
S3 to przede wszystkim ustugi podstawowe jak:
Ustugi oswiaty
- szkoty podstawowe
- gimnazja
- szkoly Srednie
- przedszkola
Usitugi zdrowia
- szpitale
- przychodnie zdrowia
Ustugi sportu
Ustugi kultury
Ustugi wyznaniowe



3. Ustlugi ponadiokalne (publiczne i komercyjne)
- uslugi nauki wyzszej
- ustugi zdrowia dia potrzeb regionu
- ustugi kultury

4. Ustugi komercyjne
- ustugi handiu i rzemiosta

5. Ustugi komunikacji
- parkingi
- garaze
- stacje paliw
- dworce autobusowe i kolejowe

6. Obszary rozmieszczenia wiclkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

Ustugi, podobnie jak inne funkcje tworza w miescie wlasny system, ktory
iednoczesnie jest z nimi Scidle powigzany.
Sie¢ uslug oplata scisle gidwne ciggi komunikacyjne piesze i kotowe, wypelnia
centrum miasta i stanowi uzupeinienie przestrzeni osiedli mieszkaniowych.

Tereny ustugowe o duzych powierzchniach przeznaczone sg giownie dla
funkeji 0 Znaczeniu ponadiokalnym | inwestorow strategicznych, np. teren na Zalesiu,
przy ul. Lwowskiej i ul. Warszawskiej, przy Al. Armii Krajowej i projektowanej
obwodnicy poinocne]. Ustugi o szerszym zakresie lecz w formie uzupeinier mogg
znalezé miejsce na terenie projektowanych dzielnic przemystowo — ustugowych przy
ul Przemysiowej | Okulickiego.

Ustugi proponowane dla uzupetnienia i zaktywizowania terendw zieleni to
propozycje wprowadzenia sportu, rekreacjt t lurystyki z uzupeimeniem drobng
kubaturg tylko w zakresie niezbednym do prawidliowego funkcjonowania
przewidzianych funkcjl.

System usiug osiedlowych wypeinia podstawowe potrzeby mieszkancdw,
ulatwigjgce rownoczesnie codzienne zycie i ozywiajac kontakty spoleczne.

Prawidiowe funkcjonowanie miasta jest moziiwe jedynie przy prawidiowym
wspoldziataniu wszystkich tworzacych go systemow, diatego sie¢ ustug réwniez
powinna miec tu swoje miejsce.

Wazne jest aby rozwod] poszczegbinych funkcji w  miescie byt rozwojem

zréwnowazonym i aby oprocz spetnienia swojej funkeji ich forma przestrzenna byta

symbolem nowopczesnej i przemysiane] wizii catosci przestrzeni.

1) UC.1 - Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.1, o powierzchni
ok. 3 ha, potozony pomiedzy Alejg Cieplinskiego i Alejg Pitsudskiego oraz ulicami
Towarnickiego i Czarnieckiego, w rejonie istniejgcego Hotelu ,Rzeszow”.

2) UC.2 - Obszar, oznaczony symbolem UC.2, ziokalizowany jest u zbiegu
ul. Rejtana i ul. Kopisto, w terenie wskazanym pod ustugi centrotworcze.

3) UC.3 - Obszar oznaczony symbolem UC.3, zlokalizowany jest przy
ul. Przemystowe].

4) UC.4 - Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.4, o powierzchni
0k.33 ha pofozony pomiedzy ulicg Lubelska, projektowanag ulicg giowng ruchu



przyspieszonego (tzw. Droga Poinocng), a takze projektowanag ulicg zbiorczg oraz
istniejacymi ogrodami dziatkowymi im. W4 Szafera.

5) UC.5 — Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.5, o powierzchni
ok. 47,5 ha, polozony jest w rejonie poludniowego odcinka ul. Rejtana, przy
skrzyzowaniu al. Armii Krajowej | Powstancow Warszawy w Rzeszowie.

7) Ué? -;“Te-ren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.7, o powierzchni
ok. 8,5 ha, polozony jest u zbiegu al. W.Witosa i ul. Wyspianskiego.

SYSTEM ZIELENI

Formowanie ciggdow zieleni urzadzonej | nie urzadzonej, obszardw
przewidywanych pod ogrody dziatkowe ma $Scisle powigzanie z istniejgcymi
systemami ekologicznymi miasta.

Mimo ciggtej ekspansji zabudowy mieszkaniowe] | ustugowe] na tereny zielone
w studium zostata podjeta proba wyznaczenia terendw przewidzianych pod zielen
publiczng urzgdzong z absoltutng zakazem zabudowy.

Whyznaczony zostal system Sciezek rowerowych w zieleni oplatajacych rownomiemie
miasto i tgczacych osiedla mieszkaniowe migdzy sobg i z centrum miasta.

System $ciezek przebiega zardwno wzdiuz ciggdw komunikaciji kotowej jak i wzdiuz
ciggdw zielonych. Zatozeniem przyietym przy projektowaniu ich przebiegu byto
jednak przede wszystkim dazenie do zespolenia ich z terenami rekreacji niz
komunikaciji.

Wyznaczone w Studium tereny zieleni czesciowe bazujg na dotychczasowych
rezerwach pod te funkcije w planach migjscowych.

Widoczne sz jednak zmiany wynikajgce giownie z dokiadnej analizy uwarunkowan
przyrodniczych, ochroniarskich i kufturowych oraz z koniecznosci wyréwnywania
niedoborow.

Przeznaczenie terendw pod zielen wynika gitéwnie z:
— polozenia terenu w dolinie ekologicznej,
— potozenie terenu w ciggu przewietrzania miasta,
- niekorzystnych warunkéw fizjograficznych dla posadowienia budynkow,
— niekorzystnych warunkow giebowych dia budownictwa,
— niekorzysinej konfiguracji terenu, np. strome zbocza, péinocne stoki,
- wystepowanie terendw zalewowych,
- wystepowanie roslin chronionych,
- wystepowanie stref ochrony konserwatorskiej,
— ochrong dolin rzecznych,
- brak jakiegokolwiek innego zespotu zieleni w promieniu 1 — 2 km, w celu
zapewnienia podstawowych potrzeb mieszkaricow,

Oprocz lokainych — osiedlowych zespolow zieleni zostaly wyznaczone
tereny o szczegdinym znaczeniu dia catego miasta.
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Sg to:
+ Dolina Wistoka:

Rzeszow zwigzany jest z rzekag od czasow przedlokacyjnych, kiedy to
wczesnosredniowieczna osada rozwinegta sie w miejscu naturainie obronnym dzieki
wodom Wistoka i jego doptywdw. Takze miasto lokacyjne, zajelo wyniesienie
w podobny sposob zabezpieczone sasiedziwem wod. Od tego czasuy, tj. od polowy
XIV wieku zwigzki masta zrzeka stawaty sie coraz silnigjsze, jednak az do
XX wieku, miaty one charakter obronny i gospodarczy.

Miasto nie zagospodarowalo swoich terenow nadrzecznych, w sposdb
zgodny z europejskimi, a takze polskimi tendencjami, ograniczajgc sie zaledwie do
dziatalnosci inzynierskiej, zwigzanej z regulacig kaprysnej rzeki, eksploatacjg jej
zasobdw oraz zapewnieniem dogodnych przepraw kolejowych, drogowych i pieszych
-~ na miare owczesnych potrzeb.

Skutkiem pierwszych regulacji byto pojawienie sie tzw. QOlszynek — zalazka
nadrzecznej zieleni parkowej. Elementem miejskich terendw rekreacyjnych byt
rowniez park miejski im. Burmistrza R. Kroguiskiego, niestety niemal w calosci
pochioniety przez powstatg na jego migjscu fabryke PZL.

Szansa na rozwoj terendw nadrzecznych pojawita sie — paradoksalnie —
wraz zrealizacjami, niecdwracalnie zmienigjgcymi krajobraz tych terendw, tj.
z budowg w latach 70-tych osiedla ,Nowe Miasto” oraz stopnia wodnego — zapory
i wytworzonego przez nig zatewu. Z towarzyszgcych tym budowom plandw
i projektéw, zrealizowano Park Kultury | Wypoczynku oraz zagospodarowano cze$é
lewego brzegu zalewu.

Byty to, jak dotad, ostatnie dziatania prowadzace do wykorzystania moziiwosci
rekreacyjnych i reprezentacyjnych, jakie stwarza rzeka ptyngca przez srodek miasta.

W zalozeniach MPO miasta Rzeszowa z 1992 roku, dolina Wistoka wraz
z dopltywami, zapisana jako cigg stref ekologicznych, zaplanowana zostala
kompleksowo jako naturaina, zielona 0$ miasta. Jej tereny, przeznaczono pod liczne
funkcje stuzgce rekreacji, wypoczynkowi | turystyce, w optymalny sposéb
wykorzystujgce wszelkie dostepne zasoby krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe.
Realizacja ustalen planu miata réwnowazyé nadmierne zgromadzenie funkgcji
przemystowych, produkcyjnych it technicznych w bezposrednie) bliskosci rzeki,
wprowadzajac w przestrzen doliny Wistoka zorganizowane zespoty zieleni parkowe;,
ciggdw pieszych i rowerowych. Nieodigcznym elementem planu bylo takze
wytyczenie licznych przepraw drogowych i pieszych, ktérych zadaniem bytoby
dcislejsze potaczenie lewobrzeznych terendw $rddmiejskich z rozlegtymi obszarami
osiedli mieszkaniowych wyrosiych na prawym brzegu w ciggu poprzednich
dwudziestu lat. Planowano przy tym umiejscowienie na prawym brzegu niektdrych
wazniejszych funkcji srédmiegjskich, a to w celu zintegrowania odseparowanych przez
rzeke dzielnic mieszkaniowych Rzeszowa,

Szczegdlowe rozwigzania przedstawiono w planach miejscowych osiedli;. Nowe
Miasto i Pobitno. Wszystkie te dziatania wydajg sie byl jak najbardziej celowe.
Ogromna wiekszo$¢ z nich nie doczekata sie jednak realizaci.

Powszechnie wiadomo jak wazng role moze i powinna odgrywad
przecinajgca miasto rzeka. Jej znaczenie dla krajobrazu miejskiego, w kontekscie
zardwno uzytkowym (rekreacja i wypoczynek) jak i dekoracyjnym (reprezentacja
i prestiz) jest bezdyskusyjne. Kanony wspolczesnej urbanistyki, potrzeba
wytworzenia tradycji miejsca oraz zdrowy rozsgdek igospodarskie podejscie do
posiadanych zasobOw, nakazujg traktowacé rzeke jako istotny, jesli nie najwaznigjszy
element kompozycji przestrzennegj miasta, wplywajgcy na jego wizerunek.
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W przypadku Rzeszowa kompozycja doliny Wistoka musi uwzgledniad
potrzebg zréwnowazenia niedoborow funkcjonalnych, czyniacych z rzeki barierg
i prog rozwoju.

W sytuacjii braku szeregu funkgji, nieuksztaltowane] przestrzeni, nie
oddzialujgcych na siebie obiekiow i zespolow towarzyszgcych rzece, dolina nie moze
prawidiowo pelnic¢ funkcji miejsca rekreac)i i rozrywki, a tym bardziej wptywad na
reprezentacyjnos¢ miasta. W swym obecnym ksztaicie, w przewazajgeej czesci jest
ona obca dia miasta, a nieuporzadkowana, niegoscinna ~ maio atrakcyjna dia jego
mieszkancow.

Weigz nazbyt wyrazne w przestrzeni miasta | w Swiadomosci jego
mieszkancow jest rozdzielenie Rzeszowa doling Wisloka na dwie nierowne, chot
wielkoscig zblizone do siebie czesci. Nierdwnos¢ ta wynika 2z dysproporcii
rozmieszczenia funkcji centrotwirczych oraz przestrzeni publicznych — na niekorzysc
czesci prawobrzezne] — jak rowniez licznych ograniczent dostepnosci do nich,
wynikajgcych z  nierozwigzanych do dzi§  podstawowych  problemow
komunikacyjnych.

Doswiadczenie ptyngce z niezrealizowania ustaien planu ogdinego i plandw
miejscowych nakazuje poszukiwanie innych podmiotdw mwestycyjnych niz trapione
kiopotami finansowymi instytucje komunaine.

Motorem rozwoju niektorych fragmentow powinno by¢ wskazanie na jej
obrzezach obszarow dogodnych dla funkgi komercyjnych oraz okresienie sposobow
ich powigzania z sasiadujgcymi terenami publicznymi w celu aktywizacji | rozwoju
tych ostatnich. Wspomniane funkcje komercyjne nalezy lokalizowad w oparciu
0 bliskos¢ istniejgcych i projektowanych przepraw mostowych oraz istniejgcych drog;
ich charakter i sposdb uzytkowania nie mogg kolidowac z ekologiczng rolg doliny,
powinny natomiast wydobywaé i akcentowa walory krajobrazowe i przestrzenne
swych lokalizacji. Tego typu dziatania winny by¢ rozwijane na jak najszerszy obszar
doliny, ograniczajgc do niezbednego minimum sume terendw, kidrych
zagospodarowanie | utrzymywanie obcigazatoby wylgcznie fundusze komunalne. W
tym celu niezbedne jest przewartosciowanie zagadnier) dotyczgcych gospodarowania
zasobami gruntdw.

W ofercie ustug komercyjnych mozna uwzglednié niektore obiekty i tereny
sportowo-rekreacyjne, zardowno istnisjace, jak iplanowane, aby przyspieszy¢ lub
wrecz umozliwi¢ ich powstanie [ub aktywizacje. Nalezy przy tym pamigtad
o uzupeinianiu publicznych funkcji rekreacyjnych o elementy kompozycyjne, takie jak:
punkty widokowe, ,gniazda’ biwakowe, placyld sportowe, polanki rekreacyine itp.
kumulujgce aktywnosé ich uzytkownikow, sprzyjajgce wytwarzaniu miedzy nimi wigzi
o charakterze spotecznym, sasiedzkim, integracyjnym.

W powiazaniu istniejacych struktur miasta z terenami nadrzecznymi istotng
role nalezy przypisa¢ wyartykulowaniu szeregu atrakcyjnych, wygodnych
i bezpiecznych przejs¢ pomiedzy uzytkowanymi ciagami ulicznymi a ptanowanymi
bulwarami; umozliwi to przeniknigcie zycia miejskiego do ureguiowanej i zamkniete]
przestrzeni nadrzecznej. Ogromng role w integracji doliny Wistoka z miastem i jego
okolicami umozliwi budowa bogatej sieci dciezek i droég rowerowych, nawigzujgcych
do istniejacych i planowanych sziakow turystycznych dookola Rzeszowa.

Stan zagospodarowania doliny Wistoka w obrgbie miasta, szczegdlnie na
wysokosci Srodmiescia, wymaga intensywnych dziatan inwestycyjnych, stosownych
do wietko$ci miasta, jego roli i znaczenia w regionie i w kraju. Niezbedne jest
stworzenie wartodci nie tylko uzytkowych, tak dzi$ brakujgcych, lecz takze
reprezentacyjnych, $wiadczacych o poziomie kulturowym | wojewodzkiej randze
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miasta. Poprzez wyrazne nawigzanie do systemu szlakdw turystycznych w okolicach
Rzeszowa, potenciaina oferfa rekgeacyine doliny Wisioka nabierze cech
ponadiokainych, faczac struldury przestrzenme miasta z atrakcjami bliskie] sirefy
metropolitaine].

U progu XXl wisku Rzeszow powinien nadrobi¢ wieloletnie zalegtosci
w zakresie kszialtowania przestrzeni publicznych, wykorzystujge w tym ceiu
najbardziej dostepny, najwigcej obiecujacy 1 po prostu najpickniejszy zasob wolnego
{erenu — swojg doline Wisioka.

¢ Dolina potoku Miyndwka, na odcinku od Al. Armii Krajowe] do wschodniej
granicy miasta:

Celem wskazanym w Studium jest stworzenie parku wypoczynku i rekreacii
dla calej prawobrzezne| czesci miasta, z lerenami sportowymi, dydaktycznymi,
Z ustugami wspomagajgeymi.

Szczegdlowe zasady opracowane bedg w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego ,Doliny potoku Miyndwka”

¢+ Dolina potoku Przyrwa, na odcinku od ul. Krakowskiej do zachodniej granicy
miasta.

Teren wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na szczegdine walory krajobrazowe, strefe ochrony
konserwatorskiej, naturaine piekno doliny i jej wazna role w systemie przyrodniczym
miasta.

Park w dolinie Przyrwy odgrywa wazng role dia catej lewobrzezne| czgsci
Rzeszowa. oprocz funkeji spacerowej mozna rozwing¢ funkcje rekreacyine, np. sport.
Waznym aspektem jest tez brak urzadzonych terendw zieleni na otaczajgcych go
osiedlach zabudowy mieszkaniowej wielorogzinnej, a osiatnie rezerwy przeznaczone
na ten cel sg stopniowo zabudowywane.

¢+ Zalesie — Lasy Matysowskie.

Jest to kolejny biegun miasta predysponowany naturalnym uksztaftowaniem
terenu it wystepowaniem zieleni lesnej do spetnienia roli wypoczynku niedzieinego dia
mieszkanicobw miasta.

Moze funkcjonowacC wraz z terenem gminy sgsiedniej, co byioby rowniez
z korzyécig dla jego rozwoju.

Proponowane tu m.in. trasy zjazdowe, tory saneczkowe, ogrod botaniczny
i inne atrakcie, bylyby czynnikiem aktywizujgcym teren | sprzyjajacym akiywnemu
wypoczynkowi mieszkancow obu gmin.

Ze wzgledu na szczegodine znaczenie zieleni dia warunkdw klimatycznych
w miescie teren ten wskazany jest do przeprowadzenia znaczgcych dolesien.

Zielenn w miescie jest nieodigcznym elementem ksztaltowania przestrzeni,
pozwata na codzienny kontakt z naturg, sprzyja lepszemu samopoczuciu
mieszkancow, moggcych codziennie w swoim najblizszym otoczeniu cieszyc sie jej
cbecnoscia.

Odgrywa tez niebagateing role w ksztattowaniu klimatu w miescie, gidwnie
pochtaniajac zanieczyszczenia powietrza i dwutlenku wegla. Dlatego jednym
z najwazniejszych celdw rozwoju miasta jest zapewnienie dostepnosci niezwykle
waznej przestrzeni i jej ochrona jako najwyzszego dobra.
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