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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO (UKLADY URBANISTYCZNE}

Dane ogdine:
1. tgczna powierzchnia obszardw — 5.370 ha,
w tym obszaru bez istotne] wartosci kulturowej —
llos¢ wyszczegdlnionych obszarow — 89,
z wytgczeniem obszaru bez istotne] warlosci kuiturowe] —
3. Granice obszarow zostaly okreslone wedlug ulic (prawa, lewa strona), [linit
kotejowych, granic terendow zainwestowanych, granic miasta.

4. Kryteria okreslenia obszardw:
- nasycenie obiektami wartosct historyczne;,
~ ukiad zabudowy (kompozycja urbanistyczna),
- obecny sposOb zagospodarowania,
— czytelnos$¢ kompozycii urbanistyczne;,
- stan techniczny zespoldw obiektdw, funkcje obecne (charakter
zainwestowania),
— tozsamos¢ miejsca.

5. Zasady kwalifikacji obszardw pod katem dziatan zmierzajgcych do ochrony
Srodowiska kulturowego, a zwlaszcza szczegdinych lokalnych walorow
kulturowych krajobrazu miejskiego oraz obszardw przeksztalcen, zmierzajgcych
do wydobycia i nadania wartosci kulturowych na bazie istniejacego potenciatu.

Okreslono nastepujace grupy obszardw:

a) obszary w ukiadzie urbanistycznym zblizonym do pierwotnego,
w niewielkim stopniu przeksztaicone.,
Sa to tereny:
- polozone w historycznym centrum miasta oraz peryferyjnie w stosunku do
centrum, zachowanych uktaddw ruralistycznych,
— 2ainwestowanie;
s w centrum gidwnie zabudowg  mieszkaniowo —  ustugows,
w znacznym procencie w obiektach zabytkowych murowanych, powstatych
w réznych okresach rozwoju miasta,
» na peryferiach miasta zainwestowane zabudows jednorodzinng
i zagrodowg skoncentrowang wokdt ukladéw drog wiejskich, urozmaicone
obiektami zabytkowymi o formach architektonicznych charakterystycznych
dia regionu lub epoki, z ktorej pochodza.
WNIOSKi:

Ochrona oraz aktywne zagospodarowanie waloréw i zasobow Srodowiska
przyrodniczego i kulfurowego musi stanowié podstawe wszystkich dziatan.

Ochrona ta powinna dotyczy¢ elementéw zachowanych ukladdw
urbanistycznych i ruralistycznych, szczegdinie za$ tych miejsc, gdzie skupiaig sig
obiekly zabytkowej zabudowy.

Niezbedne jest precyzyjne okreslenie zasiegu | rodzajdow poszczegdlinych
,stref aktywnosci”, ze szczegdlinym uwzgiednieniem wskazania mozliwosci
.budowlanych” zmierzajgcych do uzupeinienia starej tkanki nowag i nowoczesng
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architekturg, spelniajacg scisle okreélone warunki estetyczne 1 funkcjonaine,
okresione na drodze konkursu architektonicznego.

Wymienionej dziatainodci powinna towarzyszy¢ modernizacja systemu
infrastruktury technicznej, prowadzqca do wytworzenia wysokiego poziomu zycia na
tych najbardziej prestizowych terenach miasta. Wskazane jest przy okazji
zreformowanie systemu komunikacji na tych obszarach, zmierzgjgce do
ustanowienia dominacji ruchu pieszego (na obszarze centrum historycznego —
absolutnej dominaci).

b) obszary wartosciowych form miejskich wskazane do doinwestowania ze
szczegSinym poszanowaniem istniejacych ukladéw urbanistycznych
i charakteru zagospodarowania.
Sa to tereny:
- polozone w bezposrednim sasiedztwie historycznego centrum miasta

i regionach koncentracy zabudowy mieszkaniowo — ustugowe) zrealizowanej

konsekwentnie w oparciu 0 zaprojektowane ukiady przestrzenne oraz tereny

cmentarza komunainego i jednostek wojskowych,
- zainwestowane w cafoéci lub przewazajgcej czesci na drodze realizacji
jednorodne| koncepcii przestrzennej.
WNIOSKI:

Ukierunkowanie dziatan twoérczych na uzupelnienie lub wzbogacenie
istniejacych zespotéw urbanistycznych, majace na celu poprawe jakoSci zycia
mieszkancow lub uzytkownikow tych terendw, dopelniajace jednoczesnie
racjonalnego zagospodarowania architektoniczno -  urbanistycznego  tych
fragmentdw miasta. Ponadio niektdre obszary - tereny obecnych jednostek
wojskowych — stanowig ogromny potencjal dla rozwoju szkolnictwa wyzszego, nauki
i kultury, a takze dia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub publiczne] o duzym
znaczeniu dla zabezpieczenia terendéw w celu realizacji zadan publicznych oraz
realizacji celow rozwojowych miasta,

c) obszary o nie wyksztalconych uktadach urbanistycznych.
Sg to tereny:
— potozone przewaznie w peryferyjnie w stosunku do historycznego centrum
miasta oraz wzdtuz doliny rzeki Wistok i gtdwnych szlakdéw komunikacyjnych,
- zainwestowane;
»  zabudowg nieuporzadkowang 0 charakterze magazynowo — sktadowym,
zabudowa przemysiowq lub zabudowg mieszkaniowo — ustugowa bedacq
w trakcie realizacj, w rbéznym stopniu zaawansowania zabudowg
ekstensywng jednorodzinng i zagrodowg,
- niezainwestowane o szczegdinym znaczeniu dla ksztaltowania nowych
warto$ci kulturowych oraz znaczeniu ,otuliny” dia obszarow wartosciowych
kutturowo.
WNIOSKI:

Tereny te powinny by¢ intensywnie doinwestowane w dostosowaniu do
specyfiki potozenia oraz charakteru zainwestowania.
Z uwagi na kluczows role w ksztaltowaniu nowych wartosci kulturowych oraz
utrzymania | wyeksponowania istniejgcych wartosci oraz maty stopien
zainwestowania tereny te winny jako podstawe zainwestowania mie¢ koncepcje
urbanistyczno — architektoniczne, funkcjonaine i przestrzenne, a nawet rozwiazania
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wylonione w drodze konkurséw aby zapobiec ,zmarnowaniu” szansy wykorzystania
tych obszardw dia tworzenia nowega wizerunku Rzeszowa.

c) obszary dysharmonii lub nieladu przestrzennego.
Sg to tereny:
- obejmujace duze powierzchnie potozone peryferyjnie do  centrum
historycznego miasta oraz niewietkie powierzchniowo potozone w obrebie
cenfrum lub bezposrednim jego sasiedztwie,
— zainwestowane intensywnie zabudowg mieszkaniowqg wielorodzinng
z ustugami, ustugami publicznymi na wydzielonych dziatkach, zabudowg
magazynowo ~ skladowg, a takze ekstensywng zabudowg jednorodzinng
przemieszang z , drobnymi” ustugami komercyjnymi (w tym rzemiosto, handei),
— zainwestowanie nie jest dostosowane skalg i architekiurg do wymagan
otoczenia i terenu.
- Clczesto niedbalodé realizacji, brak czytelnej kompozycji urbanistycznej,
kolizje z krajobrazem miejskim, realizacja zabudowy wprawdzie w oparciu
o jednorodne koncepcje, ale koncepcje, kidre nie wytrzymaty proby czasu”
wykorzystujace odrzucone obecnie doktryny urbanistyczne, powodujgce
zanik wiezi spotecznych sprzyjajgce powstawaniu patologii oraz utrudniajace
i ograniczajgce mozliwosci poprawy warunkow zycia, a takze korzystania
z udogodnien rozwoju cywilizacyjnego,
- obszary polozene w centrum 2z uwagi na razgcy kontrast
z wartosciowymi zasobami wyznaczajg ,eksiremum” negatywnych cech
charakterystycznych dla tej grupy omawianych terenow.
WNIOSKI:

Wymaga podjgcia dziatan zmierzajacych do rehabilitacji i przeksztaicen
w kierunku doprowadzenia do osiggniecia fadu przestrzennego oraz realizac)
gtéwnych celéw strategicznych, tj. poprawy warunkéw zycia i stanu bezpieczenstwa
spolecznego, ochrona | zagospodarowanie walorow i zasobow $rodowiska
kulturowego oraz zagospodarowania terendéw miasta w sposob racjonalny pod
wzgledem przestrzennym i architektonicznym.

d) obszary bez istotnych warto$ci kulturowych.

Sag to tereny:

- o duzych powierzchniach pofozone na obrzezach miasta oraz mafe
powierzchniowo wsrdd zainwestowania ogoinomiejskiego, wzdtuz komunikacii
kolejowej i uktaddw komunikacji kolowej,

- zainwestowane zabudowg przemysiowg (WSK), ogrodami dziatkowymi,
generalnie zainwestowanie nie podatne na przeksztatcenia i bez znaczenia
dia tozsamosci miasta {ub niezainwestowane kubaturowo - generalnie
obojetna dla istniejgcych wartosci kulturowych.

WNIOSKI:

W przypadku przeznaczenia tych tersndw pod ceie rozwojowe do
zainwestowania  kubaturowego, nalezy zachowad szczegdlng ostroznosc
w ksztaltowaniu nowej panoramy, otwar¢ widokowych, ekspozycii istniejgcych
wartosci kulturowych, zwiaszcza ,pozytywnych” wizerunkéw miasta, tzw. ,,BRAMY".



WNIOSK! DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajgce ze stanu i funkcjonowania
SRODOWISKA KULTUROWEGO (UKLADY URBANISTYCZNE)

Wyszc.zegolmono 88 obszardw o tgcznej powierzchni okofo
co stanowt 55 5% S0 700 powierzchni miasta, w tym:

— 14 obszarow w ukladzie urbanistycznym zblizonym do pierwotnego, w niewielkim
stopniu przeksztatconych, wskazanych do zachowania oraz uporzadkowania,
o fgcznej powierzchni okoto 492 ha, ¢o stanowi 9,2% powierzchni miasta,

- 25 obszarow wartosciowych ukiaddéw wurbanistycznych, wskazanych do
zachowania i doinwestowania, o0 tgczne] powierzchni okoto 547 ha, co stanowi
10,2% powierzchni miasta,

~ 27 obszardw, gdzie mezbedne sg uzupehienia lub przeksztatcema 0 tacznej
powierzchni okoto * 22 = L U205 ha, co stanowl s th 22 0 powierzchni
miasta,

- 22 obszary wyrazne] dysharmonii przestrzennej, wskazane do znaczacych
przeksztatcen, o tacznej powierzchni okolo = o = 1=, co stanowi 14,.5%
powierzchni miasta.

Suma obszardw nie posuadajqcych istotnych wartoéci kulturowych, o Hcznej
powierzchni okolo = = ° no, stanowi - : 4 ogolne] powierzchni
miasta.

Uwzgledniajgc:

- wymogi ochrony | zagospodarowania walorow i zasobdéw srodowiska Kuiturowego,

— zagadnienie nawigzywania do tradycji miejsca oraz jej tworzenia,

- dagzenia do racjonalnego zagospodarowania terenu miasta pod wzgledem
przestrzennym i architektonicznym,

-~ Koniecznost wytworzenia obrazu miasta na miare jego roli w nowym regionie —
w perspektywie nadchodzacego stulecia,

- potrzebe zniwelowania negatywnych wplywéw nieudanych teorii urbanistycznych
na powstale lub przeksztatcone pod ich wplywem fragmenty miasfa,

- poprawe pozamateriainej sfery jakosci zycia mieszkancow,

nalezy okresli¢ wachlarz réznorodnych dziatar\, zarowno bezposrednich, jak rowniez

realizowanych ,przy okazji” wszelkich inwestycji, prowadzgcych do ksztaltowania

rozwoju miasta w aspekcie wyzej wymienionych kwestii.

Trzeba przy tym uwzgledni€ zréznicowanie skali — od ogdélnomiekjskiej do
lokalne] — precyzujac dziatania w miare zmniejszania si¢ obszaru nimi objetego.
istotne jest takze uporzadkowanie tego  katalogu dziatan” wedtug stopnia realnosci
realizacyjnej, uwarunkowanej przede wszystkim szeregiem ograniczen natury
gospodarczej lub prawnej, lecz réwniez wielkoscig, charakterem oraz ,dostepnoscig”
istniejacych i potencjalnych zasobow kulturowych i spotecznych.






