ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXVill /1 644 / 2005
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 23 wrzeénia 2608 r.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN

projektu zmiany Nr 15/1/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
pomiedzy ulicami: Jagiellofiska, Lisa-Kuli i Mochnackiego

Podstawa opracowania jest uchwata Nr Xlli/200/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28
maja 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 15/1/2007 Studium
Uwarunkowar | Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa pomigdzy
ulicami: Jagielloniska, Lisa-Kuli i Mochnackiego.

Granice opracowania (okresione na zatgcznikach graficznych zottym konturem):
- od poinocnego zachodu: ulica pik Lisa-Kuli,

od péinocnego wschodu: ulica M. Mochnackiego,
- od potudniowego wschodu: ufica Jagiefloriska.

W opracowaniu wykorzystano nastepujace materiaty pomocnicze:

a) Uchwata nr XXXV 13/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, wraz z pézn. zm., zwana dalej Studium.

b) Materiaty do obowiazujacego Studium.

¢) Uchwaia nr XIllF200/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia z dnia 29 maja 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 15/1/2007 pomiedzy ulicami:
Jagietionska, Lisa-Kuli i Mochnackiego w Rzeszowie.

d) Uwarunkowania w zakresie ekofizjografii, hipsometrii, uzytkowania i wtadania.

Zakres przestrzenny zmian - uzupetienie funkcji wskazywanych w dotychczasowym
Studium o wymienione w art. 10 ust. 2. pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym =z pé2zn. zm., dotyczace] rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

UZASADNIENIE DOKONANYCH ZMIAN (zmiany tekstu wyszczegdiniono przez

podkreslenie w zatgcznikach tekstowych do uchwaty).

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa zostalo uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXXXVHI/113/2000 z
dnia 4 lipca 2000 r. na podstawie obowigzku zawartego w art. 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r. Nr.15, poz 139, z pdzn. zm.).
Powyzsze opracowanie wymaga aktualizacji, przede wszystkim na skutek zmiany
ustawocdawstwa w dziedzinie planowania przestrzennego:

— stawiajacego nowe wymagania co do tresci Studium, w szczegdlnosci wskazania
obszarow rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektdw handiowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

— wymagaigcego zgodnosci opracowywanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ze Studium,




a takze na skutek zmiany uwarunkowan w zakresie struktury wliasnosci przez zwiekszenie
udziatu wiasnosci prywatnej w czesci obszaru objgtego zmiang i pojawienie sie inwestora
zainteresowanego realizacjg wspomnianych wezesniej obiekdtdw.

W obszarze tym zachodzi potrzeba zwiekszenia mozliwosci inwestowania i stworzenia
warunkow dia lokalizacii nowych form dziatainosci gospodarcze), w szczegoinosci poprzez
dopuszczenie realizacji wielkopowierzchniowych obiektdow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m°. Niezbedne jest rowniez ustalenie powigzan tych obicktow z
obszarami przestrzeni publicznej, atakre wprowadzenie modyfikacji lckalnego ukiadu
komunikacyjnego, wynikajgcego z mozliwosci realizacji tego typu obiektow.

SYNTEZA ZMIAN {(z uwzglednieniem art. 10ust1 1 2 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717):

Czesé | (UWARUNKOWANIA):

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu — problematyka ta zawarta jest m.in. w
zalgczniku  Nr1, 2 1 58  pn UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z
DOTYCHCZASOWEGQO PRZEZNACZENIA TERENU” do Uchwaly Nr XXX/Viif113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sie zalacznik graficzny Nr 1 oraz Nr 2. Zmiana wyrdozniona jest odpowiednio

w zatacznikach Nr1.15 oraz Nr 2.15 do niniejszej uchwaly, polega na wprowadzeniu

obszaru, obejmujgcego tereny, ktore nie posiadajg obowiazujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oznaczonego Kolorem szarym.
Zmienia sie zalgcznik tekstowy Nr 58. Zmiana wyrézniona jest w zalgczniku tekstowym

Nr 58.15 do niniejszej uchwaly, polega na:

- dodaniu ok. 2 ha do obszaru D obejmujacego . fereny kfére nie posiadajg
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegco’,
dodaniu akapitu charakteryzujacego tereny teren objety zmiang .

2) Dobra kultury wspétczesnej — nie ustala sie, nie wystgpuja.

3) Stan i funkcjonowanie $rodowiska kulturowego — uktady urbanistyczne -
problematyka ta zawarta w zatgczniku Nr 16 i Nr 71 pn. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO -
UKELADY URBANISTYCZNE”® do Uchwaty Nr X0XXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 .

Zmienia si¢ zatgcznik graficzny Nr 16. Zmiana, wyrdézniona w zatgczniku Nr 16.15
do niniejszej uchwatly, polega na oznaczeniu obszaru objetego zmiang jako obszar bez
istotnych wartosci kulturowych — nie oznaczony.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 71. Zmiana, wyrézniona w zalgezniku Nr 71.15
do ninigjszej uchwaty, polegana:

e wyjeciu Ok. 2 ha ogdinej powierzchni wszystkich wyszczegoélnionych

obszaréw,

e wyjeciu ok. 2 ha z obszardw, gdoe niezbgdne sg uzupsinienia Iub
przeksziatcenia,

e dodaniu ok. 2 ha do obszardw nie posiadajgCych Istotnych wartosci
kulturowych.

4) Stan prawny gruntéw — problematyka ta zawarta jest w zataceniku Nr22 i Nr74
pn. ,UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRAWA WEASNOSCI GRUNTOW do
Uchwaty Nr XXXX/VI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

W czesci obszaru objetego zmiang nastapita zmiana struktury wiasnosci gruntéw
przez zwickszenie udziatu wiasnosci prywatnej kosztem wiasnosci publicznej.

Zmienia sie zalgcznik graficzny Nr 22, Zmiana wyrozniona jest w zailgczniku
Nr22.15 do niniejszej uchwaly, polega na zastgpieniu fragmentu obszaru 39
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6)

8)

9)

zaliczanego do obszardw duZzego przemieszania gruntdw z przewaga wilasnosci
publicznej, nowym obszarem 53 o powierzchni okolo 2 ha, zaliczanym do obszaréw
wfasnoscs prywatnej.
Zmienia sie zatgczmik tekstowy Nr 74, Zmiana wyrdzniona jest w zatgczniku
tekstowym Nr 74.15 do niniejszej uchwaly, polega na:
+ dodaniu do obszardw wiasnosci prywatnej nowego obszaru 53 o powierzchni
ok. 2 ha,
+ zmianie powierzchni ogoinej obszaru 39, nalezacego do o obszardw duzego
przemieszania wiasnosci grunféw z przewagg wiasnosci publicznej, w wyniku
wytaczenia z nich obszaru 53.

Jakosé zycia mieszkancdw — dostepnos¢ miejsc pracy - problematyka ta zawarta w
zalgczniku Nr 24 pn.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW — DOSTEPNOSC MIEJSC PRACY” do Uchwaty Nr XXXViif113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 .

Zmienia si¢ zatgeznik graficzny Nr 24. Zmiana, wyrozniona w zatgczniku Nr 24.15
do ninigjszej uchwaty, polega na oznaczeniu catodci obszaru objetego zmiang jako
teren ustug nieprodukcyjnych, oznaczony kolorem czerwonym.

Struktura funkcjonalne - przestrzenna - problematyka ta zawarta w zatgczniku
graficznym  Nr 31 pn. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACES
STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ” do Uchwaty Nr XXXVI/113/2000
Rady Miasta Rzeszowea z dnia 4 lipca 2000 1.

Zmienia sig zatgcznik graficzny Nr 31. Zmiana, wyrozniona w zatgczniku Nr 31.15
do niniejszej uchwaty, polega na oznaczeniu obszaru objetego zmiang jako leren usiug
nieprodukcyjnych , oznaczony kolorem czerwonym.

Zagrozenia srodowiskowe - problematyka ta zawarta w zalgczniku Nr 36 pn.
JLOKALNE  WARTOSC!  ZASOBOW  SRODOWISKA  PRZYRODNICZEGO |
ZAGROZENIA SRODOWISKOWE® do Uchwaly Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sig zatacznik graficzny Nr 36. Zmiana, wyrozniona w zatgczniku Nr 36.15
do niniejszej uchwaty, polega na wylaczeniu z obszaru objetego zmiana terendw
oznaczonych jako wicksze zakfady przemysfowe .

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — nie ustala sig, nie wystepuja.

Wystepowanie obszaréw naturainych zagrozeri geologicznych — nie ustala sig, nie
wystepuja.

10} Pozostate uwarunkowania bez zmian.

1)

Czeseé Il (KIERUNKI):

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przernaczeniu terendw
zawarte sa w zalgczniku graficznym Nr 55 oraz zatgeaniku tekstowym Nr 06
pn.  PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA” do Uchwaly
Nr XVI113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Ze wzgledu na okreSlenie obszaru, rozmieszczenia obiektdw handiowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” i wnioski inwestorow zmienia sie zatgcznik
graficzny Nr 55. Zmiana wyrézniona jest w zataczniku graficznym Nr 55.15 do niniejszej
uchwaty, polega na:

Lad



2)
3)

4)

- QOznaczeniu terenu objetego zmiang studium jako obszar rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’.

Zmienia sie zalacznik tekstowy Nr 96. Zmiana wyrdzniona jest w zatgczniku
tekstowym Nr 96.15 do niniejsze] uchwaty, polega na:

— uzupeinieniu  akapitu, dotyczgcego ustug o treSci  dotyczace
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? jako szczegdinej formy zabudowy ustugowe,

- uzupednieniu akapitu, dotyczacego wustug jakie majg swoje migjsce
w przestrzeni miasta o obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiekiéw handiowych o© powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” |
scharakteryzowaniu w nim obszaru objetego zmiang.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji - nie ustala si¢ - nie wystepuia.

Obszary na ktérych rozmieszczone beds inwestycje celu publicznego © znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie ustala si¢ gdyz takie
inwestycje nie wystepujg w dokumentach, o ktdrych mowa wyzej.

Obszary obowiazkowego sporzadrzenia planu miejscowego - problematyka ta
zawarta jest w zalgczniku graficznym Nr50 i zatgezniku tekstowym Nr 92 .
LOBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  JEST OBOWIAZKOWE  NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ORAZ ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE
UWARUNKOWANIA” do Uchwaty Nr XCCKVII113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4
tipca 2000 1.

)] obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci —
nie ustata sie, gdyz nie ma potrzeby ich wyznaczania,

2) obszary dla ktdorych przewiduje sie zadania do realizacji lokalnych celéw
publicznych — sg to tereny przewidziane pod realizacje lokalhego ukiadu
komunikacyjnego, zieleni urzadzonej - nie ustala sie, gdyz nie ma potrzeby
ich wyznaczania,

3) obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handiowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m° — w terenie ushug centrotworczych
pomiedzy ulicami: Jagiellonska, Lisa — Kuli i Mochnackiego,

4) obszary, dia ktdrych sporzadzono lub przystapiono do sporzadzenia MPZP po
dniu 1 stycznia 1995 roku,

5} pozostale ohszary — bez zmian.

Zmienia sie zaigcznik graficzny Nr 50. Zmiana wyrézniona jest w zatgczniku Nr 50.15
do niniejszej uchwaty, polega na:

- oznaczenie obszaru objetego zmiana jako obszar, dia kférego sporzadzono
fub przystgpiono de sporzgdzenia MPZP po dniu 1 stycznia 1995 roku,

- uzupetnieniu rysunku © obszar rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m° — w terenie
ustug centrotwbrczych pomiedzy ulicami: Jagielloriska, Lisa — Kuli i
Mochnackiego w Rzeszowie.

Zmienia si¢ zatgcznik tekstowy Nr 92. Zmiana wyrbzniona jest w zatgczniku Nr 92.15
do niniejszej uchwatly, polega na uzupelnieniu tekstu o tekst zawierajacy tematyke
dotyczgcq rozmieszczenia wielkopowrerzchniowych oblektow handfowych o powilerzchni
sprzedazy powyzej 2000 n¥.



7)

8)

9)

5) Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych - problematyka ta zawarta jest w
zalgczniku graficznym Nr97 i zatgczniku tekstowym Nr 98 pn. ,OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHN| SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M KW” do Uchwaty Nr X0O(VIV113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sie zaftgeznik graficzny Nr 97. Zmiana, wyrézniona w zatgczniku Nr 97.15
do niniejszej uchwaly, polega na dodaniu do rysunku obszaru rozmieszczernia
wretkopowierzchniowych objektéw handiowych o© powierzchni sprzedazy powyzef
2000m* oraz oznaczeniu obszaru objetego zmiang jake obszar UC.6.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 98. Zmiana, wyrdzniona w zataczniku Nr 98.15
do niniejszej uchwaty, polega na dodaniu akapitu dotyczacego rozmieszczenia
obszaréw wielkopowierzchniowych obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000n7 - scharakteryzowaniu obszaru UC.6 ~ objetego zmiang, 0 powierzchni
2 ha.

Obiekty lub obszary, dila ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar cchronny — nie
ustala sie - nie wystepujg.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialainosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1989 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.u. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) — nie ustaia

sie - nie- wystepuja.
Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych — nie ustala sie - nie wystgpujg.

Inne obszary problemowe - nie ustala sie - nie wystepuja.

10) Pozostale kierunki bez zmian.






