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Obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, przedstawione na zatacznikach graficznych Nr 55 i Nr 97.

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz powyzej
400m?, stanowig szczegodlng forme zabudowy ustugowej. Wyznaczenie obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
wynika z wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ta sama ustawa zobowigzuje do sporzgadzenia planu miejscowego
dla kazdego takiego obszaru. Takie uregulowanie prawne powoduje, ze lokalizacja
przedmiotowych obiektdw uzalezniona jest catkowicie od polityki przestrzennej
prowadzonej przez gmine, zapisanej w studium gminy oraz ustalonej w zapisach
planéw miejscowych sporzadzanych dla tych obszarow.

1. UC.1:

Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.1, o powierzchni ok. 3 ha,
potozony pomiedzy Alejg Cieplinskiego i Alejg Pitsudskiego oraz ulicami
Towarnickiego i Czarnieckiego, w rejonie istniejgcego Hotelu ,Rzeszow”.

W ustaleniach planéw miejscowych, sporzadzanych dla tego terenu, nalezy
umiesci¢ ustalenia o ksztaltowaniu obszaréw przestrzeni publicznej (w rozumieniu
ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w obrebie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m<, lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

Obszar ten potozony jest w bezposrednim sasiedztwie historycznego centrum
Rzeszowa, w miejscu szczegdlnie istotnym dla struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta oraz dla krajobrazu Srédmiescia. Ze wzgledu na swe potozenie, obszar ten
musi by¢ przedmiotem szczegdlnej uwagi przy planowaniu, projektowaniu i tworzeniu
nowej zabudowy. Wobec tego w planie miejscowym sporzgdzanym dla tego obszaru
nalezy ustali¢ postanowienia, gwarantujgce zaroéwno wysokg jakos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu, jak i rownie wysokg jako$¢ oraz réznorodnosé funkciji
realizowanych w obrebie tego obszaru.

2. UC.2:
Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.2 potozony jest u zbiegu
ul. Rejtana i ul. Kopisto, w terenie wskazanym pod ustugi centrotworcze.

W ustaleniach planéw miejscowych, sporzadzanych dla tego terenu, nalezy
umiesci¢ ustalenia o ksztaltowaniu obszaréw przestrzeni publicznej ( w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w obrebie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub w ich
bezposrednim sagsiedztwie.

Obszar ten, ze wzgledu na bezposrednie sagsiedztwo historycznego centrum miasta,
posiada istotne znaczenie dla ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej
miasta oraz jego krajobrazu.

Ze wzgledu na swe potozenie, obszar ten musi by¢ przedmiotem szczegolnej uwagi
przy planowaniu, projektowaniu i realizacji nowej zabudowy. W planie miejscowym
dla tego obszaru, niezbedne jest w szczegdlnosci wskazanie funkcji wiodacych oraz



okreslenie procentowego udziatu ustug handlu, aby mozliwe bylo powstanie
przestrzeni jednorodnej, a jednoczesnie wielofunkcyjnej, charakteryzujgcej sie
wysokimi walorami przestrzennymi.

3. UC.3:

Teren, na ktérym wskazuje sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, znajduje sie w zachodniej czesci miasta w strefie
ustugowe;j
| zlokalizowany jest przy ul. Przemystowe;.

Na terenie wskazanym do lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, dopuszcza sie jeden obiekt o takiej powierzchni.
Pozostate funkcje programowe terenu moga uzupetniaC mniejsze obiekty np.
ustugowo - handlowe.

Powierzchnia zabudowy obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie
powinna przekracza¢ 30 % catkowitej powierzchni terenu wskazanego pod taka
zabudowe.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy programowac niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych. Wszystkie miejsca postojowe dla obstugi tego terenu muszag znajdowaé
sie w obrebie obszaru, na ktérym powstaje ww zabudowa.

4. UC.4:

Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.4, o powierzchni ok. 33 ha,
potozony pomiedzy ulicg Lubelska, projektowang ulicg gtéwng ruchu
przyspieszonego (tzw. Drogg Pdtnocng), a takze projektowang ulicg zbiorczg oraz
istniejgcymi ogrodami dziatkowymi im. Wi. Szafera.

W ustaleniach planéw miejscowych, sporzagdzanych dla tego terenu, nalezy umiescic
ustalenia o ksztattowaniu obszarow przestrzeni publicznej (w rozumieniu ustawy

z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w obrebie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000mz, lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

Obszar ten potozony jest przy wlocie jednej z gtdwnych arterii komunikacyjnych
miasta Rzeszowa, drodze faczacej miasto z portem lotniczym Rzeszéw-Jasionka —
przy jej skrzyzowaniu z planowana ulicg gtéwna ruchu przyspieszonego (tzw. Drogg
Poinocng), majaca w przysztosci stanowi¢ fragment ciggu drogi krajowej nr 4. Jest to
miejsce szczegdlnie istotne dla struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, jak
réwniez niezwykle wazne dla ksztattowania jego wizerunku. Ze wzgledu na swe
potozenie, obszar ten musi by¢ przedmiotem szczegdlnej uwagi przy planowaniu,
projektowaniu i tworzeniu nowej zabudowy. Wobec tego w planie miejscowym
sporzgdzanym dla tego obszaru nalezy ustali¢ postanowienia, gwarantujgce zaréwno
wysokg jakos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu, jak i rownie wysokg jakos¢
oraz réznorodnos$¢ funkcji realizowanych w obrebie tego obszaru.

Na czesci terenu UC.4 dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w zabudowie
wielorodzinnej — jako alternatywe dla funkcji ustugowej lub jej uzupetnienie. W planie
miejscowym nalezy starannie okresli¢ zasady wspdétistnienia tych dwoch funkcji na
danym terenie, stosujac zasade ograniczania funkcji ustugowej na rzecz funkcji
mieszkaniowej, dla zapewnienia niezbednej jakosci zycia mieszkancéw.

5. UC.5:



Teren, na ktérym wskazuje sie lokalizacje obiektu wielkopowierzchniowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, znajduje sie we wschodniej czesci miasta w
strefie ustugowej i zlokalizowany jest w rejonie potudniowego odcinka ul. Rejtana,
w Rzeszowie.

W ustaleniach planow miejscowych, sporzadzanych dla tego terenu, nalezy
umiescic ustalenia o ksztaftowaniu obszarow przestrzeni publicznej ( w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w obrebie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? lub w
ich bezposrednim sgsiedztwie.

Ze wzgledu na swe potozenie, obszar ten musi by¢ przedmiotem szczegolnej
uwagi przy planowaniu, projektowaniu i realizacji nowej zabudowy. W planie
miejscowym dla tego obszaru, niezbedne jest w szczegdlnosci wskazanie funkciji
wiodacych oraz okreslenie procentowego udziatu ustug handlu, aby mozliwe byto
powstanie przestrzeni jednorodnej, a jednoczesnie wielofunkcyjnej, charakteryzujacej
sie wysokimi walorami przestrzennymi.

6. UC.7:

Teren ten potozony jest u zbiegu al. W. Witosa i ul. Wyspianskiego i zajmuje
obszar o powierzchni okoto 6,5 ha.

Na obszarze wskazanym do lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? dopuszcza obiekty o takiej powierzchni.
W ustaleniach planéw miejscowych, sporzgdzanych dla tego terenu, nalezy umiescic
ustalenia o ksztattowaniu obszaréw przestrzeni publicznej (w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w obrebie
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m“ lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

Ze wzgledu na swe potozenie, obszar ten musi by¢ przedmiotem szczegodlnej
uwagi przy planowaniu, projektowaniu i realizacji nowej zabudowy. W planie
miejscowym dla tego obszaru, niezbedne jest w szczegdlnosci wskazanie funkciji
wiodgcych oraz okreslenie procentowego udziatu ustug handlu, aby mozliwe byto
powstanie przestrzeni jednorodnej, a jednoczesnie wielofunkcyjnej, charakteryzujacej
sie wysokimi walorami przestrzennymi. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy
programowac niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych. Wszystkie miejsca postojowe dla
obstugi tego terenu muszg znajdowacé sie w obrebie obszaru, na ktérym powstaje
w/w zabudowa.

Obszar ten musi by¢ przedmiotem szczegolnej uwagi przy planowaniu,
projektowaniu i realizacji nowej zabudowy. W planie miejscowym sporzgdzanym dla
tego obszaru nalezy ustali¢ postanowienia, gwarantujgce zaréwno wysokg jakosc
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie miejscowym nalezy okresli¢ wymdg zachowania nie mniej niz 10% terendw
zieleni urzadzonej . Powierzchnia zabudowy obiektu lub zespotu obiektow nie moze
przekroczy¢ 90 % powierzchni terenu UC.7. Nalezy ksztattowac bryte obiektu lub
zespotu obiektéw poprzez zréznicowanie wysokosci od 3 do 25 kondygnaciji, przy
zachowaniu maksymalnej wysokos$ci do 126 m, z ptaskimi dachami.

Przy zagospodarowaniu terendw nalezy zabezpieczyé, poprzez ustalenia planu
niezbedng ilos¢ miejsc postojowych, uwzgledniajac réwnoczesnie potozenie
w centrum miasta.

7. UC.8:



Teren, na ktérym wskazuje sie lokalizacje obiektu lub zespotu obiektow
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zajmuje
powierzchnie ok. 0,6 ha w centralnej czesci miasta i zlokalizowany jest w rejonie ulic
Dymnickiego i Stowackiego w Rzeszowie, w strefie ochrony konserwatorskiej
wpisanej do rejestru zabytkdw Nr wpisu A-325 z dnia 30 stycznia 1969 r.
Powierzchnia zabudowy obiektu lub zespotu obiektéw nie moze przekroczy¢ 75%
powierzchni terenu UC-8.

W ustaleniach planéw miejscowych, sporzadzanych dla tego terenu, nalezy
umiesci¢ ustalenia o ksztattowaniu obszaréw przestrzeni publicznej ( w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w obrebie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub w ich
bezposrednim sagsiedztwie.

Z uwagi na potozenie w centrotwérczej strefie miasta, obszar ten musi byc¢
przedmiotem szczegdlnej uwagi przy planowaniu, projektowaniu i realizacji nowej
zabudowy. W planie miejscowym dla tego obszaru, niezbedne jest w szczegdlnosci
wskazanie funkcji wiodgcych oraz okreslenie procentowego udziatu ustug handlu,
aby mozliwe byto powstanie przestrzeni jednorodnej, a jednoczesnie wielofunkcyjnej,
charakteryzujgcej sie wysokimi walorami przestrzennymi i architektonicznymi z
uwzglednieniem potozenia w strefie konserwatorskiej w szczegoélnosci w zakresie
dostosowania gabarytow, geometrii dachéw, wysokosci zabudowy oraz wystroju
architektonicznego zabudowy do sgsiednich kwartatow zabytkowej zabudowy. W
planie miejscowym sporzadzanym dla tego obszaru nalezy ustali¢ postanowienia,
gwarantujgce zarowno wysoka jakos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu z
zachowaniem historycznego charakteru.

W planie miejscowym nalezy okres$li¢ wymog zachowania minimum 15 % terendéw
Zieleni urzgdzone;j.

Przy zagospodarowaniu terendw nalezy zabezpieczyC, poprzez ustalenia planu,
niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych, uwzgledniajgc réwnoczesnie potozenie w
centrum miasta.
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