PROTOKOL

zdyskugji publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
Nr 149/4/2007 Migj scowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego Nr 5/2/96
» Staromiescie - Ogrody” w Rzeszowie

Protoko6t sporzadzono w dniu 4 grudnia 2007 r., w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy
ul. Jagiellonska 6, w sali nr 2, przez Lidi¢ Szczepanek, prowadzaca tok formalno-prawny zmiany
planu miejscowego.

Na podstawie art. 17 pkt 10, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w dniu 4 grudnia 2007 r.
przeprowadzono dyskusje publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie zmiany Nr 149/4/2007
Migscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 5/2/96 ,Staromiescie - Ogrody”
w Rzeszowie.

l. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej oraz powitanie zebranych nastapito o godz. 10®.

1. Pan mgr inz. arch. Grzegorz Rég, projektant planu - uprawniony urbanista, wpisany do
Potudnioweg Okregowej Izby Urbanistow pod nr KT-224, kierownik zespotu projektowego
w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa — prowadzacy dyskusje publiczna.

Pan Grzegorz ROg powital przybytych gosci, zainteresowanych projektem zmiany planu,

przedstawiciela Rady Osiedla Staromiescie oraz przedstawicieli wydziatow Urzedu Miasta Rzeszowa.

Nastepnie wprowadzit zebranych w zagadnienia dotyczace przedmiotu dyskusji, poinformowat

0 procedurze trybu formal no-prawnego opracowania planu oraz przedstawit zesp6t projektowy:

- mgr inz. arch. Grzegorz Rog — projektant planu,

- mgr inz. arch. Wioletta Krél — wsp6tpraca projektowa,

- inz. Lidia Szczepanek — tok formalho — prawny,

- mgr Janina Nowak oraz mgr inz. Katarzyna Dusza — opracowanie ekofizjograficzne i prognoza
oddziatywania na srodowisko,

- inz. Staw Forczek, mgr inz. Leszek Wos$, — infrastruktura techniczna i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu

- mgr inz. Stanistawa Kiwak — Ciupinska — konsultacja w zakresie komunikagji.

Omowienie szczegétowych zatozen projektu zmiany planu pan Grzegorz ROg przekazat
wspotprojektantce tegf zmiany pani Wioletcie Krdl, ktora na wstepie przedstawita zagadnienia ogolne
i uwarunkowania oraz |okalizacje obszaru objetego planem w przestrzeni miasta.

Obszar objety zmiana planu potozony jest na osiedlu Staromiescie, w granicach Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 5/2/96 ,Staromiescie — Ogrody”, pomigdzy
projektowanymi ulicami: od pétnocy ulica zbiorcza oznaczona symbolem 46KZ, planowanymi
ulicami osiedlowymi 41 i 42 KL oraz ciagiem pieszo-jezdnym 30KX/KD. Jest to obszar
o powierzchni okoto 1,75 ha, dla ktérego obowiazuja ustalenia Migjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 5/2/96 ,Staromiescie - Ogrody” w Rzeszowie, uchwalonego uchwata
Nr XXVI11/6/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2000 r., ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 45, poz. 553, z dnia 11 sierpnia 2000 .

Tereny objete opracowaniem zmiany planu, zaréwno w obowiazujacym MPZP ‘ Staromiescie —
Ogrody”, jak i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna oraz garaze osiedlowe.
W dtanie istnigjacym obszar nie jest zainwestowany, praktycznie nie posiada tez infrastruktury
techniczng.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 27 lutego 2007 r. podjeta uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Nr 149/4/2007 uchwalonego Migscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 5/2/96 ,, Staromiescie - Ogrody” w Rzeszowie.
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Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw w zwiazku z nowymi potrzebami zwiazanymi z realizacja zamierzen okreslonych we wniosku
zZtozonym do Prezydenta Miasta Rzeszowa przez firme ALSTAN GROUP Sp. z 0.0. w Rzeszowie.
Whnioskodawca zwrdcit si¢ 0 zmiane wskaznika intensywnosci zabudowy oraz zbilansowanie migjsc
postojowych dla projektowane] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj na terenach oznaczonych
w obowiazujacym planie symbolami 10MWs i 48KS, z mozliwoscia dopuszczenia nowych funkgii,
W szczegolnosci ustug.

Granice obszaru zmiany planu zostaly wyznaczone w sposob nie powodujacy naruszenia
podstawowego uktadu komunikacyjnego i zwiazangj z tym dostepnosci terenu do drogi publicznej,
atakze koniecznosci zachowania projektowanego ciagu pieszo-jednego.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art.17, w zwiazku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z p6zn. zm.).

Ogtoszenie 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany migjscowego planu ukazato sie
w codzienng prasie oraz w BIP na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa w dniu
17 kwietnia 2007 r., a takze na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta. Termin sktadania wnioskéw
do tej zmiany planu minat 10 maja 2007 r. Nie wptynat zaden wniosek.

Przystepujac do prac planistycznych opracowano m.in. inwentaryzacje terenu oraz istnigjacej
w poblizu infrastruktury techniczng, a takze plansze wiasnosci gruntéw. Sporzadzono réwniez analize
ekofizjograficzna terenu objetego opracowaniem.

Po przeanalizowaniu posiadanych dokumentéw oraz istnigjacych uwarunkowan opracowano
projekt zmiany planu sktadajacy si¢ z tekstu uchwaty, zredagowane zgodnie z zasadami techniki
prawodawczej, i rysunku zmiany planu. Prace projektowe zakonczono w potowie lipca 2007 r.
Wykonano takze na potrzeby zmiany planu prognoze wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze, uwzgledniajac w opracowaniu prognozy wykonane w fazie przedprojektowey
opracowanie ekofizjograficzne, a takze opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu.

5 pazdziernika br. Migska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, po zapoznaniu Sie
Z projektem zmiany planu, zaopiniowata przedstawiony projekt, z uwzglednieniem wniesionych do
protokotu Komisji wnioskéw inwestora. Projektant wprowadzit korekte do projektu zmiany planu,
a nastepnie Prezydent przekazat wiasciwym organom i jednostkom projekt zmiany planu do
uzgodnienia i zaopiniowania, poczawszy od dnia 15 pazdziernika 2007 r.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, projekt planu wytozono do publicznego wgladu od dnia
14 listopada do 5 grudnia 2007 r., 0 czym wczesnigl ogtoszono w sposéb okreslony we wiasciwych
przepisach. W ogtoszeniu podano takze date przeprowadzenia publicznegj dyskusji (4 grudnia br.) oraz
termin sktadania ewentual nych uwag do ustalen projektu planu (od 6 do 19 grudnia br.).

Pani projektant Wioletta Krdl oméwita uwarunkowania wynikajace ze stanu istnigjacego,
kierunki wskazane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, a takze gtéwne funkcje oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu objetego
granicami zmiany planu, bedace wynikiem analiz uwarunkowan i kierunkéw Studium, zgodnie
Z intencja podjetel przez Rade Miasta uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp oraz
wnioskiem podstawowego inwestora i wiasciciela terenu.

Nastepnie po kolei oméwita zasady zagospodarowania terenu, zasady zabudowy i ksztaltowania
architektury oraz obstugi komunikacyjne.

Przedmiotem opracowania zmiany planu jest teren oznaczony na rysunku zmiany symbolem
10MWs, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag zespoly parkingéw oraz drogi dojazdowe
i ciagi piesze, z dopuszczeniem ustug w pasie terenu szerokosci 30 m wzdtuz ulicy 46KZ. Ustalono
wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, wysokos¢ zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych,
Z mozliwoscia zwiekszenia wysokosci zabudowy o 1 lub 2 kondygnacje , w celu wytworzenia
lokalng dominanty lub akcentu przestrzennego (na powierzchni nie wieksze niz 25% powierzchni
zabudowy danego budynku). W projekcie zmiany planu przyjeto wskaznik ilosci migjsc postojowych
dla zabudowy mieszkanioweg — 1,4 migjsca postojowego na 1 mieszkanie. Migjsca te moga by¢
realizowane na poziomie terenu wzdtuz ulicy oznaczonegj symbolem 24KL i ciagu pieszo-jezdnego
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oznaczonego symbolem 30K X/KD, lub jako wielopoziomowe wzdtuz ulicy oznaczonegl symbolem
46K L, atakze jako parkingi podziemne.

Po tg) wypowiedzi prowadzacy dyskusje pan Grzegorz Rég zwrécit sie do zebranych o zabranie
gtosu.

I1l1. Wdyskusji udziat wzieli:
Pan Wiktor Basar a, przedstawiciel Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych w Rzeszowie zadat pytanie:
Jak wyglgda w tym terenie sprawa dr6g oraz sie ma teren obecng zmiany planu do

lokalizacji Rodzinnych Ogrodow Dza‘kowych im. Szafera ?
W odpowiedzi pan Grzegor z Rég poinformowat:

Dla terenu objetego granicami zmiany planu obowiazuja ustalenia dla drég projektowanych
w Migscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 5/2/96 ,, Staromiescie — Ogrody”, ktére
w wiekszosci sa juz wydzielone i wyznaczone geodezyjnie w terenie.

Natomiast obszar objety zmiana planu lezy poza granicami ogrodéw im. Szafera.

Ponadto pan Wiktor Basara dopytywat si¢ czy caly obszar obrebu 216 (Staromiescie do granicy
administracyjnel miasta z gm. Gtogow M1p.) bedzie zainwestowany zabudowa mieszkaniowa, na co
otrzymat odpowiedz projektanta, ze wedtug zamierzen planébw migscowych (w opracowaniu
i obowiazujacych) wspomniane tereny beda zainwestowane — budownictwo mieszkaniowe, rozmaite
ustugi, zielen, drogi i parkingi oraz inna infrastruktura techniczna.

Pan Wladystaw K asza, przedstawicid Rady Osiedla 1000-lecia, zapytat o teren przeznaczony pod
parking oznaczony symbolem 48K 'S w obowiazujacym planie,, Staromiescie — Ogrody”.

Pan Grzegorz RoOg poinformowat pytajacego i zebranych, ze teren ten w zmianie planu zostat
wiaczony do terenu zabudowy mieszkaniowel MWSs na wniosek inwestora, rozwiazanie to Migska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przyjeta, jako zasadne, przy zatozeniu specyficznego
rozwiazania obiektu mieszkalnego od strony ulicy zbiorczej, z zabezpieczeniem przed uciazliwosciami
komunikacyjnymi.

Ponownie zabrat gtos Przedstawiciel Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych, pytajac czy projektant
obowiazujacego planu migjscowego uzyskat zgode na wejscie w obszar ogrodéw dziatkowych.
W odpowiedzi ustyszat, ze omawiany na dyskusji projekt zmiany planu dotyczy terenu potozonego
poza obrebem ogrodéw dziatkowych. Natomiast co do MPZP 5/2/96 ,, Staromiescie-Ogrody”, ktéry to
plan obowiazuje na czesci istnigacych ogrodow dziatkowych im. Szafera, to skoro ten plan zostat
uchwalony i uprawomocniony, to musiaty istnie¢ przestanki do zgody na objecie nim terenu ogrodéw
dziatkowych.

W dalszg czesci omawiano sprawe wejscia planu migiscowego Nr 5/2/96 na teren ogrodéw
dziatkowych im. Szafera, tj. poza granicami obszaru zmiany planu.

Po wyczerpaniu tematow, pan Grzegorz R6g podzickowat za dyskusje nad rozwigzaniami projektu

zmiany Nr 149/4/2007 MPZP Nr 5/2/96 ,, Staromiescie — Ogrody” i poinformowat, ze:

- okres wylozenia projektu zmiany planu trwa od 14 listopada do 5 grudnia 2007r,
a ewentualne uwagi do tego projektu mozna wnosi¢ do Prezydenta Miasta Rzeszowa do dnia
19 grudnia br.,

- protokot z dyskusji bedzie dostepny do wgladu w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, jak réwniez
Zostanie zamieszczony ha stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa - w Biuletynie Informacji
Publiczng.

Dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Nr 149/4/2007 MPZP
Nr 5/2/96 zakonczono o godz. 10%.
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[11. Ustalenia z dyskusji:

Bioracy udziat w dyskusji zaakceptowali przyjete rozwiazania w projekcie zmiany Nr 149/4/2007
Migscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 5/2/96 ,Staromiescie - Ogrody”
w Rzeszowie.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dlaPrezydenta Miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protoko6t zawiera 4 ponumerowane strony.

Rzesz6w, dnia 4 grudnia 2007 r.

Lidia Szczepanek

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokol)

Prezydent Miasta Rzeszowa

Tadeusz Ferenc
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