ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR JO(Vilt/-643 [/ 2008
RADY MIASTA RZESZOWA,
z dnia 23 wrzesnia 2008 r.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN

projektu zmiany Nr 19/5/2007 Studium Uwarunkowat i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
w rejonie ulic: Dymnickiego i Sfowackiego

Podstawa opracowania jest Uchwata Nr XHI/201/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29
maja 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 19/5/2007Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospedarowania Przestrzennego Miasta -Rzeszowa-w
rejonie ulic Dymnickiego | Stowackiego.

Granice-opracowania (okresione na zatgeznikach graficzrych 26ftym konturem):

- od wschodu: ulica J. Stowackiego,

— -od zachoedu: podworce kamienic w zabudowie pierzejowej przy ulicy 3-go Maja,

- od potudnia: ulica Dymnickiego,

— -od poinocy: podworce-kamienic w zabudowie pierzejowej przy ulicy T. Kosciuszki.

W opracowaniu wykorzystano nastgpujgce materialy pomocnicze:

- Uchwate nr XXXVIIf113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie
uchwaienia Studium Uwarunkowart i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego -Miasta
Rzeszowa, wraz z pozn. zm., zwana dalej Studium,

- materiaty do obowiazujgcego Studium,

- -Uchwale nr X{l1/204/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia z-dnia 29 maja 2007 . w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 19/5/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie ulic Dymnickiego |
Stowackiego,

- uwarunkowania w zakresie ekofizjografii, hipsometrii, uzytkowania i wiadania.

Zakres przestrzenny zmian cbejmuje uzupetnienie funkcji wskazywanych w dotychczasowym
Studium o wymienione w-art. 16 ust, 2. pkt. 8 ustawy z-dnia 27 marca 2003 r. -0 plancwaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pdin. zm., dotyczgce] rozmieszczenia
-wielkopowierzchniowych obiektow handiowych-© powierzchni sprzedazy powyzej 2000-m?.

UZASADNIENIE DOKONANYCH ZMIAN (zmiany tekstu wyszczegdiniono zielong czcionkg
w zalgcznikach tekstowych do uchwaty):

Studium -Uwarunkewatt | -Kierunkéw Zagospodarowania -Przestrzennego Miasta
Rzeszowa zostato uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z
dnia 4 lipca 2000-1.-na pedstawie obowigzku zawartego w art. 6 ustawy z-dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r. Nr.15, poz. 139, z pézn. zm.).
Powyzsze opracowarne wymaga aktualizacji, przede wszystkim na skutek zmiany
ustawodawstwa w dziedzinie planowania przestrzennego:




- stawiajacego nowe wymagania co do freSci Studium, w szczegdlnosci wskazania
obszaréw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- wymagajacego zgodnosci opracowywanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ze Studium,

-Obszar objety zmiang zlokalizowany -jest w -srédmiesciu Rzeszowa w -reionie ulic
Dymnickiego i Stowackiego- dochodzgcej do Rynku i ma powierzchnig 0,6 ha. W obszarze
tym zachodzi poftrzeba wyznaczenia w  Studium obszarow rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obickiéw handlowych o powierzchni sprzedazy pewyzej 2000m®
oraz zwigkszenia mozliwosci inwestowania i stworzenia warunkow dla lokalizacji nowych
form dziatalnosci gospodarczej. Niezbedne jest rowniez ustalenie powigzan tych obiektow z
obszarami przestrzeni publicznej, atakze wprowadzenie modyfikacji tokainego ukiadu
komunikacyjnego, wynikajacego z mozliwosci realizacji tego typu obiektow.

SYNTEZA ZMIAN (z uwzglednieniem art. 10ust1 | 2 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717):

Czesé | (UNARUNKOWANIA):

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu — probiematyka ta zawarta jest m.in. w
zatgczniku  Nr1, 2 i 58  pn. ,UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z
-DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU® do Uchwaly Nr XXXVH/113/2060
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Z uwagi na -utrate -waznosci: Miejscowego Planu -Ogobinego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/33/92 Rady Miasta
Rzeszowa w dniu 23 czerwca 1992 r. obszar -objety zmiang Studium nie -posiada
obowigzujgcego planu migjscowego.

Zmienia sie zatgcznik graficzny Nr 1-oraz Nr 2. Zmiana, wyrdzniona -odpowiednio
w zatgcznikach Nr 1.19 oraz Nr 2.19 do niniejsze; uchwaty, polega na wprowadzeniu
-obszaru, obejmujacege tereny, kidre nie posiadajg obowigzujacego miejscowege -planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczonago kolorem szarym.

Zmienia sie zatacznik tekstowy Nr 58. Zmiana, wyrézniona w zalaczniku tekstowym
Nr 58.19 do niniejszej uchwaly, polega na:

— -dodaniu 06 ha do obszaru D obejmujgcege temny Ki6re nie posiadag
obowigzujgoego miejscowego planu zagospodarowania przestizennego,
— -dodaniu akapitu-charakieryzujgcego wskazane tereny .

2) Dobra kultury wspéiczesnej — nie ustala sie, nie wystepuja.

3) Dotychczasowe zagospodarowanie terenu — praoblematyka ta zawarta w zatgczniku Nr
5 i Nr 80 pn UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z -DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU” do Uchwaly Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia si¢ zatgcznik graficzny -Nr 5. Zmiana, wyrozniona w zalaczniku Nr 5.19.do
niniejszej uchwaty, polega na oznaczeniu obszaru objgtego zmiana jako Obszar
zagospodarowany nie wyrnagajacy istotnych zmian (przeksztafcen, modemizacyi)
zraczony kolorem szarym i-padaniu nr 125,

Zmienia sig zatacznik tekstowy Nr 60. Zmiana, wyrdzniona w zataczniku Nr 60.19
do niniejszej uchwaly, polega na dodaniu obszaru nr 125 o powierzchni 0,6 ha do
obszardw zagospodarowanych nfe wymagajgcych istotnych zmian {(brak potrzeby
przeksziafcen, modernizacji, wyrdwnania, ochrony, brak terenéw rozwojowych) oraz
zmniejszenia powierzchni obszaru nr 1, bedgcego obszarem, kidry wymaga dziatan
wyréwnawczych-o obszar-objety zmiang .

4) Stan | funkcjonowanie sSrodowiska kulturowego — ukiady urbanistyczne -
problematyka ta zawarta w zalgczaiku Nr 16 i Nr 71 pn. UWARUNKOWARNIA
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5)

8)

7

8)

WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO —
UKEADY URBANISTYCZNE" do Uchwaly Nr XXXVHI/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 fipca 2000 r.

Zmienia sie zaigcznik graficzny Nr 16. Zmiana, wyrézniona w zalaczniku Nr 16.19
do niniejsze) uchwaly, polega na oznaczeniu obszaru objetego zmiang jako obszer
wartosciowych form miejskich, do zachowania i doinwestowania , znaczony Kolorem
niebieskim i nadaniu munr 90 .

Zmienia sie zatgeznik tekstowy Nr 71. Zmiana, wyréZniona w zataczniku Nr 71.18
do niniejszej uchwaty, polega na dodaniu obszaru nr 89 o powierzchni 0,6 ha do
obszaréw wartosciowych form miejskich, do zachowania i doinwestowania,

Stan i funkcjonowanie Srodowiska kulturowego — walory krajobrazu — problematyka
ta zawarta w zatgczniku Nr 18 i Nr 72 pn. ,UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE
STANU | FUNKCJONCWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGQO - WALORY
KRAJOBRAZY" do -Uchwaty Nr XXXVIN113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000 .

Zmienia sie zatgcznik graficzny Nr 18. Zmiana, wyrézniona w zataczniku Nr 18.19
do niniejszej uchwaty, polega na oznaczeniu obszaru objetego zmiang jako obszar
Zzagospodarowany w sposéb harmonijny .nie oznaczony.

Zmienia sie zatacznik tekstowy Nr 72. Zmiana, wyrozniona w zataczniku Nr 72.19
do niniejszej uchwaly, polega na odjeciu z obszaru nr 87, bedacego obszarem
wymagajgcym dziafan zmierzajacych do poprawy walordw krajobrazowych, obszanu
objetego zmiang Studium, o powierzchni 0,6 ha.

Stan prawny gruntéw — problematyka ta zawarta jest w z iy Nr22 1 Nr 74
pn. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRAWA WLASNOSCI GRUNTOW® do
Uchwaty Nr XXX/VH/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia4 Hipca 2000 1.

W czesci obszaru objetego zmiang nastgpita zmiana struktury wlasnosci gruntow
przez zwiekszenie udziatlu wtasnosci prywatne] kosztem wiasnosci publiczne;.

Zmienia sie zalgcznik graficzny Nr 22. Zmiana wyrdZniona jest w zatgczmku
Nr22.19 do niniejszej uchwaty, polega na zastgpieniu fragmentu obszaru 39
zaliczanego do obszardw duzego przemieszania gruntéw z przewagsg wilasnosci
publicznej obszarem 54 0 powierzchni ckoto 0,6 ha, zaliczanym do -obszardw wiasnosci
prywatnych z przewagq wlasnosci prywatnej”.

Zmienia sie zatqcznik tekstowy Nr 74. Zmiana wyrozniona jest w zatgczniku
tekstowym Nr 74,19 do niniejszej uchwaly, polega na:
~ dodaniu do ,obszardéw wlasnoéci prywatnej” obszaru 54 o powierzchni 8000 m?,

—~  okresleniu-powierzchni obszaru 50,

- zZmianie powierzchni ogéine|, obszaru 39, w wyniku wytgczenia z nich obszaru 54,

— zmianie powierzchni ogblnej. obszaréw wlasnosci -prywatnej | obszardw duzego
przemieszania wiasnodci gruntébw z przewagg wfasnosci publicznej w wyniku
wprowadzenia obszaru 54.

Jako$é Zycia mieszkaricdw — dostepnosé miejsc pracy — problematyka ta zawarta w
zatgczniku Nr 24 pn. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 2Z JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW — DOSTEPNOSC MIEJSC PRACY” do Uchwaty Nr XXxvI/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sig zatacznik graficzny Nr 24. Zmiana, wyrézniona w zatgczniku Nr 24.19
-do niniejsze] -uchwaly, polega na oznaczeniu catosci obszaru -objetege zmiang {ako
feren ustug nieprodukcyjnych, oznaczony kolorem czerwonym.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna - problematyka ta zawarta w zalgczniku
graficznym  Nr 31 pn.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEJ
STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJS" do Uchwaty Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sie zatgcznik graficzny Nr 31. Zmiana, wyrdniona w zatgczniku Nr 31.19
do niniejszej uchwaty, poiega na oznaczeniu cbszaru objetego zmiang jako teren ustug
nieprodukcyjnych , eznaczony kolorem czerwonym.



9) Obszary zabudowane — problematyka ta zawarta w zalgczniku Nr 40 i Nr 85 pn.
LOBSZARY ZABUDOWANE” do Uchwaty Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sie zalgcznik graficzny Nr 40. Zmiana, wyrozniona w zatgczniku Nr 40.19
do niniejszej uchwaty, polega na oznaczeniu obszaru objetego zmiang jako obszar
zabudowany, oznaczony kolorem brgzowym.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 85. Zmiana, wyrozniona w zatgczniku Nr 85.19
do niniejszej uchwaly, polega na zmianie powierzchni ogoinej obszaréw zabudowanych
powigkszonych o teren objety zmiang - 0,6 ha.

10) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — nie ustala sig, nie wystepuja.

11) Wystepowanie -obszaréw naturalnych zagrozeri -geologicznych — -nie ustala sie, nie
wystepuja.

12) Pozostale-uwarunkowania bez zmian.

CZESC Il (KIERUNKN:
1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw zawarte sq w zalgczniku graficznym Nr 55 oraz zatgczniku tekstowym Nr 96
pn. PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA” do Uchwaly
Nr XXX 17113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.
Ze wzgledu na okreslenie obszaru rozmieszczenia obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® zmienia sie zatacznik graficzny -Nr 55. Zmiana,
wyrdzniona w zatgczniku graficznym Nr 55.19 do niniejszej uchwaty, polega na:
- -Oznaczeniu terenu objetego zmiang studium jako -obszar rozmieszczenia
wielko powierzchniowych obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,.
Zmienia sie zalgcznik tekstowy Nr 96, Zmiana wyrdznionha jest w zatgczniku
tekstowym Nr 96.18 do ninigjszej uchwaty, polega na:
uzupehieniu  akapity, dotyczacego ustlug o  tresci dotyczace
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? jako szczegoinej formy zabudowy ustugowe;,
- uzupelnieniu akapitu, dotyczacego uslug jakie majg swoje miejsce
w przestrzent miasta w czesci dotyczace] obszarbw rozmieszczenia
wrelkopomerzchmowych obiekiéw bhandlowych © powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m” i scharakteryzowaniu obszaru objetego zmiang Studium.

2} Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji- nie ustala sie - nie wystepuja.

3} Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala si¢ gdyz takie
inwestycje nie wystepuja w dokumentach, o ktorych mowa wyzej.

4} Obszary obowiazkowego sporzadzenia planu miejscowego - problematyka ta

zawarta jest w zatgczniku graficznym Nr80 i zatgczniku tekstowym Nr 82 .
JOBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEG(O  JEST -OBOWIAZKOWE  NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ORAZ ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE
UWARUNKOWANIA” do Uchwaly Nr X00GWVHI/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia-4
lipca 2000 r.

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i pedziatdw nieruchomosci — nie ustala
sie, gdyz nie ma potrzeby ich wyznaczania,

2) obszary dla ktérych przewiduje si¢ zadania do realizacji lokalnych celéw publicznych
— s3 to tereny przewidziane pod realizacj¢ lokalnego uktadu komunikacyjnego, zieleni
urzgdzonej - nie ustala sig, gdyz nie ma potrzeby ich wyznaczania,

3) obszary rozmieszczenia WIelkopow;erzchmowych obiektébw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — w terenie ustug centrotwérezych w centrum
Rzeszowa,




4) obszary, dla ktdrych sporzadzono lub przystapiono do sporzadzenia MPZP po dniu 1
stycznia 1995 roku,
5) pozostale chszary — bez zmian.

Zmienia sie zalgcznik graficzny Nr 50. Zmiana wyrdzniona jest w zatgczniku Nr 50.19
do niniejszej uchwaly, polega na:

-~ uzupetnieniu rysunku o obszar rozmieszczenia wielkopowierzchniowych

obiekiéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” |

- oznaczenie obszaru objetego zmiana jako obszar, dia ktdrege sporzgdzono fub

przystapiono do sporzadzenia MPZP po dniu 1 stycznia 1995 roku.

Zmienia sie zatagcznik tekstowy Nr 92. Zmiana wyroznicna jest w zalgczniku Nr 92.19
do niniejszej uchwaty, polega na uzupetnieniu tekstu w pkt. 8 oraz w pkt. VI, o tresci
zawierajace tematyke dotyczacg rozmieszczenia wietkopowierzchniowych obiektéw
handfowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 nt’.

5} QObszary rozmieszczenia obiektéw handlowych - problematyka ta zawarta jest w
zataczniku graficznym Nr87 i zalgczniku tekstowym Nr98 pn. [ OBSZARY
ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m® do Uchwaly Nr X0OUVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sig zatgcznik graficzny Nr 97. Zmiana, wyrézniona w zalgczniku Nr 97.19
do niniejszej uchwaly, polega na dodaniu do rysunku obszaru rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzef 2000
¥ oraz oznaczeniu obszaru objetego zmiang jako obszar UC.8.

Zmienia sig zatacznik tekstowy Nr 98. Zmiana, wyrozniona w zatgczniku Nr 98.19
do niniejszej uchwaty, polega na dodaniu tekstu dotyczacego rozmieszczenia obszardw
wielkopowierzchniowych obiekiow handlowych © powierzchnt sprzedazy powyzej
2000m” i opisaniu obszaru UC.8 — objetego zmiana, o powierzchni 0,6 ha.

6) Obiekty tub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny - nie
ustala sie - nie wystgpuig.

7} Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowijzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.u. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) — nie ustala
sie - nie wystepuja.

8) Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych — nie ustala si¢ - nie wystepuja.

9) Inne obszary problemowe - nie ustala sie - nie wystepujg.

10) Pozostate kierunki bez zmian.






