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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
TERENU

Dane ogélne:

1.

b)

tgczna powierzchnia obszaréw — 5370,0 ha

A. Terendéw zagospodarowanych zgodnie z przeznaczeniem w planach -
3.568,9 ha, co stanowi 66,5% ogolnej powierzchni miasta,

B. Terendéw zagospodarowanych w inny sposdb niz przeznaczenie wskazane
w planach - 1.16,7 ha, co stanowi 19% ogélnej powierzchni miasta,

C. Terendw zagospodarowanych kolizyjnie w stosunku do przewidywanej funkcji
terendw — 39,8 ha, co stanowi 0,7% ogdinej powierzchni miasta.

D. Tereny, ktére nie posiadaja obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszardw zostaty okresione wedtug: ulic istniejgcych i projektowanych,

terendw o okredlonym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania, granic miasta,

rzeKi oraz potokow.

. Kryteria okreslania obszarow:

-~ przeznaczenie w obecnie obowigzujgcych planach,

— obecny stan i rodzaj zagospodarowania terenow,

— stopien realizacji ustaleh z obowigzujacych plandw.

Zasady kwalifikacji obszarow pod kgtem potrzeby opracowania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

obszary zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem w planach.

Sqto tereny:
wymagajgce czesdciowa zmiany obecnie obowigzujgcych plandéw migjscowych
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
potrzeby mieszkancow oraz realizacje lokalnych i ponadlokalnych celow
publicznych (tereny niezainwestowane kubaturowo lub zmieniajace funkcje,
ktéra dotychczas spetniaty w miescie),

— zainwestowane w cato$ci lub czesci zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem
w obecnie obowiazujgcych planach zagospodarowania przestrzennego.

obszary zagospodarowane w inny sposéb niz przeznaczenie wskazane
w planach.

Sa to tereny:

~ wymagajqce dziatan zwigzanych z realizacjg ustalen planow,

-~ stanowiace rezerwy rozwojowe miasta,

~ wduzej czesci bedace rezerwami pod lokalizacje celdéw publicznych.

obszary zagospodarowanych kolizyjnie w stosunku do przewidywanej
funkcji terenow.
Sqto tereny:
zagospodarowane niezgodnie 2z funkcjg przewidywana w  obecnie
obowigzujacych planach,

- na ktérych =zaistniata zmiana przeznaczenia, wptywajgca na charakter

zainwestowanego obszaru,



—~ zagospodarowanie niezgodne z istniejacymi uwarunkowaniami wynikajacymi
z analizy systeméw przyrodniczych, ksztattowania krajobrazu miasta
i potrzeby wypetnienia terendw okreslonymi funkcjami.

MU — 1 Strefa Hetmanska — Dgbrowskiego

0. Obowigzujace plany. MPOZP m. Rzeszowa
1. Dotychczasowe przeznaczenie:
Strefa istniejgce] zabudowy mieszkaniowej, zagospodarowana jako:
- tereny budownictwa wielorodzinnego z ustugami,
- tereny ustug nauki,
- tereny ustug oéwiaty,
- tereny w uzytkowaniu Ministerstwa Obrony Narodowej,
- tereny urzadzonej zieleni dzielnicowej,
- ustug sportu.
Na terenie tej strefy brak jest rezerw terenowych. Plan dopuszcza tylko
przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy i urzadzen.
2. Stopien realizacji ustalen:

Teren jest zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu. Nastepuje tylko
niewielka rozbudowa i modernizacja ustug i zabudowy mieszkaniowe]. Na
terenach bedgcych w uzytkowaniu MON zrealizowany zostat nowy budynek
wielorodzinny.

3. Mozliwo$¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Dotychczasowa funkcja wiodaca mieszkaniowo-ustugowa winna byC
zachowana ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie i uzupetnienie terenu. Na
tym obszarze, ze wzgledu na brak rezerw terenowych mozliwe sg tylko:
uzupetnienia, przeksztalcenia i modernizacje istniejacej zabudowy i urzadzen. Nie
nalezy dogeszcza¢ osiedli mieszkaniowych dodatkowg zabudowa, wskazane
byloby rozgeszczenie tych terenow poprzez wprowadzenie ustug w parterach,
zamiane lokali mieszkalnych na biurowe oraz podniesienie standardu zycia
poprzez taczenie mieszkan. Nalezy stworzy¢ mozliwosci do ozywienia
dziatainosci kulturalno-rozrywkowej -w poszczegbinych zespofach zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Kolizje z istniejaca i przewidywang funkcjg terenu:

Zageszczenie zabudowy na terenach mieszkaniowych i brak wolnych terendow
uniemozliwiajg zorganizowanie odpowiedniej ilosci miejsc  parkingowo-
garazowych oraz zieleni urzadzonej towarzyszacych istniejace] zabudowie
wielorodzinnej.

5. Obszary wymagajgce sporzadzenia plandow miejscowych ze wzgledu na:
- wprowadzenie nowego zagospodarowania (cele publiczne) - tereny 6 |, 11 |,

101,

- zmiana przebiegu drogi K 294.

MU - 2 Strefa Staroniwa

0. Obowigzujace plany: MPOZP m. Rzeszowa,
MPSZP ,Staroniwa — Nad Potokiem”.



1. Dotychczasowe przeznaczenie terendw:

- zabudowa jednorodzinna z ustugami

- uprawy rolne

- zieleh nieurzadzona

Tereny upraw rolnych stanowig rezerwy rozwojowe miasta.

2. Stopien realizacji ustalen;

Na czesci terenu obowigzuje miejscowy plan szczegdtowy, zgodnie z ktérym
realizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Realizacja ustalen
powyzszego planu jest jednak utrudniona, ze wzgledu na brak wyprzedzajaco
realizowanych drég dojazdowych | uzbrojenia terenu. Nie zagospodarowano
rezetw rozwojowych miasta ze wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej na zmiane uzytkowania gruntéw oraz mozliwosc
realizacji zabudowy na innych terenach.

3. Mozliwos¢ nowege zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:

Dotychczasowa  funkcia mieszkaniowa  winna by¢  zachowana
z dopuszczeniem funkeji ustugowej i zieleni, ze wzgledu na:

- warunki przyrodnicze,

- istniejgce zagospodarowanie,

- potrzeby mieszkancow.

Na terenie zabudowy jednorodzinnej nalezy rozwazy¢ mozliwosé lokalizac)i
ustug komercyjnych przy projektowanej ulicy K11 5Zo. W wigkszym stopniu niz
dopuszczat plan szczegOtowy. Teren rezerw rozwojowych miasta mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng i jednorodzinng z
ustugami  publicznymi 1 Komercyjnymi  oraz  zielenig = towarzyszaca
ogbinocdostepng. Z uwagi na sagsiedziwo gminy Boguchwata obszary
przygraniczne nalezy zagospodarowac w porozumieniu z tg gmina.

4. Kolizje z istniejqca i przewidywang funkcjg terenu:

- uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe terenéw  niezabudowanych
(zréznicowana rzezba terenu) przemawiajg za wprowadzeniem zabudowy
ekstensywnej. Warunki fizjograficzne utrudniajg wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnegj.

- czes¢ terenu znajduje sie w strefie obszardw gdrniczych,

- rezerwy rozwojowe miasta znajdujg sie na glebach wysokich klas.

5. Obszary wymagajace sporzgdzenia plandw miejscowych ze wzgledu na:
- konieczno$é¢ przeznaczenia terenu na potrzeby mieszkaniowe wspodlnoty
mieszkancow (na obszarze oznaczonym symbolem 6. RP(M)),
- koniecznos¢ sporzadzenia szczegdtowych koncepcji zagospodarowania.

MU — 3 Strefa Staroniwa — Kmitéw

0. Obowigzujgce plany: MPOZP m. Rzeszowa,
MPSZP ,Staroniwa - Nad Potokiem”
1. Dotychczasowe przeznaczenie:
Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, przeznaczone paod:
- zabudowa jednorodzinna z ustugami,
- zabudowa wielorodzinna z towarzyszgca funkcjg ustug dzielnicowych,
- ustugi handlu i rzemiosta,



Wschodnia czesS¢ te] strefy jest zabudowana, wycCzerpane sq rezerwy
terenowe. Na pozostatym terenie istnieja duze rezerwy pod zabudowe
mieszkaniowqg jednorodzinng | wielorodzinng. Zagospodarowanie terenow
wymagatoby szczegdtowych opracowan.

Stopien realizacji ustalen:

Na czeéci terenu obowigzuje miejscowy plan szczegolowy, zgodnie z ktdrym
jest realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Realizacja ustalen
planu jest jednak utrudniona ze wzgledu na brak wyprzedzajaco zrealizowanych
drog dojazdowych | uzbrojenia terenu. Pozostate tereny nie zostaty
zagospodarowane ze wzgledu na wymadg opracowania plandw miejscowych
Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Dotychczasowa funkcja mieszkaniowa moze byé zachowana. Proponuje sie
dopuszczenie funkcji ustugowe) i zieleni, ze wzgledu na:

- warunki przyrodniczo-krajobrazowe,

- istniejgce zagospodarowanie,

- mozliwo$é uzbrojenia technicznego,

- potrzeby mieszkancdw.

Na terenie zabudowy Jednorodzinnej mozna rozwazy¢ wprowadzenie usiug
komercyjnych w wigkszym stopniu niz dopuszczal obowigzujacy plan
szczegolowy.

Przewiduje sie obnizenie intensywnoéci zabudowy wielorodzinne] na niska

intensywnos$¢ i ustugi publiczne — wymaga to analizy zagospodarowania terendw

pod zabudowe wielorodzinng.

Kolizje z istniejaca i przewidywang funkcjg terenu:

- wnioski wlascicieli dziatek dotyczgce realizacji zabudowy jednorodzinnej na
terenach stanowigcych rezerwe pod zabudowe wielorodzinng i zielen
urzgdzona,

- teren potozony jest w strefie obszaréw gomiczych.

Obszary wymagajgce sporzadzenia planéw miejscowych ze wzgledu na:

- wprowadzeniu nowego zagospodarowania na terenach 3.MW (strefa E-12:
5 MW, 7.ZP),

MU - 4 Strefa Baranowka — Krakowska Potudnie.

0.
1.

Obowigzujace plany: MPOZP m. Rzeszowa.
Dotychczasowe przeznaczenie terendw:

- zabudowa wielorodzinna,

- zabudowa jednorodzinna,

- tereny przemysiu,

- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny ustug administracji dzielnicowej i ogdlnomiejskiej,
- szpitale,

- zespot szkdt ponadpodstawowych,

- tereny w uzytkowaniu Ministerstwa Obrony Narodowej,
- uprawy rolne,

- zielen nieurzgdzona,

- zespdt zbiornikow wyréwnawczych,



Na terenach zabudowanych w zespole osiedli mieszkaniowych nie przewiduje

si¢ zmian publiczno-spolecznych funkcji tych terenéw. Na terenach wolnych
niezbedne jest opracowanie plandéw szczegdtowych.

. Stopien realizacji ustaleri:

tereny przewidywane pod zabudowe wielorodzinng zostaty w wiekszosc
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu,

czesciowo nieurzadzone zostaly tereny pod parkingi, garaze i zielen,
towarzyszace zabudowie wieloredzinnej,

na terenie przeznaczonym w planie pod ustugi oswiaty i zdrowia powsiala
Wyzsza Szkota Informatyki i Zarzadzania,

rezerwy terenu pod zabudowe jednorodzinng wraz z niezbednymi ustugami
nie zostaly zagospodarowane ze wzgledu na wymog opracowania planow
miejscowych. Realizacja zabudowy jednoredzinne) odbywa sie na zasadzie
uzupetnien na terenach dostepnych komunikacyjnie.

Mozliwodé nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami winno byc
zachowane ze wzgledu na;

- isiniejgce zagospodarowanie,

- uzbrojenie terenu,

- warunki przyrodnicze.

Teren rezerw rozwojowych miasta musi by¢ wykorzystany — zgodnie
z intencjg planu pod zabudowe mieszkaniowa niskiej i $redniej intensywnosci,
ustugi publiczne i komercyjne.

Osiedla zabudowy wielorodzinnej nie powinny by¢ dogeszczane zabudowsg
mieszkaniowa. Na istniejacych osiedlach brakuje miejsc parkingowo-
garazowych | zieleni urzadzonej. Mozna dopuscic przeksztatcenia
w zabudowie mieszkaniowej i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z powstawaniem funkcji ustugowej. Tereny wyznaczone pod zabudowe
jednorodzinng wymagajg uporzadkowania ze wzgledu na istnigjace
razproszenie zabudowy i brak normatywnych dojazddw do dziatek, niedobory
ustug i terendw zieleni ogdlnodostepnej.

. Kolizje z istniejacy i przewidywang funkcjg terenu:

deficyt miejsc do parkowania | garazowania w osiedlach zabudowy
wielorodzinnej,

prywatna wkasnos¢ gruntéw stanowigca rezerwy migjscowe miasta,

wniosek Wyzszej Szkoly Informatyki i Zarzadzania odnos$nie poszerzenia bazy
lokalowej i rozbudowy uczelni jest zasadny, ale koliduje z dofychczasowym
przeznaczeniem terenu pod zielen uzytkowa (fragment Parku Sybirakdw).

. Obszary wymagajace sporzadzenia planow migjscowych ze wzgledu na:

wprowadzenie nowego zagospodarowania,

uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania,

koniecznod¢ opracowania szczegdlowe] koncepcji zagospodarowania
(18 RP{M), 19 MN, 1MN).



MU — 5 Strefa Baranéwka

0.

1.

Obowigzujgce plany: MPOZP m. Rzeszowa,
MPSZP ,Baranéwka V.
Dotychczasowe przeznaczenie:
Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagospodarowane jako:
- tereny zabudowy wielorodzinnej
- tereny zabudowy jednorodzinnej
- tereny ustug komunikacji
- cmentarza
W obszarze istniejacej zabudowy dopuszcza sie mozliwosé jej uzupemienia.
Rownoczesnie z zabudowg mieszkaniowa przewiduje sig¢ realizacje ustug
towarzyszacych i parkingowych. Realizacja zabudowy na terenach nowych winna
odbywa¢ sie po opracowaniu planéw szczegdtowych.

. Stopien realizacji ustalen:

- czes¢ terenu objeta jest planem szczegdtowym ,Baranéwka®, zgodnie
z ktbrym nastepuje realizacja zagospodarowania na asiedlu zabudowy
wielorodzinnej. -

Na terenach pozostatych przewidywano realizacje zabudowy, dopiero po
opracowaniu  miejscowych planéw szczegblowych. Powyzszy  wymog
wstrzymywat realizacje zagospodarowania na terenach wyznaczonych przez plan
ogblny. Pozwalat tylko na ograniczone mozliwosci uzupetniania istniejgce)
zabudowy mieszkaniowe].

Mozliwos¢ nowego  zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego

przeznaczenia:

Dotychczasowe przeznaczenie tej strefy pod zabudowe mieszkaniowg winno
by¢ utrzymane ze wzgledu na;

- istniejgce zainwestowanie i uzbrojenie terenu,

- potozenie,
- warunki przyrodnicze,
Na terenach =zabudowy mieszkaniowe] i przy gtdwnych ciggach

komunikacyjnych nalezy, -w wiekszym stopniu, dopusci¢ ustugi publiczne
i komercyjne.
W osiedlach zabudowy wielorodzinnej, na wyznaczonych terenach trzeba
urzadzi¢ parkingi i garaze oraz tereny zieleni przyblokowe].
Kolizje z istniejacq i przewidywang funkcje terenu:
- wnioski judnosci dotyczgce zabudowy  jednecrodzinne;j kolidujg
Z zapotrzebowaniem terenu pod zabudowe wielorodzinna,

. Obszary wymagajgce sporzadzenia plandéw miejscowych ze wzgledu na:

- uporzadkowanie zagospodarowania (3.MU, 4MN),

- koniecznosci opracowania szczegotowe] koncepcji dla osiedla zabudowy
wielorodzinng] na terenach niezainwestowanych, a przewidywanych pod
zabudowe.

MU -6 Strefa Staromiescie — Péinoc (Ogrody)

Q.
1.

Obowigzujgce plany: MPOZP m. Rzeszowa.
Dotychczasowe przeznaczenie:



Teren zabudowy mieszkaniowej, ustug o zasiggu dzielnicowym i ogélnomigjskim,

obstugi komunikacyjnej i uzytkdw rolnych.

Przeznaczone pod;

- zabudowa wielorodzinna wraz z o$rodkami dziefnicowym,

- zabudowa jednorodzinna,

- tereny upraw rolnych,

- ogrody dziatkowe,

- rezerwy dla potrzeb komunikacii,

- rezerwy dla potrzeb skiadow hurtowych, przemystu, sktadéw, baz bazy MPK,
moteli itp. funkciji.

Tereny upraw  rolnych  stanowig  rezerwy  rozwojowe  miasta.
Zagospodarowanie ww. strefy ma sie odbywa¢ w oparciu o szczegOowe
opracowania urbanistyczno-architektoniczne.

2. Stopien realizacji ustalen:

- na czesé terenu (0k.25% tego obszaru) jest opracowywany plan miejscowy
~Staromiescie-Ogrody” pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng dla okoto
8 tysiecy mieszkancdw wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi, zielenig
towarzyszaca i obstugg komunikacying.

- pozostaty nie zainwestowany teren nie zostal wykorzystany pod zabudowe ze
wzgledu na wymdg opracowania planu migjscowego i mozliwosé realizaci
zabudowy na innych terenach.

3. Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Dotychczasowe przeznaczenie tej strefy pod zabudowe mieszkaniows, ustugi
publiczne i obstuge komunikacyjng, moze pozostaé ze wzgledu na,;

- mozliwosci terenowe,

- istniejgce uzbrojenie techniczne,

- warunki przyrodnicze,

Teren tej strefy posiada duze mozliwosci rozwojowe. infrastruktura techniczna,
wykonana z wyprzedzeniem, pozwala na dalszg kontynuacje zamierzen
przewidywanych w planie i zachowaniu wysokiej intensywnosci zabudowy w te
strefie.

Tereny budownictwa jednorodzinnego przy ul. Zywicznej moga byé uzupetniane

bez koniecznoéci posiadania planu miejscowego.

Rezerwy terenowe mozna przeznaczyé pod zabudowe intensywng ze wzgledu na

mozliwos¢ uzbrojenia. Zagospodarowanie tej strefy wymaga uwzglednienia

sasiednich terendw gminy Trzebownisko.

Zespét ogroddw dziatkowych nalezy na razie zachowacd w celu podtrzymywania

tradycji rolniczej regionu oraz zachowania aktywnos$ci ruchowe] mieszkancow

(zwiaszcza mieszkancow budynkdw wielorodzinnych).

4. Kolizje z istnigjacy i przewidywang funkcjg terenu:

- magistralne uktady uzbrojenia inzynierskiego posiadajg za duze mozliwosci
w stosunku do potrzeb,

- przebiegi tego uzbrojenia wykonane z duzym wyprzedzeniem — warunkujg
I ograniczajg sposob zagospodarowania terenu,

- ograniczenia dla zabudowy sa gleby wysokich klas na terenach rezerw
rozwojowych miasta.

5. Obszary wymagajgce sporzadzenia plandw miejscowych ze wzgledu na:

- wprowadzenie nowego zagospodarowania,

- potrzebe zabezpieczenia terenu pod zielen publiczng (5 ZP).
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MU — 7 Strefa Staromiescie

Q.

1.

Obowigzujace plany: MPOZP m. Rzeszowa,
MPSZP ,Staromiescie”.
Dotychczasowe przeznaczenie:
Strefa zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnoéci do zagospodarowania

jako;

- teren zabudowy jednorodzinnej, z uktadem zabytkowym,
- teren zabudowy jednorodzinnej, w otoczeniu ukiadu zabytkowego,
- teren ustug,
- tereny o funkcji produkeyjno-ustugowej,
- fereny zieleni publiczne;,
Na terenie tej jednostki obowigzuje MPSZP ,Staromiescie”, ktéry okresla
sposOb zagospodarowania praktycznie catej strefy.

. Stopien realizacji ustalen:

Nie zrealizowano zadnych zadan publicznych. Realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowe] i remonty istniejgcych budynkéw mieszkalnych odbywajg sig¢ na
podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.

Mozliwosé nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Dotychczasowa funkcja i sposdb zagospodarowania terenu winny by¢ ogdinie
utrzymane, ze wzgledu na;

- istniejace zainwestowanie,
- elementy krajobrazu naturalnego,
- tradycje miejscowq i kulturowa.

Nalezy dazy¢ do wprowadzenia w zabudowie mieszkaniowej, wiekszej ilosci
ustug o charakierze komercyjnym oraz stworzy¢ warunki do rozwoju ustug przy
terenach komunikacyjnych otaczajacych osiedle.

Ze wzgledu na istnigjgce zainwestowanie nie przewiduje sie zmiany funkcji na
terenach ustug komercyjnych pod warunkiem zachowania strefy ucigzliwosci
w granicach wtasnosci poszczegdinych uzytkownikdédw. Teren ten mozna réwniez
przeksztatci¢ | zmodernizowac dla celow ustug produkcyjnych, z warunkiem jak

wyzej.

4 Kolizje z istniejgca i przewidywang funkcjg terenu:;

Obszar tej jednostki jest w wigkszosci objety ochrong konserwatorska, co
warunkuje okreslony sposéb zagospodarowania.

5.0bszary wymagajace sporzadzenia planéw migjscowych, ze wzgledu na:

- uporzadkowanie zagospoedarowania przestrzennego (1.MU).

MU — 8 Strefa Osiedla Tysiaclecia

0.
1.

Obowigzujgce plany: MPOZP m. Rzeszowa.

Dotychczasowe przeznaczenie:

Strefa istniejace] zabudowy wieloredzinnej. Poszczegolne tereny przewidziane do

zagospodarowania jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi osiediowymi
[ ogdlnomiejskimi,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



- teren Technikum Mleczarskiego, zaktadu przetwérczego i ustug,
- tereny w uzytkowaniu Szpitala Miejskiego i Przeciwgruzliczego oraz ustug
administracji.
Dopuszcza sie przeksztatcenia i uvzasadnione potrzebami mieszkancow
uzupefnienia zahudowy i urzadzen.
Nie przewiduje sie zmiany funkcji uzytkowych terendw pod ustugi.
2. Stopien realizacji ustalen:

Teren ten jest zabudowany zgodnie z ustaleniami planu,

Brakuje rezerw terenowych pod nowe inwestycje. Nastapita tylko dorazna
realizacja drobnych ustug w obrebie zabudowy mieszkaniowej.

3. Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:

Dotychczasowe przeznaczenie tej strefy pod zabudowe mieszkaniowq
powinno by wstizymane z warunkiermn wprowadzenia funkcji ustugowe] ze
wzgledu na:

- istniejace zainwestowanie,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- poprawe warunkdw zycia mieszkancow,

Ze wzgledu na brak rezerw terenowych dopuszcza sie tylko przeksztatcenia
i modernizacje istniejgcej zabudowy | urzadzen. Nie nalezy dogeszczaé osiedii
zabudowg mieszkaniowq. Na istniejgcych terenach brakuje rezerw na parkingi,
garaze, zielen urzgdzona przyblokowa oraz zielen izolacyjng od komunikacii
i kolei.

W zwigzku z powyZzszymi niedogodnosciami nalezatoby stopniowo zmieniac
funkcje mieszkaniowg na rzecz ustug publicznych, komercyjnych i dziatalnosct
gospodarczej

4. Kolizje z istniejgcyg | przewidywang funkcijg terenu:
- deficyt miejsca pod parkingi | garaze,
- niedobdr terendw pod zielert ogdinomiejska.

Na tym terenie istnieja Z2rdodta wdod mineralnych, ktdére powinny byc¢
wykorzystane, co — ze wzgledu na kolizyjnos¢ funkcji — byloby zwiazane
z ewentualnymi warunkami uzytkowania istniejgcych obiektéw ustugowych.

5. Obszary wymagajace sporzadzenia plandéw miejscowych ze wzgledu na:
- nie ma pofirzeby sporzgdzania plandw miejscowych.

MU — 9 Strefa Pobitno - Wilkowyija

0. Obowigzujace plany: MPOZP m. Rzeszowa,
MPSZP - Pobitno-Péinoc”,
MPSZP -, Wilkowyia Pdinoc”,
MPSZP — ,Wilkowyja Potudnie”,
MPSZP — Nowe Miasto”,
MPZP — ui. Lwowska.
1. Dotychczasowe przeznaczenie:
Teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa, gtdwnie jednorodzinna,
z fragmentami zabudowy wielorodzinnej i ustug publicznych oraz na rezerwy
rozwojowe miasta. Poszczegdine tereny przewidywano do zagospodarowania
jako:
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- tereny budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego z  ustugami
podstawowymi,

- istniejgca budowa zagrodowa i jednorodzinna z mozliwoécig uzupeinienia

. 1 przebudowy,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe),

- Wojewoddzki Szpital Zespolony, Przychodnie - Specjalistyczne i obiekty
towarzyszace,

- Cmentarz Komunalny zamkniety, -

- tereny budownictwa wielorodzinnego z ustugami publicznymi,

- tereny zbiornikéw wyrdwnawczych,

- tereny zieleni | upraw roinych.

. Stopien realizacji ustalen:

- na czesé terendw obowigzujg ustalenia planéw szczegétowych, zgodnie
z ktérymi nastepuje realizacja zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinne;
i ustug,

- zagospodarowanie terendw wedtug powyzszych planow jest w duzej czesci
uniemozliwione ze wzgledu na brak wyprzedzajacej realizacji infrastruktury
technicznej i drég dojazdowych,

- rezerwy rozwojowe miasta, oznaczone symbolem 7.RP(U) wskazano dla
celdw lokalizacji ustug,

- realizacji osiedla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Armii Krajowej zgodme

_ z istniejgcym planem.

. Mozliwod¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego

przeznaczenia:

W omawianej strefie przewiduje sie podstawowa funkcje mieszkaniowg

z towarzyszacy | wypeiniajaca funkcjq ustugowg z mozliwoscig ich +qczen|a ze

wzgledu na;

- istnigjace zagospodarowanie,

- mozliwos¢ uzbrojenia technicznego (przebieg sieci magistralne)),

- warunki przyrodnicze,

- potrzeby mieszkancow.

Uzasadnione jest utrzymanie terenéw stanowiacych rezerwy pod ustugi

publiczne, zwtaszcza zdrowia i oswiaty podstawowe;.

Na terenie strefy, o ktdrej mowa dopuszcza sie lokalizacje:

- zabudowy jednorodzinnej we wszystkich jej formach,

- obiektéw ustug publicznych,

- ushug komercyjnych,

- obiektow produkcyjnych nie ucigzliwych dla $rodowiska,

- zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscia taczenia jej z ustugami,

- matych domow mieszkalinych,

- uzgodnien infrastruktury technicznej i komunikacji oraz obiektoéw niezbednych
do ich obstugi.

Nalezy kontynuowac realizacje ustug w przyulicznych ciggach handlowych;,

- tereny polozone przy ul. Lwowskiej i granicy miasta oznaczone symbolem
20RP(M) i 21RP(M) stanowig rezerwy rozwojowe miasta. Po speinieniu
uwarunkowan zwigzanych z ich udostepnieniem mogg by¢ zagospodarowane,
zgodnie z dominujacy funkeja,

-z uwagi ha sasiedztiwo gminy Krasne i podobny charakter terenéw, obszary
przygraniczne powinny by¢é zagospodarowane tacznie z terenami
przygranicznymi gminy Krasne.
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4. Kolizie z istniejaca | przewidywang funkcja terenu:

prywatna wtasnos¢ terendw pod rozwdj funkcji podstawowej i funkej
uzupetniajace;,

brak infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej, dojazdowej na
terenach objetych dotychczasowymi planami migjscowymi,

gleby wysokich klas na terenach rozwojowych miasta,

wnioski ludnosci dot. realizacji zabudowy jednorodzinnej na terenach rezerw
pod ustugi publiczne | komunikacje o znaczeniu ogdlnomigjskim oraz zmiana
terenow zabudowy szeregowej na wolnostojaca.

5. Obszary wymagajace sporzadzenia planow migjscowych ze wzgledu na:

wprowadzenie nowego zagospodarowania (Z0RP(M), 21RP(M),

potrzebe ochrony przed zainwestowaniem innym niz uslugi zwigzane ze
zdrowiem (8UZ),

uporzgdkowanie zagospodarowania (osiedla Pobitno-Pdinoc, Wilkowyja
Potudnie).

MU — 10 Strefa Nowe Miasto — Slocina

0. Obowigzujace plany: MPQOZP m. Rzeszowa,

MPOZP ,Stocina”,
MPQZP ,Nowe Miasto”.

1. Dotychczasowe przeznaczenie:
Tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz ustug publicznych — przewidziane do
zagospodarowania jako:

tereny  budownictwa  wielorodzinnego z  ustugami  podstawowymi
i dzielnicowymi,

tereny budownictwa jednorodzinnego z ustugami podstawowymi,

tereny zespotu szkot,

tereny w uzytkowaniu Ministerstwa Obrony Narodowe],

tereny ustug komercyjnych,

tereny i abiekty ,Polmozbytu”,

Cmentarz Zydowski objety ochrong konserwatorska,

tereny ustug administracji,

przemystu,

Przewidywana kontynuacja zabudowy wedlug miejscowych plandw

szczegotowych i plandw realizacyjnych.

Pozadane jest urzadzenie programu ustigowego oraz stworzenie migjsc

parkingowo-garazowych jednopoziomowych i wielopoziomowych.
2. Stopien realizacji ustalen.

tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zostaty w wiekszosci
zrealizowane, zgodnie z planami. Nie zrealizowano w catosci programem
dotyczgcym urzadzenia: miejsc parkingowo-garazowych, zieleni
ogblnomiejskie] i ustug oswiaty, zdrowia itp.,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna odbywa sie na podstawie ustalen
miejscowych plandw szczegodiowych. Jednak catkowite zagospodarowanie
tych terenéw utrudnia brak zrealizowanych wyprzedzajgco drog dojazdowych
) wewnetrznej infrastruktury technicznej,

realizacjie zabudowy jednorodzinnej, na obszarze oznaczonym symbolem
14 MN utrudnia brak planu miejscowego.
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Mozliwo$é¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Strefa zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca i uzupetniajaca funkcjg
ustugowa i produkcyjna z mozliwoscig ich {aczema moze zostat utrzymania, ze
wzgledu na:

- istniejace zagospodarowanie,

- mozliwosc uzbrojenia terenu,

- potrzeby mieszkancow,

Na terenie tej strefy przewiduje sie Iokahzaqe

- zabudowy jednorodzinnej we wszystkich jej formach,

- matych domdbw mieszkalnych,

- obiektow ustug publicznych: oswiaty, zdrowia i kultury,

- ustug komercyjnych,

- zielent urzadzonej,

- obiektdow ustugowych § produkcyjnych nie ucigzliwych dla otoczenia
1 Srodowiska,

- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- wszelkie rezerwy terenu zwtaszcza przy gtownych szlakach komunikacyjnych
I przy rondzie powinny by¢ przeznaczone dla realizacji ustug publicznych
i komunikacyjnych,

- ze wzgledu na sasiedztwo gminy Krasne teren ten powinien byc
zagospodarowany w porozumieniu z gming Krasne.

Kolizje z istniejgcy i przewidywana funkcjg terenu:

- deficyt miejsc parkingowo-garazowych w osiedlach zabudowy wielorodzinnej,

- niedostateczna ilo§¢ terendw zieleni urzadzonej dla potrzeb mieszkancow
zabudowy wielorodzinne;j,

- liczne wnioski mieszkancéw z terenu cbjetego MPSZP Stocina” dotyczace
innego sposobu zagospodarowania swoich dziatek niz przewidywat to plan,

- brak zrealizowane] wyprzedzajaco infrastruktury techniczne] i komunikacii
osiedlowej na terenach objetych MPSZP | Sfocina” utrudnia realizacje ustalen.

Obszary wymagajace sporzadzenia plandéw miejscowych, ze wzgledu na:

- uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i udostepnienie nowych
terenow {14.MN, 15 RP(M)-MPSZP ,Stocina”).

MU — 11 Strefa Drabinianka — Zalesie

0. Obowigzujace plany: MPSZP — ,Zimowit |”,

1.

MPSZP —  Zimowit 11",
MPSZP — Zalesie — Kiepury”,
MPSZP — Drabinianka — Zagrody”.
Dotychczasowe przeznaczenie:
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, z fragmentem
zabudowy wielorodzinnej] w narozu ulic. Kwiatkowskiego i Powstancow
Warszawy
tereny zabudowy jednorodzinnej objgte sa czterema planami szczegdtowymi,
wedtug ktorych realizowana jest zabudowa mieszkaniowa,
- tereny zabudowy wielorodzinnej oraz domy akademickie posiadaja rezerwy
terenu na zaplecze socjalne i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
- ustugi komercyjne,
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- uslugi publiczne,

- zielen parkowa.

2. Stopien realizacji ustalen:

Na terenach objetych migjscowymi planami szczegétowymi nastepuje
realizacja zabudowy, zgodnie z ustaleniami tych planéw. Tereny, na ktérych brak
wyprzedzajgco wykonanych drég i uzbrojenia technicznego sg niedostepne dla
realizacji zabudowy indywidualne;.

Nie urzadzono terendéw zielonych na osiedlach zabudowy jednorodzinne;.
W zwigzku z tym obserwuje sie tendencie ludnosci do powigkszenia swoich
dziatan kosztem tych terendw i do ich zabudowywania.

Przystapiono do opracowania planu miejscowego pod ustugi publiczne
I uzupetiajgca zabudowe mieszkaniowa na osiediu Zimowit.

3. Mozliwosé nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:

W terenie tej strefy przewiduje sie utrzymanie dotychczasowej funkcii
mieszkaniowe] z fowarzyszgcg | uzupeiniajacg funkcja ustugowa i produkcyjng,
z mozliwoscia ich tgczenia;

- na osiedlu objetym MPSZP Zimowit | i Zimowit Il obszar w znacznym stopniu
jest zagospodarowany. Mozliwe sa tylko przeksztafcenia 1 uzupetnienia
istniejgce] zabudowy i urzadzen. Niezbedne jest urzgdzenie terendw zieleni
ogolnodostepnej, realizacja ustug publicznych,

- zwlaszcza z zakresu o$wiaty i zagospadarowanie miejsc parkingowych,

- teren objety MPSZP  Zalesie-Kiepury” przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowq, jednorodzinng. Realizacja zabudowy wedtug ustalen tego
planu jest utrudniona ze wzgledu na brak wyprzedzajgcego wykonania drég
dojazdowych | infrastruktury technicznej, scalen i wtérnych pedziatow terenu.

4. Kolizje z istniejgca | przewidywana funkcjg terenu:

- na osiedlu objetym planem , Drabinianka-Zagrody” przewidywana
powierzchnia rezerw terenowych pod zabudowe zmniejszy sie znacznie ze
wzgledu na niekorzystne warunki fizjograficzne terenu poloZzonego w strefie
zalewowej oraz wysoki poziom woéd gruntowych majacy wptyw na warunki
posadowienia. Cze$¢ tego terenu nalezy zakwalifikowat jako tereny
ekologiczne i uzytki rolne,

- niekorzystne warunki fizjograficzne pod zabudowe na czeéci terenu objetego
MPSZP ,Drabinianka-Zagrody”,

- polozenie czesci terenu w strefie zalewowej rzeki Strug,

- tendencje ludnosci do realizacji zabudowy na terenach niekorzystnych
fizjograficznie i w strefie zalewowe;,

- istnienie strefy od odwiertdw gorniczych.

5. Obszary wymagajgce sporzadzenia plandw miejscowych ze wzgledu na:

- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem {tereny zalewowe w rejonie rzeki
Strug),

- uporzadkowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania z wprowadzeniem
funkcji uzupetniajacych (tereny: Zalesie-Kiepury, Drabinianka),

- obnizenie intensywnosci zabudowy na terenach zalewowych 1 $ciste
okreslenie ustalen co do mozliwosci zabudowy na tym terenie.
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E — 1 Strefa doliny Wistoka

0. Obowiazujace plany: MPO ZP miasta Rzeszowa.

1.

Dotychczasowe przeznaczenie:
Fragment gtéwnego ciggu powigzan ekologicznych do zagospodarowania jako;
- zbiornik wodny z ujeciem wody pitnej dia miasta (poza granicami miasta

w Zwieczycy),

- tereny wypoczynkowo - turystyczne w. otoczeniu zbiornika wodnego,
- o$rodek wypoczynku $wigtecznego,

- tereny powierzchniowego ujecia wody przemystowe;j,

- las komunalny ,Lisia Géra” objety ochrong prawna,

Plan wykluczat - zagospodarowanie uniemozliwiajace Ilub ograniczajgce
spelnienie podstawowe] funkcji tej strefy. Przewidywat utrzymanie i dalsze
powiekszenie terendw rekreacyjno - sportowych zwigzanych z oérodkiem
wypoczynku swigtecznego oraz rezerwatem przyrody ,Lisia Gdra ".

Szczegdlnie wazne dla * przysziego wizerunku miasta byto zachowanie
pozostatosci krajobrazu naturalnego zwigzanego z doling Wistoka |1 jego

doptywow.

. Stopien realizacji ustalen:

Rezerwat przyrody ,Lisia Géra” objeto ochrona prawng. Nie zrealizowano
innych zamierzen dla potrzeb funkcji wiodacej.
Tereny prywatne niezabudowane , pozostaty w dotychczasowym uzytkowaniu.
Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:
Utrzymanie gtéwnej funkcji ekologicznej i dazenie do wiekszego udostepnienia
tego terenu dla potrzeb publicznych.
Kolizje z istniejgcq i przewidywang funkcjg terenu:
- tereny zalewowe,
- tendencje mieszkancow do powigkszenia istnigjgcej rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej,
- ucigzliwosé z racji bliskoéci terenow przemystowych WSK.
Obszary wymagajgce sporzadzenia plandw miejscowych ze wzgledu na:
— 1.ZP, W.UU;
- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym,
- wprowadzenie nowego zagospodarowania,
- konieczno$¢ przeznaczenia na cele publiczne (zielen, rekreacje, sport},
- regulacje i odmulenie rzeki Wistok,
- objecie ochrong siedliska ptakow,
- szczegoltowe opracowanie programu zagospodarowania doliny Wistoka,
- konieczno$¢ wykupu terenu od prywatnych wiascicieli na cele publiczne.

E - 2 Strefa doliny Wisloka

0. Obowigzujgce plany: MPO ZP m. Rzeszowa,

1.

MPS ZP ,Nowe Miasto”.
Dotychczasowe przeznaczenie:
Fragment gtéwnego ciggu powigzan ekologicznych |, do zagospodarowania
jako;
- uslugi oswiaty,
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- ustugi komunikacji,

- bulwary nadrzeczne,

- tereny parkowo - wypoczynkowe z ciggami spacerowymi, $ciezkami
rowerowymi i rezerwag terenu na imprezy okresowe (cyrk, wesote
miasteczko itp.),

Nie przewidywano powiekszenia zabudowy mieszkaniowe] nowej, ani

utrzymywania starej zabudowy zagrodowo - misszkaniowej.

2. Stopien realizacji ustalen:

Teren ten jest w czesci zagospodarowany, zgodnie z ustaleniami planu.

3. Mozliwo§¢ zmian w zagospodarowaniu w aspekcie dotychczasowego

przeznaczenia:

Utrzymanie funkcji ciggu powigzar: ekologicznych ze wzgledu na;

- warunki przyrodniczo - krajobrazowe,

- istniejace zagospodarowanie.

Niezbedne sg tylko uzupetnienia w zakresie:

- stworzenia urzadzen parkowych stuzgcych aktywnosci ruchowej dla
mieszkancow w réznym wieku,

- ozywienia malej dziatalnosci ustugowej zwigzane| z rekreacjg i wypoczynkiem,

- urzadzenia $ciezki historycznej im. prof. Szafera,

- urzadzenie prawego brzegu Wistoka (zielen parkowa, Park Jordanowski, aleje
spacerowe, sciezka rowerowa, elementy matej architektury),

- urzgdzenie gtdwnego wejscia do Parku Nad Wistokiem i terendw zielonych od
strony ulicy Hetmariskiej.

4. Kolizje z istniejgcq i przewidywang funkcjg terenu:

- tendencje do zblizania zabudowy mieszkaniowej w strone rzeki,

- wniosek na realizacje kolejnej stacji benzynowej na terenie przeznaczonym na
parking (ul. Hetmanska},

- koniecznosé szczegdtowego opracowania sposobu zagospodarowania terenu.

5. Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych ze wzgledu na:

- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym (1.ZP.W),
- koniecznos¢ wykupu terendw od prywatnych wiascicieli na cele publiczne.

E - 3 Strefa doliny Wisioka

0. Obowiazujace plany: MPO ZP m. Rzeszowa,

1.

MPS ZP ,Pobitno - Péinoc” (prawobrzezne tereny rzeki
Wistok).
Dotychczasowe przeznaczenie:
Fragment gtéwnego ciggu powigzan ekologicznych w poinocnej czesci miasta,
przewidywany do zagospodarowania jako;
- ogélnodostgpne bulwary parkowe =z mozliwoscig lokalizacji urzadzen
rekreacyjno - sportowych.
Plan zakladat, ze istnigjacy zaklad produkcji elementéw budowlanych bedzie
ograniczony w rozbudowie, z przeznaczeniem czesci terenu przylegtego do rzeki
Wistok dia celdw ogodlnodostepnej zieleni rekreacyjno - wypoczynkowej. Nie
przewidywano powigkszenia terendw pod zabudowe mieszkaniows.

2. Stopien realizacji ustalen:

- zmieniono funkcje zakladu produkcji elementow budowlanych, kidora nie
obnizyta ucigzliwosci dia okolicznych mieszkaicow,
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- przystapiono do opracowania planu miejscowego MPZP ,Budy” celem
uporzadkowania (doinwestowania istniejacej) zabudowy mieszkaniowej,
- nie zrealizowano drogi taczacej ul. Rejtana z ul. Zotkiewskiego,
- nie zrealizowano bulwaréw parkowych. '
3. Mozliwos¢ nowege zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:
Bezwzgledne utrzymanie dotychczasowej funkcji gtéwnego ciggu powigzan
ekologicznych ze wzgledu na;_ _
- walory $rodowiska przyrodniczego,
- duze znaczenie dla przewietrzania miasta | warunkéw zdrowotno -
klimatycznych mieszkaricow.
Nalezy dazy¢ do zagospodarowania i udostepnienia terendw jako zieleni
parkowo - wypoczynkowej, ogolnodostepnej. Jest to atrakcyjny teren na ten cel
w poblizu centrum miasta.
Strefa wymaga korekty granic.
4. Kolizja z istnigjacy i przewidywang funkcjg terenu:
- ucigzliwosé funkeji produkcyjne) dla zabudowy w otoczeniu bylego zaktadu
produkcji elementdw budowianych,
- przewazajgca wiasnos¢ prywatna terendw, pod rozwdj funkcji wiodgce,
wymaga ich wykupu.
9. Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych ze wzgledu na:
- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym (1. ZP.W, 5. ZN.W),
- wprowadzenie nowego zagospodarowania (2B),
- koniecznos¢ opracowania szczegétowego programu zagospodarowania,
- koniecznos¢ wykupu terendw na cele publiczne od prywatnych wiascicieli.

E - 4 Strefa doliny Wistoka

0. Obowigzujgce plany: MPO ZP m. Rzeszowa,
MPS ZP ,Staromiescie” - w niewielkim fragmencie od
strony zachodnigj.

1. Dotychczasowe przeznaczenie:

Fragment glownego ciggu powigzaid ekologicznych przewidywany do

zagospodarowania jako;

- tereny zieleni nieurzadzonej i upraw polowych,

- istniejace bazy magazynowo - sktadowe,

- ustugi.

Nie przewiduje si¢ uzupetnien i nowej zabudowy mieszkaniowej.

2. Stopien realizacji ustalen:

- przystgpiono do opracowania planu MPZP ,Centrum Handlowo - Ustugowe”
przy ul. Lubelskiej na rozbudowe Gietdy Rolno - Towarowej na terenie rezerwy
pod ustugi.

- zrealizowano osiedle zabudowy wielorodzinne), kosztem terendw zieleni
nieurzgdzonej - niezgodnie z intengjg planu.

3. Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Utrzymanie funkcii gtéwnego ciagu powigzan ekologicznych ze wzgledu na;

- warunki przyrodnicze,
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- zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania ciggu przewietrzania miasta
i warunkéw zdrowotno - klimatycznych mieszkancéw.
Przy utrzymaniu gtéwnej funkcji ekologicznej terenu nalezy dazyé do wigkszego
udostepnienia tego terenu dla potrzeb publicznych.
4. Kolizja z istniejacq t przewidywang funkcjg terenu:
- niezgodnie z podstawowq funkcjg strefy zrealizowano osiedle zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Kolorowej.
- zbyt duzg ilosé terenu przeznaczono dla potrzeb Gieidy Roino - Towarowe;.
- prywatna wiasnos¢ terendw przeznaczonych pod funkcje wiodaca - wymaga
wykupu terendw.
5. Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych ze wzgledu na:
- pofrzebe ochrony przed zainwestowaniem (1 ZN.W, 4 ZN.W, 7 ZN),
- zmiane sposobu zagospodarowania — tereny zieleni nieurzadzonej na zielen
urzadzona, tereny sktaddw — baz; na ustugi ponadlokalne (Matopolska Gietda
Rolno — Towarowa),
- konieczno$¢ opracowania szczegotowe] koncepcji zagospodarowania.

E - 5 Strefa starorzeczy Wisloka

0. Obowigzujace plany: MPO ZP m. Rzeszowa.
1. Dotychczasowe przeznaczenie:
Tereny o podstawowym znaczeniu dla ksztattowania warunkéw klimatycznych
w pofnocnej czesci miasta. Wiekszos¢ obszaru uzytkowana jako;
- zabudowa mieszana ekstensywna,
- ogrody dziatkowe state,
- uprawy relne i faki,
- baza zieleni miejskiej.
Niezbedna jest ochrona starorzeczy Wistoka i innych elementdw krajobrazowych.
2. Stopien realizacji ustalen:
Tereny zagospodarowane zgodne Z planem.
3. Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:
Utrzymanie funkeji ciagu powigzan ekologicznych ze wzgledu na;
- uksztattowanie terenu,
- warunki przyrodniczo — krajobrazowe,
Zespot ogroddw dziatkowych nalezy zachowaé w celu podtrzymania tradycji
ogrodniczej regionu oraz dla zachowania aktywnosci ruchowej mieszkancow.
Z uwagi na sasiedztwo gminy Krasne tereny winny by¢ zagospodarowane
w porozumieniu z gming Krasne.
4. Kolizje z istniejacy i przewidywang funkeja terenu:
- wnioski mieszkancéw © powigkszenie terenéw zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej.
5. Obszary wymagajace sporzgdzenia plandw migjscowych ze wzgledu na:
- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym (10 ZN),
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E -

0.

6 Strefa dolin i wzniesien dzielnicy Wilkowyja

Obowigzujace plany. MPO ZP m. Rzeszowa,
MPS -ZP _Paobitno — Péinoc” (w niewielkim fragmencie od
strony wschodniej).

. Dotychczasowe przeznaczenie:

Tereny o podstawowym znaczeniu dia ksztattowania warunkdw klimatycznych
potaczone w lokalny system powigzan ekologicznych miasta.

Tereny uzytkowane rolniczo z ogrodami dziatkowymi, cmentarzem koemunalnym
i terenami wojskowymi oraz zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.
Nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia i uzytkowania terenow.
Stopien realizacji ustalen:

Na czesci terenu obowigzuja ustalenia planu szczegdtowego ,Pobitno —
Pétnoc”, zgodnie z ktdrymi realizowana jest zabudowa jednorodzinna.

. Mozliwo$¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego

przeznaczenia:
Teren ten winien zachowal dotychczasows funkcje ciggu powigzan
ekaologicznych ze wzgledu na;
- uksztattowanie terenu,
- warunki przyrodniczo — krajobrazowe.
Ze wzgledu na sasiedztwo gminy Krasne teren winien by¢ zagospodarowany
W porozumieniu z gming Krasne.
Kolizje z istniejacg | przewidywang funkcjg terenu:
- brak kolizji.
Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych:
- nie ma potrzeby sporzgdzania planow.

E — 7 Strefa doliny rzeki Miynowki

0.

1.

Obowigzujgce plany: MPO ZP m. Rzeszowa,
MPS ZP ,Nowe Miasto”, na niewielkiej czesci terenu.
Dotychczasowe przeznaczenie.

Teren obnizenia dolinnego Miyndwki o podstawowym znaczeniu dla
ksztaftowania warunkdw klimatycznych w czesci wschodniej miasta.
- teren uzytkowany rolniczo jako: tgki, uprawy polowe i ogrody dziatkowe,

- - tereny istniejace] zabudowy mieszkaniowo — zagrodowe] dopuszczone do

uzupetnien bez powiekszania ich zasiegu,

- jednym z cennigjszych elementéw krajobrazu jest chroniony park
im. Wiadystawa Szafera z obiektami dworskimi,

- ustugi komunikaciji,

- ogrody dziatkowe,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Znaczna czed¢ terenu objeta ochrong konserwatorskg warunkujgca sposob

zagospadarowania.

. Stapien realizacji ustalen:

Uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcych siedlisk i nieliczne realizacje
zabudowy mieszkaniowej , jednorodzinnej na nowych parcelach.
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Cze$é¢ terenu objeta opracowaniem planu miejscowego ,Doliny rzeki
Mhtynowki,” ktory uszczegotowi sposdb zagospodarowania z wydzieleniem
terenow parkowo — wypoczynkowych.

Mozliwosé nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Utrzymanie strefy ekologicznej o duzym znaczeniu dla ksztattowania
warunkéw klimatycznych w czesci wschodnie] miasta ze wzgledu na;

- atrakcyjnos¢ drodowiska przyrodniczego,
- potozenie nad Miyndwkg , stanowiacq doplyw Wistoka.

Ze wzgledu na sgsiedztwo gminy Krasne teren winien byé zagospodarowany
W porozumieniu z gming Krasne.

Atrakcyjno$c krajobrazowa tych terenéw na terenie miasta i sasiadujacej
gminy Krasne, powinna by¢ wykorzystana dla celdw wypoczynkowo -
krajobrazowych.

Ogrody dziatkowe nalezy zachowaé dla stworzenia mozliwosci zachowania
aktywnosci ruchowej mieszkancdw i wiezi z przyrodg lub przeznaczyé na zielen
parkowa,.

Kolizje z istniejgca i przewidywang funkcijg terenu:

- tendencja do zabudowy terendw {gk i obnizen przyrzecznych |, ktére powinny
pozosta¢ w naturalnym uzytkowarniu,

- zainwestowanie terenu rozproszong zabudowa jednorodzinng i zagrodowg
utrudnia droznos¢ sptywu mas powietrza,

- propozycje zabudowy kubaturowe] przewidywane w opracowywanym planie
sg w sprzecznosci z podstawowa funkcjg nawietrzania miasta,

- wtasnos¢ prywatna terendw pod rozwdj funkcji wiodacej, wymaga wykupu
terenow.

Obszary wymagajace sporzadzenia planow migjscowych:

- nie ma potrzeby sporzgdzania planow.

8 Strefa dolin i zboczy: Slocina - Zalesie

Obowigzujgce plany: MPO ZP m. Rzeszowa,
MPS ZP ,Nowe Miasto” w czesci péinocno — zachednie].

. Dotychczasowe przeznaczenie:

Teren gtbwnego ciggu powigzan ekologicznych faczacy miasto z terenami

strefy podmiejskiej. Zagospodarowanie;

- kompleksy ogroddw dziatkowych statych,

- uprawy rolne i uzytki zielone,

- obiekty Katedry wraz 2z rezerwg terenu pod rozbudowe funkcji
towarzyszacych,

- ustugi handlu i rzemiosta ucigzliwego,

- rezerwa terenu pod usfugi komunikacji.

Zagospodarowanie terendw wymaga opracowania koncepcji urbanistyczno —

architektonicznych.

Stopien realizagji ustalen:

- zrealizowano zabudowe ustugowg przy Armii Krajowej zgodnie z ustaleniami
planu,

- przystgpiono, na fragmencie terenu przy Al Powstancow Warszawy, do
opracowania planu MPZP  Zespdt Uslug Publicznych 1 Komercyjnych na
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0s. Nowe Miasto” zmieniajgce dotychczasowe ustalenia — na ustugi publiczne

i komercyjne,

- nie zrealizowano drég o znaczeniu ogdinomiejskim ze wzgledow
ekonomicznych,

- wprowadzono zabudowe jednorodzinng w strefie ciggu ekotogicznego
niezgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem (zmiana MPZP przy
ul. Dunikowskiego i Wieniawskiego).

Mozliwoé¢ nowego  zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego

przeznaczenia: ' -

Utrzymanie  funkcji ciggu powigzan  ekologicznych na  terenach
dotychczasowych upraw rolnych ze wzgledu na;

- atrakcyjnos¢ srodowiska przyrodniczego,

Zabudowa | zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé ograniczenia
droznosci sptywu mas powietrza. Nalezy zakwalifikowac dodatkowe obszary pod
zielen (w strefie ciggu ekologicznego 12 RP oraz w czesci na 3 AW). Zasieg
strefy ekologicznej i mozliwosé lokalizacji zabudowy oraz sposob uzytkowania
poszczegdlnych terendw wymaga szczegétowych analiz. Z uwagi na sasiedztwao
gminy Krasne i podobny charakter terenu |, obszar ten winien byc¢
zagospodarowany facznie z terenami przygranicznymi gminy Krasne.

Ogrody dzialkowe nalezy zachowa¢ w celu podtrzymania tradycji rolniczej
regiony i stworzenia mozliwosci Kkontaktdéw z przyrods, zwtaszcza dla
mieszkancow zabudowy wielorodzinne;.

. Kolizje z istniejaca | przewidywana funkcja terenu:

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] w teren strefy ekologicznej, moze
utrudniaé droznos¢ sptywu mas powietrza,

- zrealizowana zabudowa ustugowa przy ul. Armii Krajowej jest w kolizji
z funkcjg wiodacg strefy,

- dostepnosé komunikacyjna projektowanej drogi w odniesieniu do odcinka
miedzy ulica Tulipanowg a ulica Wieniawskiego winna by¢ ograniczona, aby
nie wprowadzac ruchu w teren strefy ekologicznej.

Obszary wymagajace sporzadzenia plandw miejscowych ze wzgledu na:

- wprowadzenie nowego zagospodarowania (12 RP, 3 AU, 2 ZN),

9 Strefa wzgérz i doliny potoku Zalesianskiego

. Obowiazujgce plany: MPO ZP m. Rzeszowa,

MPS ZP  Zalesie — J. Kiepury”,
MPS ZP ,Drabinianka - Zagrody”.

. Dotychczasowe przeznaczenie:

Fragment gtownego ciggu powigzan ekologicznych taczacy tereny
zurbanizowane z obszarami strefy podmiejskiej, przeznaczony pod;
- tereny ustug nauki wraz z rezerwa pod dalszy rozwoj,
- tereny przewidywane pod Ogrod Botaniczny
- rezerwa dla lokalizacji cmentarza komunainego,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ekstensywna,
- tereny upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej,
- uslugi sportu i zielen parkowa,
- tereny ogrodéw dziatkowych.
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Przewidywano ograniczone mozliwosci uzupetnien zabudowy istniejgcej oraz
nows zabudowe po uprzednim opracowaniu koncepcji i miejscowych planow
szczegotowych.,

2. Stopieh realizacji ustalen:

- opracowano dwa plany szczegdlowe pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng, wedtug ktorych nastepuje realizacja zabudowy w rejonie
ul. Kiepury i na Drabiniance — Zagrodach,

- nie zagospodarowano rezerwy terenu pod ustugi nauki i ogroéd botaniczny,

- wykupiono czesc terenow od prywatnych wiadcicieli na terenie rezerwy pod
cmentarz komunaliny,

- nastepuje realizacja zabudowy jedncrodzinnej na terenach pod budownictwo
ekstensywne,

- nie zrealizowano osiedla zabudowy wielcrodzinnej na Drabimance.

3. Moziiwosé nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Tereny te powinny zostaC zagospodarowane zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem gidwnege ciggu powigzan ekologicznych ze wzgledu na;

- walory przyrodnicze i krajobrazowe,

- potrzeby mieszkancdw,

- istniejgce zainwestowanie.

Zabudowa terendw rolno  osadniczych  po  wschodniej  stronie
ul.  Kwiatkowskiego powinna by¢ ksztattowana w ,azurowe” zespoty
mieszkaniowe, nie utrudniajgce sptywu chtodnych mas powietrza.

Zabudowa mieszkaniowa wzdiuz Al. Sikorskiego powinna byé wzbogacona
o funkcje ustug komercyjnych.

Osiedle objete planem miejscowym ,Drabinianka” powinno by¢ objete analizg
zasiegu terendébw zalewowych w celu ograniczenia terendw pod zabudowe
mieszKaniowg na osiedlu Drabinianka i Biata.

Dolina Strugu wymaga objecia ochrong prawng i wykoizystania jej dla pofrzeb

wypoczynku i rekreacji ogolnodostepne;.

Z uwagi na sagsiedztwo gminy Tyczyn | Boguchwata obszary przygraniczne
nalezy zagospodarowac¢ w porozumieniu Z gming Tyczyn i Boguchwata,

4. Kolizje z istniejacq i przewidywang funkcjg terenu:

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Zelwerowicza ogranicza
mozliwos¢ utworzenia ogrodu botanicznego przewidywanego dla potrzeb
ustug nauki i funkcji wypoczynku,

- liczne wnioski ludnosci dotyczgce zabudowy na swoich dziatkach kolidujg
Z rezerwa terenu pod ustugi nauki, ogrdéd botaniczny | ementarz komunalny,

- dotychczasowe ustalenia na zagospodarowanie terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe na osiedlu Drabinianka sg w sprzeczno$ci z mozliwoscig ich
zrealizowania ze wzgledu na zalewanie tych obszarow przez wody rzeki
Strug,

- istnienie stref od odwiertdw gbdrniczych i istniejgcej kopalni gazu (23.UT.P).

5. Obszary wymagajace sporzadzenia plandw miejscowych ze wzgledu na:

- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym terendw zalewowych
(14 UN, 7 RP/M/, 8 ME, 9 ME, 10 UN, 11 ZC, 12. RP.ZN),

- mozliwoéé zainwestowania zabudowg ekstensywng terenow rolnych (bez
zgody na odrolnienie),

- zabezpieczenie terenu na cele rekreacji i wypoczynku dla potrzeb
spotecznosci miejskiej.

22



E — 10 Strefa doliny potoku Rudka

Q. Obowigzujace plany: MPO ZP m. Rzeszowa.

1.

Dotychczasowe przeznaczenie:

Tereny lokalnego ciggu powigzan ekologicznych nad potokiem Rudka i tereny
Politechniki Rzeszowskiej, rezerwa pod;- o
- Zielen parkow3,
- uprawy rolne,
- ushugi nauki,
- ustugi oswiaty,
- ustugi komunikacji. .
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ekstensywna.
Na obszarze tej strefy niedopuszczalne jest zagospodarowanie
uniemozliwiajace lub ograniczajgce swobodny przeptyw mas powietrza z kierunku
potudniowo — zachodniego.

Stopien realizacji ustalen:

- na czesci terenu Politechniki Rzeszowskiej zrealizowano obiekty dla potrzeb
nauki, zgodnie z przeznaczeniem w planie,

- na terenie zarezerwowanym pod wezet komunikacyjny przy ul. Podkarpackiej
zrealizowano urzgdzenia i obiekty pod ustugi handlu, gastronomii, sportu itp.,
niezgodnie z ustaleniami.

Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego

przeznaczenia:

Teren powinien zachowaé funkcje powigzan ekologicznych ze wzgledu na;

- Srodowisko przyrodnicze.

Funkcje ekologiczng tej strefy nalezy wyrazniej uwypukli¢. Jak najwiece;
terendw nalezy przeznaczyé pod zielen urzadzona, z ograniczeniem zabudowy
kubaturowej.

Kolizje z istniejaca i przewidywang funkcjq terenu:

-z ustaleniami planu kolidujg liczne wnioski wiascicieli terendw na obszarze
rezerwowanym pod wezet komunikacyjny przy ut. Podkarpackiej,

- blisko&é strefy przemystowej ( WSK ) — strefa od terendw przemystowych
powinna miesci¢ sie w granicach wlasnosci tych terendw.

Obszary wymagajace sporzgdzenia planéw miejscowych ze wzgledu na:

- wykup terendw z przeznaczeniem pod ziele i ochrone.

11 Strefa doliny potoku Mikoska

Obowiazujace plany: MPO ZP m. Rzeszowa,
MPS ZP ,Staroniwa - Nad Potokiem”.

. Dotychczasowe przeznaczenie:

Fragment lokalnego systemu powigzan ekologicznych zagospodarowany jako,

- zielen nigurzadzona i parkowa.
Zabudowa mieszkaniowa znajdujgca sie w strefie ekologicznej podlega
adaptacji z mozliwoscig remontdw lub wymiany na nowe obiekty.
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Stopien realizacji ustalen:
Zagospodarowanie terenu zielenig parkowsg nie zostato zrealizowane.

Intensywnie przebiega zabudowa terendw mieszkaniowki zagrodowe] oraz
modernizacja stanu istniejgcego.

Mozliwos¢ nowego  zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:

Teren nadaje sie pod funkcje wypoczynkowo ~ rekreacyjng ze wzgledu na;

- walory $rodowiska przyrodniczego.

Rozwd] powyzszej funkcji jest w kolizji ze stanern istniejacym zabudowy

i wnioskami fudnoéci o dalsza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng tego

rejonu.

Dolina tego potoku taczy sie z terenami potozonymi poza granicg miasta

I zagospodarowanie powinno byé realizowane tacznie z terenami przygranicznymi

gminy Swilcza.

Kolizje z istniejgcq ¢ przewidywang funkcja terenu:

- istnieje tendencja do zabudowy dziatek indywidualnych w pasie terendow
ekologicznych, w bezposrednim sasiedztwie rzeki,

- udostepnienie brzegow potoku Mikoska i zagospodarowanie ich dla potrzeb
funkcji wypoczynkowej, ogdlnodostepnej jest utrudnione ze wzgledu na
prywatng wtasnos¢ przytegtych gruntdw i istniejgce zainwestowanie.

Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych ze wzgledu na;

- potrzebe opracowania szczegdlowej koncepcji zagospodarowania (1 ZN, ME,
2 ZP, droga; K11.5 Zo 2).

12 Strefa wzniesien migdzy dzielnicg Staroniwa , Kmitow i Baranéwka —
Krakowska

Obowiazujace plany: MPO ZP m. Rzeszowa.

. Dotychczasowe przeznaczenie:

Fragment lokalnego systemu powigzan ekologicznych obejmujgcy gome
odcinki dolin, majace istotne znaczenie dla nawietrzania centralnej czesci miasta
i Srddmiescia. Zagospodarowany jako;

- tereny wojskowe (plac cwiczen wraz ze strzelnica),

- tereny upraw polowych,

- ogrody dziatkowe,

- zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna, zagrodowa, wielorodzinna -—
z ustugami podstawowymi, dzielnicowymi i zielenig parkowa,

- park dzielnicowy,

- $Srodek sportowy ze stadionem i parkingami,

- komunikacja,

- uslugi komercyjne.

Stopien realizacji ustalen:
W wiekszosci zrealizowano ustalenia planu (oprécz zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, ustug, zieleni parkowe)).

Whnioski ludnos$ci dotyczgce realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

nie zostaty uwzglednione, ze wzgledu na brak opracowan szczegdtowych.

Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego

przeznaczenia:;
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Utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu — lokalnego ciggu powigzan

ekologicznych z uwagi na:

- $rodowisko przyrodnicze,

- istniejgce uzytkowanie,

- duze znaczenie dla przewietrzania miasta.

Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ekologiczne] i wnioski wtascicteli
nieruchomos$ci  wskazane jest zmniejszenie terendw pod zabudowg
wielorodzinng, na rzecz zabudowy ¢ nizszej ntensywno$ci.

Rozwazenia wymaga rodzaj zabudowy mieszkaniowej i ustug na terenach
o funkcji ekologicznej. Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie mogq
spowodowac ograniczenia droznosci sptywu mas powietrza.

4. Kolizje z istniejacy i przewidywang funkcja terenu:
- strefa bezpieczenstwa od terendw wojskowych koliduje z istniejgcg zabudowg

I przeznaczeniem terenu,

- tendencje do zabudowy terenow przeznaczonych pod zielen parkowa.
5. Obszary wymagajace sporzadzenia planéw migjscowych ze wzgledu na:
- wprowadzenia nowego zagospodarowania (5 MW),
- konieczno$é opracowania szczegdlowej koncepcji dla terenow (7 ZP, 8 U,
g M).

E —~ 13 Strefa doliny rzeki Przyrwy

O. Obowigzujace plany: MPO ZP m. Rzeszowa,
MPS ZP ,Baranowka”.
1. Dotychczasowe przeznaczenie:
Tereny lokalnego systemu powigzan ekologicznych obejmujace doling
Przyrwy wraz z jej dolinkami bocznymi, do zagospodarowania jako;

- tereny zieleni parkowej z lokalizacja urzadzen sportu i wypoczynku,
z dopuszczeniem ekologicznej zabudowy mieszkaniowej,
- tereny uzytkéw roinych,
- tereny obiektéw publiczno — spotecznych,
- tereny ustug komercyjnych.
Wykluczone jest zagospodarowanie uniemozliwiajgce lub ograniczajgce
spetnienie te) funkcji.
Przewiduje sie utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu i cobjecie ochrong
prawna obiektu przyrodniczego ,Dolina Przyrwy”.
2. Stopien realizacji ustalen:
- na czesé tego terenu opracowano plan szczegdtowy ,Barandéwka”, zgodnie
z ktdrym nastepuje realizacja zagospodarowania,
- zagospodarowanie terendw zieleni urzadzeniami rekreacyjno — sportowymi,
nie zostato zrealizowane,
- zbyt intensywnie przebiega zabudowa mieszkaniowa na terenach zieleni
nieurzadzonej, dopuszczajgcych zabudowe ekologiczna,.
3. Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:
Teren nadaje sie pod funkcje wypoczynkowo — sportowg ze wzgledu na;
- walory srodowiska przyrodniczego,
- poprawe warunkdw zycia mieszkancow.
4. Kolizje z istniejacy i przewidywang funkcja terenu:
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- tendencje wtascicieli terendw do realizacji zabudowy mieszkaniowej na
terenach zieleni nieurzadzonej,

- prywatna wlasnosc¢ gruntow przeznaczonych pod urzadzenia zieleni
ogodinodostepnej.

5. Obszary wymagajgce sporzadzenia planéw migjscowych ze wzgledu na:

- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym (1 ZP, 9 RZ, 8 ZN,
6 ZN, 22P, 32ZP, 4 ZP),
- potrzebe szczegotowego opracowania koncepcji zagospodarowania.

E — 14 Strefa potnocna

0. Obowigzujgce plany MPO ZP m. Rzeszowa,

5.

MPS ZP ,Staromieécie” (na czeséci terenu od strony
wschodniegj .

. Dotychczasowe przeznaczenie:

Tereny systemu powigzan ekologicznych taczace doline Wistoka z otwartymi
obszarami strefy podmiejskiej i parku w Mitocinie przewidywane do
zagospodarowania jako;

- tereny upraw roinych idak,

- ogrody dziatkowe,

- ushugi komunikacji samochodowej i kolejowei,

- tereny zieleni urzgdzongj,

- tereny przemystowo — sktadowe,

- ustugi sportu.

Na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong dopuszcza sie niezbedng
zabudowe ustugowg i parkingi zwigzane z terenami sporiowymi i rekreacyjnymi.
Stopien realizacji ustalen:

Nie zrealizowano zieleni parkowej oraz ustug komunikacji samochodowe;.
Mozliwoé¢ nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Przewiduje sie, ze funkcja ekologiczna tego terenu moze ulec ograniczeniu
w 2zwigzku z wprowadzeniem funkcji komunikacyjnej, ze wzgledu na;

- potozenie przy granicy miasia,
- potrzeby terenowe na cele komunikacji ogdlnomiejskiej.

Strefa ekologiczna bedzie wymagata korekty wynikajgce) z przeznaczenia
terenu pod rozwdi komunikacji.

Z uwagi na sgsiedztwo gminy Swilcza i Trzebownisko obszary przygraniczne

nalezy zagospodarowad w porozumieniu z tymi gminami.

Kolizje z istniejgca | przewidywang funkcja terenu:

- ograniczeniem dla inwestowania sag gazociagi i linie energetyczne WN,

- wnioski mieszkancéw na zabudowe mieszkaniowg , jednorodzinng na terenie
rezerwowym pod komunikacje.

Obszary wymagajace sporzadzenia plandéw miejscowych ze wzgledu na:

- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym (1. ZP).

Zachodni teren tej strefy jest wazny dla wizerunku miasta, poniewaz potozony jest
przy trasie wylotowej na Krakéw i jest korzystny dla lokalizacji ustug o znaczeniu
ponadlokalnym.
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P—1 Strefa WSK

0. Obowiazujace plany: MPOZP m. Rzeszowa.
1. Dotychczasowe przeznaczenie:
- Whytwdrnia Sprzetu Komunikacyjnego,
- Elektrocieptownia,
- przyzaktadowa szkota zawodowa,
- pazy budowlane,
- tereny mieszkaniowo-ustugowe,
- tereny pod zaktady rzemiesiniczo — ustugowo — produkcyjne,
- tereny upraw polowych i fak,
- tereny przemystowo skladowe.

Tereny upraw polowych i lak stanowigce cigg sptywu mas powietrza, na
ktorym dopuszcza sie zainwestowanie przemystowo - skiadowe powinny by¢
zagospodarowane pod warunkiem zapewnienia wilasciwej intensywnosci
przewietrzania.

2. Stopien realizacji ustalen:

Teren w wiekszoéci zagospodarowany. Istniejg rezerwy pod zakftady
rzemieslniczo — ustugowe - produkcyjne | zainwestowanie przemystowo-
sktadowe.

3. Mozliwosci nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:
- teren 3URP mozna w wiekszym stopniu przeznaczy¢ pod ustugi.

4. Kolizje z istniejacy i przewidywana funkcjg terenu:
- istniejaca rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na ferenach

przemystowo skiadowych i rzemiesiniczo produkcyjnych,

- wnioski mieszkancoéw o zabudowe jednorodzinng na terenach przemystowych,
- ucigzliwos¢ zakladdw produkcyjnych dla istniejace] zabudowy jednorodzinne;,
- ucigzliwos¢ linii kolejowej dla istniejacej zabudowy jednorodzinnej.

5. Obszary wymagajace sporzadzenia plandéw miejscowych za wzgledu na:
- zmiana przeznaczenia terendw (URP, 6 PS.ZN, 3 URP, 4 PS).

P-2 ,Staroniwa — Zelmer”

0. Obowigzujace plany:. MPOZP m. Rzeszowa.
1. Dotychczasowe przeznaczenie:
- tereny przemystowe zakiadow przemystowych,
- tereny skiaddw i baz.
2. Stopien realizacji ustalen:
Teren w duzej mierze zainwestowany.
Mate rezerwy terenu w czesci pdtnocno-zachodniej.
3. Mozlwosé nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:
- Utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania.
4. Kolizje z istniejacy | przewidywang funkcja terenu:
- istnienie technikdw i szkoty zawodowe| w strefie przemystowej,
- powstajace obiekty ustugowo-handlowe.
5. QObszary wymagajace sporzadzenia planow miejscowych:
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Obszary wymagajgce zmiany ustalen ze wzgledu na przeksztaicanie sie tej
strefy w ustugowa.

P -3 ,,Rejon ulic Reja i Baczynskiego”

0.
1.

2.

3.

4.

5.

Obowigzujace plany: MPOZP m. Rzeszowa.

Dotychczasowe przeznaczenie:

- przemyst, skiady, bazy,

- tereny mieszkaniowo ustugowe,

- tereny uzytkowane przez MON.

Stopien realizacji ustalen:

Teren w catosci zagospodarowany.

Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego

przeznaczenia:

- przeksztalcenia terendw 2UR w tereny ustugowe.

Kolizje z istniejacy i przewidywang funkcia terenu:

- dla terendw mieszkaniowych ucigzliwe jest sasiedztwo kolei, przemystu,
sktaddw,

- powstajgce obiekty ustugowo-handlowe.

Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych:
Obszary wymagajace zmiany ustalen ze wzgledu na wzgledu na

przeksztatcenia sie tej strefy w ustugowa.

P-4 ,Nad rzeka Przyrwg”

—h

Obowiazujace plany: MPOZP m. Rzeszowa.

. Dotychczasowe przeznaczenie:

- przemyst, skiady, bazy,

- tereny ustug rzemiosta istniejgce z dopuszczeniem innego zainwestowania.

Stopien realizacji ustalen:

W wiekszosci zainwestowany zgodnie z ustaleniami planu

Mozliwosé nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego

przeznaczenia:

- teren 2URP mozna przeksztaici¢ w strefe ustugowo-handlows.

Kolizje z istniejacq i przewidywang funkcja terenu:

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa przy ul. \Warszawskie] utrudnia
zainwestowanie ustugowo handlowe na wiekszg skalg.

. Obszary wymagajace sporzadzenia plandw miejscowych:

Obszary wymagajace zmiany ustalen ze wzgledu na przeksztatcenie sie tej
strefy w ustugowa.

P -5 , W rejonie ulic Trembeckiego i Siemienskiego”

a.
1.

Obowigzujace plany: MPOZP m. Rzeszowa.
Dotychczasowe przeznaczenie:
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- strefa przemystowo skfadowa.

Stopien realizacji ustalen:

Teren w catosci zainwestowany.

Mozliwosé nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:

Nie przewiduje sie zmiany zagospodarowania.

Kolizje z istniejacy i przewidywang funkcjq terenu:

- strefa ochronna od zbiornikéw amoniaku.

Obszary wymagajgce sporzadzenia planéw miejscowych:

Nie wymaga sporzadzenia plandw.

6 ,Strefa urzadzen komunalnych i baz budowlano-montazowych”

Obowigzujace plany: MPQOZP m. Rzeszowa.

. Dotychczasowe przeznaczenie:

Elektrocieptownia ,Rzeszow”™ wraz z rezerwg pod zaktad utylizacji $mieci
| rozbudowy oczyszczalni ciekow,

bazy budowlano przemystowe.

Stopien realizacii ustaten:

Teren w wigkszoséci zainwestowany, zgodnie z planami.

. Mozliwod¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego

przeznaczenia:
Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia.
Kolizie z istniejgcy i przewidywana funkcjg terenu:
Teren lezy w ciggu ekologicznym.
Obszary wymagajgce sporzadzenia plandw miejscowych:
Rozszerzenie ustaler o inne funkcje publiczne ucigzliwe np. schronisko dla
pPSOW.

C -1 Strefa Srodmiejska

0.

1

Obowigzujgce plany: MPOZP m. Rzeszowa,
MPZP ,Nowe Miasto”
Dotychczasowe przeznaczenie:
- ustugi administracji ( obiekty bedg publiczno-spoteczne),
- ustugi centrotwarcze,
- zabudowa mieszKaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ekstensywna,
- ustugi sportu i rekreacji,
- zdrowia - szpital,
- parki, zieleh urzadzona,
- ustugi komercyjne, handsl,
- koscioty,
- tereny w uzytkowaniu MON,
- ustugi nauki i oswiaty,
- ushugi komunikaciji,
- obiekty uzytecznosci publicznej,
- ustugi kultury,
Duza cze$é terenu Srédmiescia objeta jest strefg ochrony konsenwatorskiej.
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. Stopien realizacji ustale#:

Ustalenia planu sa w wiekszosci zrealizowane.

. Mozliwoé¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

Dotychczasowa wiodaca funkcja centrum miasta winna by¢ zachowana.

. Kolizje z istniejacy i przewidywana funkcja terenu:

teren przeznaczony jest pod zielen urzadzong 1 parking przy ulicach, obecnie
zagospodarowany jako bazar handlowy i centrum ogrodnictwa,

stacja benzynowa na skrzyzowaniu ul. Rejtana i Kopisto nie jest zgodna
z ustaleniami planu przewidujacg ten teren pod ustugi ogdlnomiejskie,
centrotwércze o funkcjach publiczno - spotecznych, brak wskazanego w planie
do opracowania koncepcji architektoniczno - urbanistycznej
zagospodarowania catego zespotu.

nowopowstata zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Cegielnianej
powstata niezgodnie z ustaleniami planu, teren przeznaczony byt na zielen
parkowsg, ustugi dzielnicowe i ogdlnomiejskie o iuznych formach zabudowy,
oraz zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

. Obszary wymagajgce sporzadzenia plandw miejscowych:
Obszar centrum wymaga sporzadzenia piandw w catosci ze wzgledu na;

zmiang przeznaczenia niektdrych terendw,

konieczno$¢ zmiany ustalen ktére sg zbyt ogdlne I niejednoznaczne,
konieczno$¢ uporzadkowania i podniesienia rangi reprezentacyjnej tkanki
miejskiej,

potrzeby uzytecznosci historycznej zatozen urbanistycznych.
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ZMIANA NR 1/1/2004 STUDIUM UWARUNKOWAN 1| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA W REJONIE
HOTELU ,,RZESZOW”

0. Obowigzujace plany: brak,

1. Dotychczasowe przeznaczenie: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz kierunkami zawartymi w Studium.

2. Plan obowiazujacy do 31 grudnia 2003 r, MPO ZP m. Rzeszowa,

3. Stopien realizacji ustalen planow.

- teren czesciowo zagospodarowany zgodnie z uprzednio obowigzujacym
planem; nie zrealizowano wcato$ci programu dotyczgcego ukiadu
komunikacji lokalnej oraz terenéw komunikacji samochodowej ,

4. Mozliwos¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

- nalezy kontynuowal dotychczasowe projektowane funkcje terenu,
w szczegblnosct w zakresie lokalnego uktadu komunikacji,

- wskazane jest uzupetnienie terendw ustugowych oraz zastgpienie czesci
terenédw pod komunikacje samochodowg terenem ustug komercyjnych
z mozliwoscig realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

- wskazana jest korekta fragmentu lokalnego uktadu komunikacyjnego ze
wzgledu na mozliwosé realizacji obiektdw, o ktérych mowa wyzej,

5. Kolizje z istniejacy i przewidywang funkcjg terenu: brak
6. Obszar wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych, ze wzgledu na:

- wprowadzenia nowych form zabudowy i zagospodarowania terendw,

- dopuszczenie mozliwosci realizacji obiektdw handlowych © powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- uporzadkowanie zZagospodarowania przestrzennego,

- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem terendw przewidywanych pod
komunikacje publiczng i zielen.

ZMIANA NR  3/3/2004 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA W REJONIE
UL. KAROWEJ | KOPISTO

0. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: brak.
1.Dotychczasowe przeznaczenie: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz kierunkami zawartymi w Studium.
2. Plany obowigzujace do 31 grudnia 2003 r.. MPOZP m. Rzeszowa,
MPOZP ,Nowe Miasto”.
3. Stopien realizacji ustalen planow:

- teren czesciowo zagospodarowany, zgodnie z dotychczas obowigzujacymi
planami; nie zrealizowano w catosci programu dotyczgcege komunikacii
lokalnej oraz terendw koncentracji funkcji publiczno - spotecznych
ogalnomigjskich.

4. Mozliiwod¢ nowego zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego
przeznaczenia:

- nalezy kontynuowaé dotychczasowe projektowane  funkcje terenu
w szczegdlnosci w  zakresie terendw zieleni oraz lokalnego ukiadu
komunikacj,
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- wskazane jest uzupetnienie terendw koncentracji funkcji publiczno -
spofecznych ogoinomiejskich o ustugi komercyjne z mozliwoscia realizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- wskazana jest korekta fragmentu lokalnego uktadu komunikacyjnego ze
wzgledu na mozliwoéé realizacji obiektéw, o ktdérych mowa wyze).

5. Kolizje z istniejacy | przewidywana funkcja terenu: brak.
6. Obszar wymagajacy sporzadzenia planéw miejscowych, ze wzgledu na:

- wprowadzenia nowego zagospodarowania, na obszarze niezainwestowanym,

- dopuszczenie mozliwosci realizacjt obiektdw handlowych © powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego,

- potrzebe ochrony przed zainwestowaniem terendw przewidywanych pod

komunikacje publiczng i zielen.

ZMIANA NR 5/5/2004 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
PRZY UL. PRZEMYSLOWE.J

0. Teren nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Dotychczasowe przeznaczenie: brak.

2. Stopien realizacji ustalen:
- teren w wigkszosci zagospodarowany na podstawie ustalen Miejscowego Planu
Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, ktory stracit moc
w dniu 31 grudnia 2003r.

3. Mozliwo$¢ zagospodarowania w aspekcie dotychczasowego przeznaczenia:
- utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania — teren ustug z dopuszczeniem
nowej funkgji handlu o powierzchni sprzedazy powyze; 2000m?2.

4. Kolizje z istniejaca | przewidywang funkcjg terenu:
- brak kolizji; dodatkowa funkcja uzupetni program funkcjonalny terenu.

5. Obszar wymagajacy sporzadzenia plandéw miejscowych:
- teren wymagajacy sporzadzenia ptanu ze wzgledu na dopuszczenie lokalizacji
obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

ZMIANA NR  14/212006 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA W REJONIE
ALW.WITOSA | UL: WYSPIANSKIEGO

0. Obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego: brak.
1. Dotychczasowe przeznaczenie: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz kierunkami zawartymi w Studium.
2. Stopien reatizacii ustalen planéw:
1} teren czesciowo zagospodarowany;
2} zagospodarowanie terenu zgodne z dolychczas obowigzujgecym
planem;
3. Mozliwod¢ nowego zagospodarowania w  aspekcie  dotychczasowego
przeznaczenia:
1) kontynuacja dotychczasowych funkcji terenu, w szczegdinosci w
zakresie usiug sporiu, .ogdinodostepne) zieleni fowarzyszace], oraz
funkcji publiczno-spotecznych;

32



o b

2) uzupeinienie ww funkcji o ustugi komercyjne, z mozliwoscig reahzaql
obiektéw hand!owych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m* oraz
powyzej 2000 m?;
Kolizje z istniejaca i przewdywana[flinkch terenu: brak.
Obszar wymagajgcy sporzadzenia plandw miejscowych, ze wzgledu na:
wprowadzenie nowego zagospodarowania, na obszarze niezainwestowanym,
dopuszczenie mozhwoscs realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, oraz powyzej 2000 m?;
uporzadkowanie zagospodarowama przestrzennego,
potrzebe ochrony przed zainwestowaniem terendw przewidywanych pod
komunikacje, publiczne tereny rekreacyjno-sportowe i zielen .

WNIOSK! DO KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE
Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

Na terenie miasta Rzeszowa istnieje duza grupa obszarow wymagajacych
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na:

potrzebe zabezpieczenia terendw dia realizacji lokalnych celdw publicznych;

« tereny przy Alei Rejtana i Alei Niepodlegltosci,

« teren Dworca PKP,

« tereny w centrum miasta,

- fereny przy ul Lubelskiej i ul. Warszawskie),
tereny Drabinianki i Zalesia,
tereny przeznaczone na te cele na nowo powstatych i projektowanych
osiedlach mieszkaniowych,

potrzebe objecia ochrona obszardw; ze wzgledu na przepisy szczegdlne,
istniejace uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zagrozenia srodowiskowe
i potrzebg ochrony przed zainwestowaniem kubaturowym oraz potrzebe ochrony
mIEJSC o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych.

tereny doliny rzeki Wistok,

tereny doliny potoku Przyrwa,

tereny doliny potoku Strug,

tereny doliny Mtynéwka,

tradycyjne uktady osiedli wiejskich jak Stocina, Przybyszowka,

gtdwne ciagi przewietrzania miasta,

potrzebe wyznaczenia obszarbw pod zabudowe mieszkaniowa wynikajacg
z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej;
tereny na potudnie od ul. Ustrzyckiej,
tereny Staromiescia,
tereny Drabinianki,
» tereny przy ul. Olbrachta,
= tereny przy ul. Podkarpackiej,
= tereny na potudnie od ul. Staroniwskiej,

33



potrzebe wyznaczenia obszarow przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci
mwestycyjnej,

tereny przy ul. Lwowskiej,

tereny przy ul. Lubeiskiegj,

tereny przy projektowanej pétnocnej obwodnicy miasta,
tereny przy ul. Krakowskiej,

tereny przy Alei Armii Krajowej,

potrzebe zabezpieczenia terendw dla realizacji ponadiokalnych celdw
publlcznych

tereny przy ul. Kopisto,

tereny Zalesia,

tereny przy Alei Powstancow Warszawy,
tereny w centrum miasta,

potrzebe przeksztatcen i rehabilitacji terendw;

tereny Przybyszowki,
tereny Pobitna,
tereny Stociny,
tereny Drabinianki,
tereny Zalesia,
tereny Staroniwy.

potrizebe wskazania obszarow rozmieszczenia  obiektow
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?; oraz powyze] 2000 me:

teren przy Al. Pitsudskiego {ozn. UC.1);

teren przy Al. Kopisto (ozn. UC.2),

teren przy ul. Przemystowej (ozn. UC.3);

teren w rejonie al. W Witcsa i ul:Wyspianskiego .
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