Zat. nr 1 do uchwaly ¥XXXV1 /591 t 2008r. z dnia 08 lipca 2008 .

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwiazan zmiany nr 14/2/1006 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
oraz synteza ustalen zmiany Studium

Uzasadnienie:

Podstawa opracowania: Uchwata Nr LXVII/253/2006 Rady Miasta Rzeszowa 2z dnia 24
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 14/2/2006 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospeodarowania Przestrzennege Miasta Rzeszowa w rejonie
al. W.Witosa i ul:Wyspianskiego.

Granice opracowania (okreslone na zatacznikach graficznych zottym konturem):
— od zachodu: ul. W.Witcsa,
- od potudnia: ul. S.Wyspianskiego,
~ od potnocy | wschodu: osiedle zabhudowy wielorodzinnej Kréla Augusta.

Materiaty pomocnicze: uchwata nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, materialy do obowigzujgcege Studium, uchwata ar
LXVII/253/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 paZdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany Nr 14/2/2006 Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego w
rejonie al. W.Witosa i ul: Wyspiafnskiego w Rzeszowie, uwarunkowania do planu, o ktdrym mowa w
pkt.c, w zakresie ekofizjografii, hipsometrii, uzytkowania i witadania.

Zakres przestrzenny zmian — uzupetnienie funkcji wskazywanych w dotychczasowym Studium o
ustugi komercyjne, w tym wymienione w art. 10ust2. pkt8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow
handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? oraz obszary przestrzeni publicznej .

Uzasadnienie dokonanych zmian (zmiany tekstu wyszczegolniono przez podkreslenie
w zatgcznikach tekstowych do uchwaty).

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
zostato uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca
2000r. na podstawie obowigzku zawartego w art. Bustawy 2z dnia 7lipca 1994r.
¢ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 1. Nr.15, poz. 139, z pdzn. zm.). Powyzsze
opracowanie wymagalo aktualizacji, przede wszystkim na skuiek zmiany ustawodawstwa
w dziedzinie planowania przestrzennego:

- stawiajacego nowe wymagania co do tresci Studium, w szczegdlnosci wskazania obszarow
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyze] 400 m® oraz powyzZej 2000m2—wymagajqcego zgodnosci  opracowywanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze Studium, a takze na skutek
pojawienia sie inwestora zainteresowanego realizacjg wspomnianych wczeéniej obiektow,
iako fragmentu kompleksu rekreacyjno-sportowo-kulturalnego-Resovia Park.

W obszarze tym zachodzi potrzeba zwigkszenia mozliwosci inwestowania 1 stworzenia
warunkow dla lokalizacji nowych form dziatalnoéci gospodarczej, w szczegolncsci poprzez
dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych w tym rowniez wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? oraz powyzej 2000m’. Niezbedne jest
rowniez ustalenie powigzan tych obiektéw z obszarami przestrzeni publicznej.

Synteza zmian (z uwzglednieniem art. 10 ust.1 i 2 ustawy z 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717):

Czesé | (UWARUNKOWANIA):



1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu — problematyka ta zawarta jest m.in. w zatgczniku
Nri, 2 1 58 pn UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU” do Uchwaty Nr XXX/VII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
4 lipca 2000 r.

Z uwagi na utrate waznodci Miejscowego  Planu Ogolnego  Zagospoedarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/33/92 Rady Miasta Rzeszowa
w dniu 23 czerwca 1992 r., obszar objety zmiang nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego.

Zmienia sie zalgcznik graficzny Nr1 oraz Nr2. Zmiana wyrozniona odpowiednic
w zatgcznikach Nr 1.14 oraz Nr 2.14 do niniejszej uchwaly, polega na wprowadzeniu obszaru,
obejmujacego tereny, ktdre nie posiadajg obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczonego kolorem szarym.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 58. Zmiana wyrdzniona w zatgczniku tekstowym Nr 58.14 do
niniejszej uchwaty, polega na dodaniu akapitu charakteryzujacego wskazane tereny .

2} Dobra kultury wspoiczesnej— nie ustala sie, nie wystepuja.

3} warunki i jako$é zycia mieszkancdw: zmienia sie zatgcznik graficzny Nr 27.
Zmiana wyrdzniona odpowiednio w zatgcznikach Nr 27.14 do niniejszej uchwaty, polega na
zastgpieniu terenu zieleni nie urzadzonej terenami sportowymi.

4) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — nie ustala sig, nie wystepuja.

5) Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych — nie ustala sig, nie
wystepuja,.

6) Uwarunkowania wynikajgce z prawa wtasnosci — zmienia sie zalgcznik graficzny Nr 22.
Zmiana wyrédzniona odpowiednio w zalgcznikach Nr 22.14 do niniejszej uchwaty, palega na
zastapieniu terenu zwartych kompleksdéw gruntdow komunalnych terenami przemieszania
duego przemieszania gruntow z przewagag wiasnosci prywatne;j.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 74. Zmiana wyrdzniona w zatgczniku Nr 74.14 do niniejszej
uchwaly, polega na zsumowaniu wielkosci powierzchni obszardw przemieszania wiasnosci
gruntdow z przewaga wtasnosci prywatnej.

7} Pozostate uwarunkowania bez zmian.
Czesé Il (KIERUNKI):

1} Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw zawarte
53 w zatgczniku graficznym Nr 55 oraz zalaczniku tekstowym Nr 96 pn. ,PROJEKTOWANA
STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA™ do Uchwaty Nr XXX/VIi/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Ze wzgledu na:
- wprowadzenie terenu ustug komercyjnych |
—~ okresdlenie obszaru, rozmieszczenia wietkopowierzchniowgch obiekidw handlowych
o powierzehni sprzedazy powyzej 400 m? oraz powyzej 2000m*,
zmienia sie zatacznik graficzny Nr 55. Zmiana wyrdzniona w zatgczniku graficznym Nr 55.14 do
niniejszej uchwaty, polega na:
— uzupetnienie terenu o obszary ustug centrotwdrczych,
— wprowadzeniu obszaru, rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz powyzej 2000m?°.

2) Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego © znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami programodw, ¢ ktérych mowa w art.48 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie gdyz takie inwestycje nie
wystepujg w wiw dokumentach.



3) Obszary ohowigzkowego sporzadzenia planu miejscowego - problematyka ta zawarta jest
w zatgezniku graficznym Nr 50 i zalaczniku tekstowym Nr 92 pn. ,OBSZARY, DLA KTORYCH
SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ORAZ ZE
WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA™ do Uchwaty Nr XXXAVII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

a) cbszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie ustala sie,
gdyz nie ma potrzeby ich wyznaczania;

b) obszary dla ktérych przewiduje sie zadania do realizacji lokalnych celdéw publicznych — sg,
to tereny przewidziane pod realizacje iokalnego uktadu komunikacyinego, zieieni
urzadzonej;

¢) obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m2 oraz powyze] 2000m2 — w terenie usiug centrotwdrczych
pomigdzy al. W. Witosa i ul. Wyspianskiego;

d) pozostate obszary — bez zmian.

Zmienia sie zatgcznik graficzny Nr 50. Zmiana wyrdzniona jest w zatgczniku Nr 50.14 do
niniejszej uchwaty, polega na:

— zmianie zasiegu obszaru, na kiorym przewiduje sie zadania dla realizacji lokainych celow
publicznych, w czesSci zachodniej obszaru objetego zmiang, w zwigzku z kerektg przebiegu
fragmentu projektowane} wazniejszej ulicy lokalnej,

— zwigkszeniu zasiegu ,obszaru, dla ktdérege sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest Kkonieczne ze wzglgdu na  istniejace
uwarunkowania” w czesci zachodniej obszaru objetego zmiana,

— uzupetieniu rysunku i legendy o obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? craz powyzej 2000m° — w
terenie ustug pomiedzy al. W. Witesa i ul. Wyspianskiego.

Zmienia sie zatacznik tekstowy Nr 92. Zmiana wyrdzniona w zatgczniku Nr 92.14 do niniejszej
uchwaty, polega na uzupetnieniu teksfu o pkt 8 oraz pkt VIl zawierajgce tematyke dotyczacy
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m*® oraz powyzej 2000m?.

Problematyka zwigzana 2z Ilokalizacja wielkopowierzchniowych obiektéw  handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m* rozwinieta jest w dodanym do Studium zatgczniku Nr 98
pn. ,OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHN|I SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m® oraz powyzej 2000m?
stanowigcych odpowiednio zatgcznik Nr 98.14 do niniejszej uchwaty.

4) Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny — nie
ustala sie - nie wystepuja.

5) Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozdow zagtady (Dz.u.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) — nie ustala sie - nie
wystepuja.

B) Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych — niie ustala sie - nie wystepuja.

7) Inne obszary problemowe - nie ustala sie - nie wystepuja.

8) Pozostale kierunki bez zmian.






