UCHWALA NR XXX1/487/2008
RADY MIASTA RZESZOWA
2z dnia 1 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 13/1/2006 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie ul. Lubelskiej
w Rzeszowie

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 12 ust. 1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.),

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane Nr 13/1/2006 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Rzeszowa
Nr XLIX/334/2005 i Nr XLIX/335/2005 z dnia 29 grudnia 2005r. oraz Nr LI1/32/2006 z dnia
14 lutego 2006r., zwang dalej zmiang Studium.

2. Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 59 ha, potozony przy ul. Lubelskiej w
Rzeszowie, oznaczony zéttym konturem na zatacznikach graficznych.

§2

Zmiana Studium dotyczy:

1) uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terendw;

2) kierunkéw rozwoju komunikacji;

3) obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegblnych oraz ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania;

4) projektowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

5) obszaréw rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m>.

§3

1. Zmienia sie tekst Studium zawarty w nastepujacych zatgcznikach:

1) Nr 58 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu” na
tekst stanowigcy zalgcznik nr 58.13 do niniejszej uchwaty;

2) Nr 74 pn. , Prawa wlasnosci gruntow” na tekst stanowiacy zatgcznik nr 74.13 do
niniejszej uchwaty;

3) Nr 89 pn. ,Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajacq z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci Rzeszowa” na
tekst stanowigcy zatacznik nr 89.13 do niniejszej uchwaty;

4) Nr 92 pn. ,Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych oraz ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania” na tekst stanowigcy zatacznik nr 92.13 do
niniejszej uchwaty;

5) Nr 95 pn. ,Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i sportu” na tekst stanowigcy zatacznik nr
95.13 do niniejszej uchwaty;

2. Zmienia si¢ rysunek Studium, zawarty w nastepujacych zatgcznikach:



1) Nr 1i 2 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu” na
rysunki stanowigce zataczniki nr 1.13 i nr 2.13 do niniejszej uchwaty;

2) Nr 20 pn. ,Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej’ na
rysunek stanowigcy zatacznik nr 20.13 do niniejszej uchwaty,

3) Nr 22 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z prawa wilasnosci gruntow” na rysunek
stanowigcy zatacznik nr 22.13 do niniejszej uchwalty;

4) Nr44 pn. ,Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajaca z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnoéci Rzeszowa™ na
rysunek stanowigcy zatacznik nr 44.13 do niniejszej uchwaty;

5) Nr 45 pn. Kierunki rozwoju komunikacji” na rysunek stanowiacy zatgcznik nr 45.13 do
niniejszej uchwaty;

6) Nr 46 pn. Kierunki rozwoju komunikacji’ na rysunek stanowigcy zatacznik nr 46.13 do
niniejszej uchwaty;

7) Nr47 pn. Kierunki rozwoju komunikacji” na rysunek stanowiacy zatgcznik nr 47.13 do
niniejszej uchwaty;

8) Nr50 pn. ,Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegoinych oraz ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania” na rysunek stanowiacy zatacznik nr 50.13 do
niniejszej uchwaty;

9) Nr 51 pn. ,Obszary przewidziane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki
przestrzennej wojewodztwa” na rysunek stanowigcy zatacznik nr 50.13 do niniejsze)
uchwaly;

10) Nr 53 pn. ,Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i sportu — plansza ogélna” na rysunek
stanowigcy zatacznik nr 53.13 do ninigjszej uchwaty;

11)Nr 54 pn. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i sportu — plansza szczeg6towa” na
rysunek stanowiacy zatgcznik nr 54.13 do niniejszej uchwaty;

12)Nr 55 pn. ,Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna® na rysunek stanowigcy
zatacznik nr 55.13 do niniejszej uchwaty,

13)Nr 56 pn. ,Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna” na rysunek stanowiacy
zatacznik nr 56.13 do niniejszej uchwaty.

3. Uzupeinia sie tekst i rysunek Studium o nastepujace zataczniki:

1) graficzny Nr 97 pn. ,Obszary rozmieszczenia obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, stanowiacy zatacznik nr 97.13 do niniejszej uchwaly;

2) tekstowy Nr 98 pn. ,Obszary rozmieszczenia obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?", stanowiacy zatacznik nr 98.13 do niniejszej uchwaty.

4. Pozostate zataczniki zawierajgce ustalenia Studium — pozostajg bez zmian.

§4

Zmiane Studium stanowia;
1) zalgczniki do niniejszej uchwaly, o ktérych mowa w § 3;
2) zalacznik zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
Studium.

§5
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
A
Konrad Fijotek



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXXI/487/2008 RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 1 kwietnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 13/1/2006 Studium Uwarunkowar i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie
zwanej dalej zmiang Studium.

Podstawa opracowania niniejszej zmiany studium jest uchwata Nr LVIII/130/2006 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 23 maja 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr 13/1/2006 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie. W uchwale tej okreslono granice opracowania,
a takze przedmiot zmiany.

Granice zmiany Studium: od wschodu — istniejaca ulica Lubelska, od poéinocy — projektowana
ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (tzw. Droga Péinocna), od potudnia — projektowana ulica
zbiorcza (MPZP ,Staromiescie-Ogrody”), a od zachodu — planowana ulica zbiorcza.

Zaltozenia do niniejszej zmiany Studium:

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
zostato uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca
2000r. na podstawie obowigzku zawartego w art. 6ustawy z dnia 7lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr.15, poz. 139, z pézn. zm.).

Do terenu polozonego przy ulicy Lubelskiej, w potnocnej czgéci miasta, ztozony zostat
wniosek o zlokalizowanie w tym miejscu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m®. Przychylajac sie do tego wniosku, Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwatg nr
LVI1I/130/2006 z dnia 23maja 2006 r. o przystapieniu do zmiany Studium.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’. Wobec przewidywanych konsekwencji ustalenia
obszaru lokalizacji takich obiektéw handlowych, zmiana studium objeto réwniez sasiednia czg$¢
planowanego osiedla mieszkaniowego, w celu zminimalizowania ewentualnych uciazliwosci
wynikajacych z funkcjonowania zespotu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;
2000m° na to planowane osiedle. Dodatkowo przedmiotem zmiany studium jest zmiana
struktury przestrzennej osiedla, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczenia terendw
wskazywanych pod cele publiczne.

Objasnienia do przyjetych rozwiagzan.

Ustalono obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem UC.4, potozony pomiedzy ulicg
Lubelska, projektowana po stronie potnocnej ulica giéwna ruchu przyspieszonego (tzw. Droga
Potnocna), a takze projektowana po stronie potudniowej ulica zbiorcza oraz istniejacymi
ogrodami dziatkowymi im. Wt. Szafera. W obrebie tego obszaru tereny wskazuje sig¢ pod ustugi
komercyjne, a takze pod zielen urzadzong lub uslugi komercyjne zwiazane z zielenig
urzgdzona.

Teren polozony pomiedzy projektowang od strony potnocnej ulica glowna ruchu
przyspieszonego (tzw. Droga Péinocna), od potudnia i zachodu projektowanymi ulicami
zbiorczymi, a takze istniejacymi ogrodami dziatkowymi im. Wt. Szafera (wiacznie) wskazuje sie
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ustugi komercyjne i zielen urzadzona.

Materialy pomocnicze:

1) Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, przyjete uchwatg Nr XXXVIi/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
4 lipca 2000 r. z pbzn. zm.

2) Uchwata Nr LXI11/223/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia MPZP Nr 141/12/2006 przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie.

3) Uwarunkowania do planu, o ktérym mowa w punkcie 2.

4) Projekt planu, o ktérym mowa w punkcie 2.



5) Uchwata Nr LVIII/130/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 maja 2006 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 13/1/2006 Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przy ul. Lubelskiej w
Rzeszowie.

6) Obowiazujacy MPZP STAROMIESCIE-WYGODA

7) Obowiazujacy MPZP STAROMIESCIE- WELOWKA

SYNTEZA ZMIAN (z uwzglednieniem art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. Nr 80, poz. 717):

1. UWARUNKOWANIA:

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu:

Zalgczniki Nr 1, 2 i 58, pt. ,UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU” do uchwaly Nr XXXVIi/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4
lipca 2000r.

Z uwagi na utrate waznosci Miejscowego Planu [Ogéinego] Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, przyjetego uchwatg Nr XXXV/33/92 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23
czerwca 1992, czeéé obszaru objetego zmiang Studium nie posiada obowigzujacego planu
miejscowego.

Zmienia sie zalaczniki graficzne nr 1 i 2. Zmiana przedstawiona jest w zatgcznikach
odpowiednio nr 1.13 i nr 2.13 do niniejszej uchwaty; polega ona na wprowadzeniu na rysunku
obszaru koloru szarego, okreslajacego tereny nie posiadajace obowigzujacego planu
miejscowego.

Zmienia sie zatacznik opisowy nr 58. Zmiana wyrézniona jest w zataczniku tekstowym Nr 58.13
do niniejszej uchwaly; polega ona na okresleniu i scharakteryzowaniu obszaru ,D", nie
posiadajacego obowigzujacego planu miejscowego.

2) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — nie wystepuja.

3) Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych — nie wystepujq.
4) Pozostale uwarunkowania — bez zmian.

2. KIERUNKI:

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw:
Zatacznik Nr 55 pt. ,PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA’,
do uchwaly Nr XXXVIi/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000r.

Wskazuje sie obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz wprowadza sie w zwigzku z tym obszarem zmiany w przeznaczeniu terenow.

Zmienia sie zatacznik graficzny nr 55. Zmiana przedstawiona jest w zataczniku Nr 55.13 do

niniejszej uchwalty; polega ona na:

a) wprowadzeniu na rysunku obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) wskazaniu terenéw pod ustugi komercyjne (dopuszczenie ustug publicznych, dziatalnosc
gospodarcza pozarolnicza),

c) wskazaniu terenéw pod zabudowe — alfternatywnie lub uzupelniajgco — mieszkaniowg
(zabudowe wielorodzinng) — usfugowg (przy czym wskazuje sig¢ uslugi jako funkcje
podstawowa, a mieszkalnictwo jako funkcjg alternatywna lub uzupetniajaca),

d) wskazaniu terenow pod zielen urzadzong lub (alternatywnie) ustugi komercyjne Zwigzane z
zielenig urzgdzong,

e) wskazaniu terenéw pod zieleri urzgdzong z parkingami,

f) wskazaniu terenu istniejgcych ogrodow dziatkowych — docelowo pod zielerr urzadzong,

g) wskazaniu terenu istniejacych ogrodéw dziatkowych — docelowo pod ustugi komercyjne,



h) usunigciu czesci terenéw pod zielen urzadzong oraz zmianie ksztattu pozostatych terenow
pod zieler: urzadzona,

i) usunieciu terenu pod ustugi komercyjne, uzupeiniajgco — ustugi komunikacji,

j) usunieciu terenéw pod zabudowe, alternatywnie lub uzupetniajgco — mieszkaniowq Iub
usfugowa,

k) usunieciu terendw pod ustugi publiczne lokaine,

I) zmianie ksztattu terendéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

m) usunieciu odcinka $ciezki rowerowej biegnacej od ul. Lubelskiej do projektowanej
ul. glownej ruchu przyspieszonego tzw. Drogi Péinocney.

2) Kierunki rozwoju systemow komunikacji:

Zalgczniki Nr 45, 46 i 47, pt. ,KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJ!I [...], do uchwaly Nr
XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000r.

W zwiazku ze wskazanlem obszaru rozmieszczenia obiektow handiowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m°, wprowadza si¢ zmiany w zakresie dotyczacym rozmieszczenia
parkingéw strategicznych.

Zmienia sie zalaczniki graficzne nr 45, 46 i 47. Zmiany przedstawione sg odpowiednio
w zatacznikach Nr 45.1, 46.1 i 47.1 do niniejszej uchwaly; polegajg one na likwidacji parkingu
strategicznego w granicach zmiany studium.

3) Koncepcja Sciezek rowerowych: usuwa sie $ciezk¢ rowerowa pomigdzy ul. Lubelska
i projektowang ul. gtowna ruchu przyspieszonego tzw. Droga Potnocna.

4) Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz tereny wytaczone
spod zabudowy — nie ustala sie.

5) Obszary oraz zasady ochrony débr kultury wspélczesnej — nie ustala sig.

6) Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie ustala sig.

7) Obszary obowiazkowego sporzadzenia planu miejscowego

Zalgczniki Nr 50 i 92, pt. ,OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA

PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ORAZ ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE

UWARUNKOWANIA", do uchwaly Nr XXXVIi/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca

2000r.

- Obszary wymagajace przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci — nie ustala sie,

- obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych — tereny pod
lokalny uktad komunikacyjny oraz pod zielen,

- obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
teren potozony pomiedzy ulica Lubelska, projektowana ulicg gtéwna ruchu przyspieszonego
(tzw. Droga Péinocng), a takze projektowang ulicg zbiorczg oraz istniejgcymi ogrodami
dziatkowymi im. W4, Szafera.

Zmienia sie zalacznik graficzny nr 50. Zmiana przedstawiona jest w zataczniku nr 50.13 do

niniejszej uchwaty; polega ona na:

a) zmianie obszaréw, na ktorych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych -
w zwigzku ze zmianami w lokalnym uktadzie komunikacyjnym, a takze w zwigzku ze
wskazaniem terenu pod zielen urzadzong z dopuszczeniem parkowania samochodow,

b) okresleniu obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? pomiedzy ulicg Lubelska, projektowana ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (tzw.
Droga Poéinocng), a takze projektowana ulica zbiorcza oraz istniejacymi ogrodami
dziatkowymi im. W}. Szafera.



Zmienia sig zatacznik opisowy nr 92. Zmiana wyrbzniona jest w zatgczniku nr 92.13 do
niniejszej uchwaly; polega ona na uzupetnieniu tekstu o punkty dotyczace obszardéw
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.

Problematyka zwigzana z lokalizacjq obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’ rozwinieta jest w zalgcznikach Nr 97 i 98, pt. ,OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m””,
stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 97.13 i 98.13 do niniejszej uchwaly.

8) Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych — nie
ustala sie.

9) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny - nie
ustala sie.

10) Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 163, poz. 1271) — nie ustala sie.

11) Granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych — nie ustala sie.

12) Inne obszary problemowe — nie ustala sig.

13) Pozostate kierunki — bez zmian.



