PROTOK OL

z przeprowadzenia dyskugi publiczng) nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie Mig scowego Planu Zagospodarowania Pr zestr zennego
Nr 98/6/2005 w rejonie ul. Kopisto w Rzeszowie.

Protokdt sporzadzono w dniu 9 sierpnia 2007 r., w sai nr 2 przy ul. Jagiellonskiej 6
w Rzeszowie, przez Lidie Szczepanek, prowadzaca tok formalno-prawny planéw
miejscowych.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w dniu
9 sierpnia 2007 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami
w projekcie Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 98/6/2005 w rejonie
ul. Kopisto w Rzeszowie.

l. Listaobecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej oraz powitanie zebranych nastapito o godz. 10™.

1. Panmgr inz. arch. Jacek M ermon, projektant - uprawniony urbanista, w Biurze
Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. Jagiellonska 6, w Rzeszowie, cztonek OIU nr KT-242 —
prowadzacy dyskuse.

Pan Jacek Mermon powitat zebranych i przedstawit osoby z zespotu projektowego obecne

na dyskusji. W spotkaniu uczestniczyli przedstawiciele rzeszowskiej prasy. Nastgpnie Pan

Projektant wprowadzit zebranych w zagadnienia dotyczace przedmiotu dyskusji, informujac

0 potozeniu obszaru planu w miescie, jego powierzchni, a takze przypomniat o terminach

procedury trybu formalno-prawnego, ktéra zostata przeprowadzona zgodnie z art.17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz 717, z p6zn. zm.):
ogtoszenie 0 przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie¢ w ,Super Nowosciach”
w dniu 7 czerwca 2005 r. W terminie 21 dni, od daty ogtoszenia, zainteresowani mogli
wnosi¢ wnioski do projektu zmiany. W ustawowym terminie, ztozono jeden wniosek,
ktory zostat na etapie przedprojektowym rozpatrzony pozytywnie.
prace projektowe zakonczono do konca czerwca 2006 r., jako materiaty pomocnicze
opracowano prognoze skutkéw wplywu ustalen na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu (aktualizowane narok 2007 po korektach),

Prezydent Miasta Rzeszowa przedstawit rozwiazania projektowe 1  wystapit
0 zaopiniowanie projektu w dniu 18 lipca 2006 r. do Miejskigj Komigji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz ponownie przedstawit Komisji projekt, z uwagi na wprowadzenie
korekt do ustalen planu dotyczacych zmian przeznaczenia w zagospodarowaniu terendw,
zgodnie z opinia. MKUA. Komisja na swoim kolejnym posiedzeniu w dniu 9 marca
2007 r., wydata pozytywna opinig,
projekt planu nastgpnie zostat przekazany do uzgodnienia wiasciwym organom samorzadu
terytorialnego i jednostkom organizacyjnym, od dnia 4 kwietnia 2007 r., na okres 21 dni.
po uzyskaniu wymaganych ustawa uzgodnien i opinii, projekt zostat wylozony do
publicznego wgladu od dnia 1 do 10 sierpnia 2007 r.

Na dzien 9 sierpnia br. wyznaczono dyskusje publiczna nad rozwiazaniami projektu,

auwagi moznawnosi¢ do Prezydenta Miasta, na pismie, do dnia 5 wrzesnia 2007 r.
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Nastgpnie autor projektu planu pan Jacek Mermon przedstawit zagadnienia ogolne
i szczeg6towe projektu, lokalizacje obszaru objetego planem w przestrzeni miasta oraz
uwarunkowania wynikajace z potozenia

Podstawa opracowania niniejszego planu jest uchwata Nr XXXVI1/65/2005 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 22 marca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 98/6/2005 w rejonie ul. Kopisto
w Rzeszowie. W uchwale tej okreslono granice oraz przedmiot opracowania. Plan obejmuje
obszar o powierzchni ok. 20,20 ha, potozony w prawym brzegu Wistoka. Stanowi on wazny
element srédmiejski Rzeszowa, jako nowo tworzace si¢ centrum. Ograniczony jest ulicami:
od potudnia — ul. Kopisto, od p6tnocy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Geodeci”, zachodnia granicg stanowi rzeka Wistok, zas od wschodu
ul. Rejtana.

W projekcie MPZP Nr 98/6/2005 w rejonie ul. Kopisto wyznaczono tereny

z przeznaczeniem przede wszystkim pod ustugi szkolnictwa wyzszego oraz ustugi

komercyjne, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz okreslono zasady obstugi

komunikacji kotowej i piesze], przyjmujac zasadg ich rozdzielnosci.

Na powyzszych terenach okreslono takze mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej, tak by nie kolidowalto to z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Podczas omawiania zagadnien dotyczacych Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Nr 98/6/2005 pan Jacek Mermon prezentowat plansze i folie zawiergjace:

- zalacznik graficzny do uchwaty Rady Miasta Rzeszowa Nr XXXV11/65/2005 z dnia

22 marca 2005 r.,

- wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

m. Rzeszowa,

- strukture wiasnosci gruntow,

- infrastrukture techniczna,

- projekt rysunku planu miejscowego.

Prezentujac powyzsze plansze i folie wskazat na podziat obszaru planu na kwartaty terenéw

0 koncentracji jednorodnych ustug:

- w obszarze skrzyzowania ul. Rejtana i ul. Kopisto — zespét uniwersytecki,

- nastepnie obszar rezerwy pod ustugi szkolnictwa wyzszego,

- wzdtuz ul. Kopisto — zesp6t ustug — telewizja, klinika medycznai inne,

- teren inwestora wnioskujacego 0 przeznaczenie nieruchomosci pod ustugi komercyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oraz

- tereny doliny Wistoka, w wigkszej czesci potozone powyzej rzednej zalewania wodami
stuletnimi, okreslone jako tereny zieleni urzadzonej z elementami zabudowy ustugowej
z mieszkaniami dla wiascicieli prowadzacych dziatalnos¢ zwiazana z obstuga
wypoczynku i rekreacji nad rzeka.

Uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu zwiazany jest z publicznymi drogami

zbiorczymi, tj. istnigjacymi ulicami Rejtana i Kopisto. Sa to publiczne drogi lokalne, jako

przedituzenie ulic Cegielniangl i Podwistocze, oraz dojazdowe, w tym droga serwisowa
rownolegta do ul. Kopisto). Ruch pieszy prowadzony jest ogélnodostgpnymi ciagami
pieszymi w zieleni urzadzonej, jako rozdzielony od ruchu kotowego.

W przedstawianym projekcie planu miejscowego tereny przeznaczono pod:

1) ustugi szkolnictwa wyzszego, z dopuszczeniem ustug komercyjnych — teren obecnego
Uniwersytetu Rzeszowskiego, gdzie planuje si¢ zabudoweg dopelnigjaca obiekty
dydaktyczne (wybrana koncepcja konkursowa, dla ktérego Biuro wydatlo warunki
konkursowe);
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2) ustugi komercyjne, administracji, kultury, ochrony zdrowia, szkolnictwa wyzszego — teren
m.in. telewizji regionalnej, dla ktérego zapewniono mozliwos¢ rozbudowy jako osrodka
multimedialnego, rwnoczesnie mogacego stanowi¢ zaplecze dla uniwersytetu;

3) ustugi komercyjne, szkolnictwa wyzszego, handlu, ochrony zdrowia, a takze
mieszkalnictwo wielorodzinne, przy zatozeniu realizacji zabudowy mieszkaniowej nie
wigkszej niz 90% powierzchni catkowitey;

4) zielen urzadzona z rekreacja, z dopuszczeniem ustug kultury oraz gastronomii- teren nad
Wislokiem, w rejonie Mostu Zamkowego, zieleni urzadzonel z bulwarami
wypoczynkowo-rekreacyjnymi, z nieliczna zabudowa zagrodowa (jeden z obiektow pod
ochrona konserwatorska przeniesiono do skansenu). W projekcie planu przyjeto
zabudoweg ustugowo- mieszkaniowa, zwiazana z ustugami kultury oraz gastronomii,
o wysokosci obiektow do dwdéch kondygnacji, zlokalizowanej tak by zabezpieczy¢ o$
widokowa na Zamek. Jedyny teren nie zalewany wodami powodziowymi stuletnimi.
W péinocne] czesci w terenie zieleni dopuszcza sie realizacje obiektu uzytecznosci
publicznej zwiazanego z kultura.

5) uslugi szkolnictwa wyzszego, z dopuszczeniem ustug komercyjnych, w szczegdlnosci
domy akademickie, handel — teren stanowiacy wiasnos¢ prywatna osob fizycznych.
Wstepna wersja projektu planu przeznaczata ten teren pod ustugi komercyjne z hotelami,
zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem ustug szkolnictwa wyzszego. W opinii
MKUA teren ten winien stanowi¢ rezerwe pod rozbudowe uniwersytetu;

6) ciagi piesze i pieszo-jezdne w zieleni urzadzonej — stanowia kontynuacja ciagdéw (ze
sciezkami rowerowymi i innymi urzadzeniami rekreacyjnymi) w terenach sasiednich
objetych granicami miejscowych planéw juz uchwalonych.

Po prezentacji projektu planu, projektant prowadzacy dyskusj¢ pan Jacek Mermon
przypomniat jeszcze raz o terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, a takze
zasady i termin sktadania uwag do tego projektu oraz poprosit zebranych o zabieranie gtosu
w dyskusji i zadawanie pytan odnosnie projektu.

I1. Glosw dyskusji zabrali:

Glos zabrata pani Marta Kasowska , kwestionujac przeznaczenie terendéw okreslanych jako
rezerwa uniwersytetu, a stanowiacych wiasnos¢ osob fizycznych, m.in. jej rodziny. Zgtosita
wniesienie uwagi do Prezydenta Miasta, poniewaz jef zamierzenia inwestycyjne
(wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe) koliduja z przeznaczeniem w projekcie. Ponadto
pani Kasowska zapytata 0 zasadnos¢ ciagu pieszego projektowanego od ul. Kopisto
w kierunku pétnocnym - pomigdzy zabudowa uniwersytetu, a terenem z istnigjacymi
obiektami telewizji, kliniki medycznej, a przebiegajacy przez jej wiasnosc.

Pan Jacek Mermon wyjasnit tok przemyslen projektowych dla przedmiotowego terenu,
w oparciu 0 opinic MKUA, za$ ciag pieszy stanowi kontynuacje ciagu publicznego
w sasiednim terenie , po potudniowej stronie ul. Kopisto, zabezpieczajac rozdzielnosé¢ ruchu
pieszego i kotowego.

Pani Lidia Szczepanek, z zespolu projektowego, wyjasnita zasady realizacji roszczen
z tytutu uniemozliwienia lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, w zwiazku z uchwaleniem planu, zgodnie z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektant zwrdcit sie z prosba 0 zglaszanie swoich wnioskéw dotyczacych zamierzen
inwestycyjnych swoich nieruchomosci, w toku procedury opracowania planéw miejscowych.
Pani Maria Szwed, rowniez wiascicielka kwestionowanego powyzegj terenu, nie zgadza sie
Z jego projektowanym przeznaczeniem, jak rowniez pytgjac dlaczego wiasciciele nie sa
zawiadamiani indywidualnie o fakcie rozpoczecia prac planistycznych naich terenie.
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Pani Szczepanek objasnita obowiazujaca procedure toku formalno-prawnego opracowywania
planu miejscowego zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pani Szwed réwniez zgtosita ztozenie uwagi do ustalen planu, za$ projektant
planu zaproponowat wniesienie wiasnej koncepcji zagospodarowania spornego terenu przez
wiascicieli, co pozwoli na merytoryczna dyskusie.

Nastgpnie pan Lukasz Nikipilo zainteresowany byt ustaleniami dotyczacymi wysokosci
obiektow na terenie zlokalizowanym przy ul. Kopisto, a przeznaczonym pod ustugi
komercyjne i budownictwo wielorodzinne, przy czym zaznaczyl, ze oni jako wlasciciele
mogq na swoich dziafkach zaprojektowac tylko park, a Echo Investment obiekty kilku
pietrowe.

Pan Projektant objasnit zasady ksztaltowania architektury, m.in. wysokosci obiektéw,
uwzglednigjac wskazania wojewddzkiego konserwatora zabytkow (linia wgladu na Zamek
z ul. Kopisto). Obiekty wg projektu planu maja zréznicowana wysokos¢ — od 2 do 8
kondygnacji, stanowiac oprawe ksztaltujacej sie pierzei ul. Kopisto. Odnoszac si¢ do terendw
potozonych nad Wistokiem omoéwit zasade ich zagospodarowania wg projektu planu
i mozliwosci inwestowania kubaturowego.

Pan Grzegorz Bochnia postawit pytanie — co by by/o gdyby w/asciciele skfadali wnioski
w trakcie projektowania.

Odpowiadajac na pytanie, projektant prosit o wicksze zainteresowanie pracami
planistycznymi dotyczace wiasnych nieruchomosci, zwlaszcza w terminach okreslonych
ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w toku opracowania. WniosKi
sktadane w trakcie procedury na biezaco sa rozpatrywane i w miar¢ mozliwosci na etapie
projektowania uwzgledniane.

Pan Piotr Wojtas zapytat — czy mozna zapoznac Sie z uwagami ZZozonymi przez sqsiadow.
Pani Szczepanek poinformowata, ze w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od daty zakonczenia
sktadania uwag Prezydent Miasta rozpatruje wniesione uwagi do ustalen projektu planu
i w formie zarzadzenia wydaje swoje stanowisko. Z zarzadzeniem mozna zapozna Si¢
poprzez strong internetowa Urzedu Miasta oraz w formie dokumentu w teczce dokumentagji
planistycznej.

Pani Katarzyna Kruzel-Magdon zapytata - czy tereny nad Wislokiem s¢ projektowane
w drodze konkursu i czy miasto moze ogfosi¢ taki konkurs na projekt zagospodarowania
i wpisa¢ go do planu.

Pan Jacek Mermon na pierwsza czgs¢ pytania odpowiedziat, ze na tym etapie nie byto
zadnego konkursu dla tego terenu, ale miasto, czy tez inny inwestor, moze rozpisa¢ konkurs,
awyniki wnies¢ jako wniosek do planu.

Pani Maria Styka, jedna z wiascicielek dziatek w sasiedztwie uniwersytetu, proszac
0 wyjasnienie przeznaczenia jej nieruchomosci w projekcie planu, informujac, ze
wielokrotnie wystepowata o warunku zabudowy dla niewielkiego barku dla studentow
z domem jednorodzinnym i nie otrzymata takiej decyzji.

Pan Jacek Mermon wyjasnit przeznaczenie tego terenu w projekcie planu oraz skale
zabudowy i sasiedztwo.

Z sali padito pytanie o ustalenia dla terenu pod zabudowe ustugowa z dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, droge lokalna, tj.
ul. Podwistocze wzdtuz zabudowy mieszkaniowej Spétdzielni Mieszkaniowe] Geodeci,
a takze parking przy terenach zieleni urzadzonej i zabudowie ustugowo-mieszkaniowej nad
Wistokiem.

Projektant pokrotce omOwit parametry technicznej dla drogi lokalnej i zwiazanej z nia
infrastrukturze, a takze przedstawit zasady ksztattowania zabudowy i architektury obiektéw
kubaturowych w terenach zieleni urzadzonej (terenach rekreacyjnych nad Wistokiem) oraz
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wskazniki miejsc postojowych. W projekcie planu przyjeto ok. 60 migjsc tylko dla ustug
zwiazanych z rekreacja.

Z uwagi nabrak dalszych pytan, dyskusje zakoficzono o godz. 12%°.

Poinformowano zebranych, ze protokét z dyskusji bedzie dostepny do wgladu réwniez na
stronie internetowe] Urzedu Miasta Rzeszowa - w Biuletynie Informacji Publicznej.

I1. Ustalenia z dyskugi:
Bioracy udziat w dyskusji:
1) w czesci zaakceptowali rozwiazania przyjete w projekcie MPZP Nr 98/5/2005
w rejonie ul. Kopisto w Rzeszowie, informujac o wniesieniu uwag do ustalen dla
terenu przeznaczonego pod tzw. rezerwg uniwersytecka” (o symbolu na rysunku
projektu planu UE/U-MZ, ktory stanowi wiasnosé kilku prywatnych osob.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;
2) do dokumentacji planistyczney;
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 5 ponumerowanych stron.

Rzeszow, 9 sierpnia 2007 r.

Lidia Szczepanek

(podpis osoby sporzgdzajgce) protokd?)

Prezydent Miasta Rzeszowa

Tadeusz Ferenc
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