PROTOK OL

z przeprowadzenia dyskugi publiczng) nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie Mig scowego Planu Zagospodarowania Pr zestr zennego
Nr 89/19/2004 , Wilkowyja - Mlyn” w Rzeszowie

Protokdt sporzadzono w dniu 19 lipca 2007 r., w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy
ul. Jagiellonska 6, w sali nr 2, przez Lidi¢ Szczepanek, prowadzaca tok formalno-prawny
planu miejscowego.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w dniu
19 lipca 2007 r. przeprowadzono dyskusi¢ publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami
w projekcie Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr  89/19/2004
» Wilkowyja - Mtyn” w Rzeszowie.

l. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej oraz powitanie zebranych nastapito o godz. 10™.

1. Pani mgr Janina Nowak, Z-ca Dyrektora Biura— prowadzaca dyskusje publiczna.

Pani Dyrektor Janina Nowak powitata przybytych gosci, zainteresowanych projektem planu
oraz przedstawicieli wydziatow Urzedu Miasta Rzeszowa. Przedstawita obecnym na dyskusji
autora projektu planu Pania mgr inz. arch. Gabriele Gotuch - gtbwnego projektanta.

Pani Dyrektor wprowadzita zebranych w zagadnienia dotyczace przedmiotu dyskusji,
poinformowata 0 procedurze trybu formalno-prawnego opracowania planu, terminie
wylozenia projektu do publicznego wgladu (od 9 do 31 lipca 2007 r.) oraz 0 sposobie
i terminie sktadania uwag do tego projektu planu (do 14 sierpnia br.).

Nastepnie oddata glos gtdwnemu projektantowi przedstawianego projektu planu —
Pani mgr inz. arch. Gabrieli Gotuch.

2. Pani mgr inz. arch. Gabriela Gotuch, kierownik zespotu w Biurze Rozwoju Miasta
Rzeszowa, wpisana na list¢ cztonkow Potudniowej Okregowej 1zby Urbanistéw z siedziba
w Katowicach, pod numerem KT-175.

Pani Gabriela Gotuch przedstawita zagadnienia ogolne i uwarunkowania oraz lokalizacje

obszaru objetego planem w przestrzeni miasta. Jest to obszar potozony w potudniowo-

wschodnig] czgéci miasta, pomiedzy ul. Lwowska, ul. Krélowej Marysienki, ul. Olbrachta,

a projektowana droga zbiorcza - od skrzyzowania z ul. Olbrachta do skrzyzowania

Z ul. LwowsKa.

Teren obejmuje ok. 12 ha powierzchni.

W dniu 21 grudnia 2004 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate Nr XXX11/247/2004

w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP Nr 89/19/2004 ,Wilkowyja — Mtyn”

w Rzeszowie.

Ogtoszenie 0 przystapieniu do sporzadzenia mpzp ukazato si¢ w Super Nowosciach w dniu

17 lutego 2005 r. oraz na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta, z informacja o sposobie

sktadania wnioskéw do planu. Wystapiono réwniez do organdw wiasciwych do uzgadniania

i opiniowania projektu planu z informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Do planu, w trybie art. 17 pkt 1, w terminie do 11 marca 2005 r., wptyn¢to 2 wnioski,

w ktorych wiasciciele dziatek wnosili 0 przeznaczenie swoich nieruchomosci pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna. Prezydent Miasta wstepnie rozpatrzyt wnioski pozytywnie.

Przystepujac do prac planistycznych opracowano:

- inwentaryzacje terenu,
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- inwentaryzacje¢ infrastruktury technicznej,

- plansze wiasnosci gruntéw i budynkow,

- plansze wnioskow,

- plansze wydanych pozwolen na budowe.

Po przeanalizowaniu posiadanych dokumentéw oraz istniejacych uwarunkowan opracowano
projekt planu sktadajacy si¢ z tekstu uchwaty i rysunku planu. Prace projektowe zakonczono
na przetomie listopada i grudnia 2005 r. Wykonano takze na potrzeby planu prognoze
wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, uwzglednigjac w opracowaniu prognozy
wykonane w fazie przedprojektowej opracowanie ekofizjograficzne, a takze opracowano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

20 grudnia Migjska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, po zapoznaniu si¢ z projektem
planu, zaopiniowata przedstawiony projekt, a Prezydent przekazat go do uzgodnienia
i zaopiniowania od dnia 8 grudnia 2005 r., wiasciwym organom i jednostkom.

Przygotowano rowniez wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 wyrazenie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Taka zgodg otrzymano w dniu 18
stycznia 2006 r. decyzja ministerstwa.

Z uwagi nawniesienie zastrzezen i warunkOw przez niektorych uzgadniajacych projekt planu,
zaszta potrzeba uwzglednienia ich w projekcie i dostosowania zapisow ustalen planu do
wymagan uzgadniajacych.

Od dnia 24 kwietnia 2007 r. udostepniono projekt planu do ponownego uzgodnienia. Po
uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, projekt planu wytozono do publicznego wgladu od dnia
9 lipca do 31 lipca 2007 r. w ogtoszeniu podano takze dat¢ przeprowadzenia publiczne]
dyskusji (19 lipca br.) oraz termin sktadania ewentualnych uwag do ustalen projektu planu
(od 1 do 14 sierpnia br.). Po wytozeniu do publicznego wgladu i rozpatrzeniu ewentualnych
uwag do projektu planu, plan ten zostanie przedstawiony Radzie Miasta Rzeszowa celem jego
uchwalenia. Nastgpnie skierowany zostanie do Wojewody Podkarpackiego wraz
z dokumentacja planistyczna do sprawdzenia zgodnosci uchwaly z przepisami prawa
i publikacji w dzienniku urzgdowym wojewody. Plan zacznie obowiazywa¢ po 30 dniach od
jego opublikowania.

Przy projektowaniu zagospodarowania terenu zachodzi koniecznos¢ zachowania zgodnosci

ustalen planu z kierunkami okreslonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa. W Studium przedmiotowy teren

okreslony zostal w przewazajacej czgsci jako:

- teren ustug komercyjnych - na potudnie od drogi krajowej nr 4, do projektowanej drogi
lokalnej,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na potudnie od te projektowanej drogi
lokalnej, zamkniety od zachodu ul. Krélowe] Marysienki, wschodu — projektowana droga
zbiorcza oraz na potudnie do linii istniejacej zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w pasie na poéinoc wzdiuz
ul. J. Olbrachta.

Nastepnie projektantka omdwita uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego,

przedstawla;ap po kolei:

plansze inwentaryzacji urbanistycznej, z ktérgl wynika, ze tereny zainwestowane ciagha
sie¢ wzdtuz istnigjacych ulic. Jest to zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugowa wzdtuz ul. Lwowskiej. Ponadto na terenie w centrum obszaru
planu obecnie trwaja prace budowlane, gdzie realizowane jest budownictwo
wielorodzinne niskie.

- plansze opracowanej ekofizjografii na potrzeby planu:

w tym:
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A plansze rzezby terenu — obrazujaca teren o zréznicowanej rzezbie, o spadkach od 0 do 2%,
lokalnie od 5% do 8%, o ekspozycji potudniowej, co powoduje ze teren jest bardzo
atrakcyjny dla budownictwa mieszkaniowego,

oraz

§ plansze oceny warunkow ekofizjograficznych — ocenigjaca tereny wzgledem mozliwosci

lokalizacji zabudowy. W sasiedztwie drogi krajowe nr 4 oznaczona jest zwiazana

z duzym ruchem i hatasem komunikacyjnym strefa niekorzystna dla lokalizacji obiektéw

zabudowy mieszkaniowej lub innych obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
plansza wiasnosci gruntow — przewaza udziat wiasnosci prywatnej, w srodkowej czgsci
obszaru planu znagjduja sie witasnosci spétdzielni mieszkaniowej, w niewielkim odsetku
wiasnos¢ gminy i Skarbu Panstwa,
plansza infrastruktury technicznej — obrazujaca przebiegi na kierunku rownoleznikowym
gazociagbw wysokoparametrowych DN 400, DN 700 oraz DN 250, a takze linii
elektroenergetycznych. Zasady sytuowania obiektow i ich rodzaju reguluja w takich
strefach przepisy szczegotowe.

Nastepnie Pani Projektant oméwita gtéwne funkcje i zasady zabudowy i zagospodarowania

terenu objetego granicami planu, bedace wynikiem szczegbétowych analiz i przemyslen

powyzej przedstawionych plansz uwarunkowan oraz kierunkOéw wskazanych w Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m. Rzeszowa, atakze zgodnie

z intencja podjcte) przez Rade Miasta uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia

mpzp.

Po kolei oméwita poszczeg6lne tereny w MPZP Nr 89/19/2004 ,Wilkowyja - Mtyn”

przeznaczone pod:

- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna niska, w przewazajacej czesci realizowana
w centrum obszaru planu, oraz potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu przylegajaca
do projektowanej drogi lokalne,

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, w przewazajacej czesci juz istniejaca wzdiuz
ul. Krélowej Marysienki i ul. J. Olbrachta,

- zabudowg ustugowa lub mieszkaniowa jednorodzinng (w czgsci juz istnigjaca) wzdiuz
ul. Lwowskigy.

Obstuga komunikacyjna tych terenéw zaprojektowana jest z drog publicznych: fragmentu

drogi gtéwnej (istniejacej drogi krajowej nr 4 poprzez droge serwisowa), drogi lokalnej

i drog dojazdowych, a takze wewnetrznych dojazdowych i ciagbw pieszo-jezdnych. Migjsca

postojowe wg przyjetych w planie wskaznikdw.

Zabudowa wielorodzinna niska — o wysokosci od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,

z dachem dwu- lub wielospadowym, pokryciem dachowym dachdéwka ceramiczna lub

blachodachéwka w kolorze lub odcieniu naturalnej ceramiki, elewacje obiektéw w nie wiecej

niz trzech kolorach i ich odcieniach nawiazujacych do sasiedniej zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

z dachem o nachyleniu polaci dachowych od 25° do 45° lub stropodachem, na dzialce dla

jednego budynku nie mniejszej niz 0,05 ha. Migjsca postojowe w ilosci nie mnig niz 2

stanowiska na witasnej dziatce.

Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — wysokos¢ zabudowy do 12m i do 3 kondygnagi,

dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie ustug nieuciazliwych oraz realizacje odrebnie obiektéw

ustugowych i budynkéw mieszkalnych.

Nastgpnie glos zabrata Pani Patrycja Orpiszewska — projektant - branzysta sieci

infrastruktury sanitarnej, ktéra przedstawita zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wodg z miejskiego wodociagu DN 200 zlokalizowanego w ul. Zygmunta
Starego oraz DN 160 w ul. J. Olbrachta,
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odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miegjskiej kanalizacji sanitarnej DN 800,
przebiegajace] po obszarze planu oraz DN 800 — poza granicami planu w ul. J. Olbrachta,
odprowadzenie wod opadowych do migjskiej kanalizacji deszczowej DN 800
przebiegajace] przez obszar planu oraz do DN 500 poza granicami planu
w ul. J. Olbrachta,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej w technice srednioprgznej DN 50 w ul. Krélowej
Marysienki, DN 50 po potudniowe] stronie ul. Lwowskiej oraz DN 32 do DN 65
w ul. J. Olbrachta,

zaoparzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowel 2xDN 500
w regjonie ul. Szpitala Wojewddzkiego Nr 2, z dopuszczeniem indywidualnych zrédet
ciepta oparte na paliwach ekologicznych.

Po tg wypowiedzi gtéwnego projektanta i branzysty, prowadzaca dyskusje Pani Janina
Nowak zwrdcita si¢ do zebranych o zabranie gtosu.

1. Wdyskusji udziat wzigli:
Pan Ungeheuer zadat pytanie:

Jakie cechy zabytkowosci przyjeto dla obiektu méyna, podnidsf rowniez, ze wystgpi
0 wykreslenie obiektu jako zabytkowego.
W odpowiedzi Pani Gabriela Gotuch, gtéwny projektant planu, poinformowata:
Na czesci terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustudowo-mieszkaniowe)
Zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw objete
archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej. Natomiast w poétnocne] czesci obszaru
planu, przy ul. Lwowskiej zlokalizowane s3 dwa obiekty figurujace w ewidencji zabytkéw tj.
obiekt mtyna i kapliczka, ktore rowniez objete sa strefa ochrony konserwatorskiej.
Do przekazanego do uzgodnien projektu planu, konserwator zabytkéw wnidst informacje
o lokalizacji na obszarze planu obiektéw zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkéw
(obiekt mityna i kapliczka oraz stanowisko archeologiczne), ktére nalezy uwzgledni¢ przy
ustalaniu zabudowy i zagospodarowanie terenu. Wprowadzenie korekt do zapisdw tekstu
uchwaty spowodowat, ze projekt planu zostal przestany do ponownych uzgodnien.
Pan Ungeheuer nie zgadzajac si¢ ze stanowiskiem konserwatora moze wystapi¢ o wykreslenie
obiektu z ewidencji zabytkéw, atakze moze wnies¢ swoja uwage do ustalen projektu planu,
ktéry zostanie w trybie procedury opracowywania planu, rozpatrzony przez Prezydenta
W przypadku nie uwzglednienia uwagi przez Prezydenta, nieuwzgledniona uwaga zostanie
przedstawiona Radzie Miasta na sesji wraz z projektu planu, przedtozonym do uchwalenia.

Pan Tadeusz Wilk zauwazyt co nastgpuje:
Jest wlascicielem dziafek w obszarze planu i nigdy nie widziaZ zeby tam byly jakies
zabytki, ponadto uk/ad przeznaczenia dla jego dziafek jest niekorzystny, jak réwniez
kwestionuje zasadnos¢ drogi lokalngy.
Pani Gabriela Goluch odpowiadajac zaznaczyta, ze ustalenia i przebieg linii zabudowy
wyznaczone zostaly zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za$ przebieg drogi lokalne]
zabezpiecza koniecznos¢ dostgpu dziatek do drogi publiczney.
Pan Wilk oswiadczyt, ze nie przyjmuje do wiadomosci faktu opracowywania planu. Ponadto
nie zostat zawiadomiony indywidualnie o fakcie przystapienia do planu.
Pan Ungeheuer ponownie zabrat glos, dotaczajac si¢ do niezadowolenia z formy
zawiadomienia 0 sporzadzaniu planu dla danego terenu.
Pani Dyrektor Anna Rainczuk udzielita odpowiedzi informujac, ze sposob powiadamiania o
przystapienia do sporzadzenia planu, wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
termin dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu, a takze termin
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sktadania uwag do tych ustalen reguluja przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Informacja ta podawana jest poprzez ogtoszenia w prasie codzienngj,
zamieszczenia obwieszczen na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta oraz zamieszczania
ogtoszeniaw Biuletynie Informacji Publicznej (w internecie).

Dodata ponadto, ze kazdy kto nie zgadza si¢ z ustaleniami projektu planu moze wnies¢ uwage
do Prezydenta Miasta.

Pan Wilk podtrzymat swoje stanowisko, ze przy tych ustaleniach dla terenu (dotyczacych
jego nieruchomosci) on nie ma mozliwosci wybudowania ,, blizniaka’.

Pan Tadeusz Olgarski podniést sprawe infrastruktury technicznej dla terenu objetego
planem, informujac ze:
organizujgc Sie w komitety spofeczne wybudowali sieci wodociggowe i1 kanalizacyjne
(w obrebie terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 1MW), a obecnie
robi Sie plan z nowym przebiegiem sieci — jak to rozumiec,
star/ se od lat o mozliwos¢ wybudowania obiektu mieszkalnego (teren oznaczony
w projekcie planu symbolem 4MW) lecz dostawa/ odmowe wydania decyzi o warunkach
zabudowy z powodu braku ,, odrolnienia terenu” .
Pani Dyrektor Rainczuk poprosita aby w zakresie infrastruktury sanitarnej juz zrealizowane
wnies¢ uwagi na pismie do Prezydenta Miasta. Natomiast jezeli po uchwaleniu planu
wiasciciel nieruchomosci nie moze z nig korzystac zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem lub korzystanie jest istotnie ograniczone, wiasciciel moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg, wykupienia nieruchomosci lub je czesci,
zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Pani Gabriela Goluch dodata, ze zasady inwestowania zabudowa budynkami moga odbywac
sie dwoma $ciezkami:
jezeli na terenie obowiazuje plan migscowy — po zapoznaniu si¢ z planem,
przygotowanie projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowe,
jezeli nie ma planu — poprzez uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, przygotowanie
projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowg.

Pan Ungeheuer powrdcit do sprawy sieci infrastruktury technicznej, pytajac czy sieci wod.-
kan. nie sa przedmiotem planu.

W odpowiedzi Pani Projektant poinformowata, ze w uchwale podane sa podstawowe zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej doprowadzajace
media do dziatek budowlanych. Sposdb realizacji sieci na dziatkach sa sprawa indywidualna
inwestorow.

Pan Ungeheuer zainteresowat si¢ wyznaczonym ciagiem w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KDG oraz tym czy na dziatce nr 1/8 obowiazuja ustalenia planu.

Pani Gabriela Goluch — projektant planu wyjasnita, ze wspomniana dziatka lezy poza
granicami planu w pasie drogowym drogi krajowel nr 4, tak samo jak wyznaczony
orientacyjnie ciag pieszo-jezdny, pozwalajacy na bezpieczne wiaczenie si¢ do ruchu na
drodze krajowej nr 4. Jego przebieg i rozwiazanie techniczne nie naleza do ustalen planu.

Pan Grzegorz Bochnia zapytat:
W jaki sposdb pofozenie sieci gazowych i stanowiska archeologicznego wpfywajq na
ustalenia planu.
Pani Projektant - plan opracowywany jest na czas nieokreslony, perspektywiczne, przy
zalozeniu, ze zaistnieja okolicznosci przeniesienia rurociagdw lub ich remont technologiczny
powodujacy zmniejszenie strefy oddziatywania i mozliwe bedzie petniejsze wykorzystanie
terenu. Obecnie od gazociagbw wysokoparametrowych obowiazuje strefa bezpieczenstwa
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wolna od zabudowy dla obiektéw na pobyt staly ludzi. Dla stanowiska archeologicznego w
wyznaczonej strefie obowiazuje nadzor ze strony konserwatora zabytkOw w czasie realizacji
rob6t ziemnych.

Pan Bochnia podniost rowniez sprawg renty planistycznej, jej wysokosci przyjetej w planie
oraz czy w gminie ptacona jest taka renta, przy zbyciu przez wiasciciela dziatki.

Projektantka Pani Goluch wyjasnita, ze projekt planu ustala procentowa stawke
jednorazowe oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem
planu, zgodnie z przepisami ustawy, a jgf wysokos¢ zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta
Miasta. Natomiast nie posiada wiedzy w jaki sposdb gmina pobiera taka oplate, w tym
zakresie odpowiedzi moze udzieli¢ przedstawiciel BGM, chwilowo nieobecny.

Po wyczerpaniu tematow, Pani Dyrektor Janina Nowak podzigkowata za dyskusje nad
rozwiazaniami projektu MPZP Nr 89/19/2004 i poinformowata, ze protokot z dyskusji bedzie
dostepny do wgladu w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, jak rowniez zostanie zamieszczony
na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa - w Biuletynie Informacji Publiczne.

Dyskusj¢ publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie MPZP Nr 89/19/2004
zakonczono o godz. 117,

I1. Ustalenia z dyskugi:

Bioracy udziat w dyskusji:

1) Nie zaakceptowali przyjetych rozwiazan w projekcie MPZP Nr 89/19/2004 ,, Wilkowyja —
Miyn” w Rzeszowie, w odniesieniu do terendw objetych strefami  ochrony
konserwatorskigj oraz przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dlaPrezydenta Miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 6 ponumerowanych stron.

Rzeszéw, dnia 19 lipca 2007 r.

Lidia Szczepanek

(podpis osoby sporzqgdzajgce) protokd?)
Prezydent Miasta Rzeszowa

Tadeusz Ferenc
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